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NORME TECNICHE DIATTUAZIONE

Premessa:

I PIANO ATTUATIVO DI INIZIATIVA PUBBLICA si attua nell'area perimetrale del P.U.C.
Vigente come Zona Territoriale Omogenea C (Espaesi®esidenziale) — Sottozona C3.1
(Espansioni in Programma in Carbonia Centro).

Nella presente proposta di Piano Attuativo si sospettati i seguenti standards urbanistici ed
edilizi, previsti dalle Norme Tecniche di Attuazeodel P.U.C. All'art. 8.3.1 :

- Superficie minima per Istruzione (S1) = mg/akd4,5

- Superficie minima per attrezzature di Intereseen@ne (S2) = mqg/ab 2,00

- Superficie minima per verde attrezzato, giocors(53) = mg/ab 9,00

- Superficie minima per parcheggi pubblici (S4) g/ab 2,50

- SUPERFICIE MINIMA TOTALE STANDARDS (S1/S2/S3/S4)mg/ab 18,00

Le Superfici minima per Istruzione S1 e per AttwviCollettive S2, poiché non necessarie per il
presente comparto edificatorio, sono state assegnedramente alle superfici S3 ed S4 (vedere
DIMENSIONAMENTO).

Il Piano Attuativo assicura la compatibilitd corntéssuto edilizio residente , anche sotto il poofil
delle forme insediative e delle consistenze dinwerai e volumetriche (lotto minimo edificabile,

altezze massime, etc.).

ART. 1 — PARAMETRI EDILIZI
E' prescritto il rispetto dei seguenti parametiiizad

indice territorialetimax = 1,50 mc/mq
Superficie Coperta max = 40%
Altezza max =m 6,40

Distacco minimo da confine = m 5,00 o in adereraad “Case Binate”

ART. 2 - AMBITI di EDIFICABILITA
Il Piano Attuativo prevede n. 3 “Ambiti di Edificaita” e n. 1 “Ambito di Inedificabilita”. Le
caratteristiche dimensionali di tali aree sonontigie negli elaborati grafici (PROGETTI NORMA).




In particolare si ha:
1) —“Ambito di Edificabilitd” (AE) :
Si tratta delle aree destinate all'edificaziondad@kesidenza e degli eventuali servizi connessi.

Sono previsti n. 2 tipi edilizi‘casa isolata” e “casa binata”.

2) - “Ambito di Edificabilita Condizionata 1 (AEC1)":
Si tratta delle aree destinate all'edificazionewkntuali “elementi duri”, ma di tipo pertinenziale

come locali accessori, garages fuoriterra, ecc.

3) - “Ambito di Edificabilita Condizionata 2 (AEC2) "
Si tratta delle aree destinate alla realizzazidreventuali “elementi leggeri”, di tipo pertinentaa

quali gazebo, tettoie, pergole, ecc., nel rispg¢tiocRegolamento Edilizio.

4) - “Ambito di Inedificabilita (Al):
Si tratta delle aree prospicenti la viabilita putdl In queste aree non €& consentita alcuna
edificazione. Sara consentito comunque far ricaddifimterno di tali aree eventuali aggetti del

corpo di fabbrica principale, purché nel rispettd Regolamento Edilizio.

ART- 3 —TIPI EDILIZI
Sono previsti n. 2 tipi Edilizi:

e “Case Isolate”

e “Case Binate”
Le case potranno avere al massimo due piani faoa d essere composte anche da piano interrato
0 seminterrato.
Poiché attualmente I'area destinata alle residenzeoperta da cumuli di terreno sedimentatisi nel
tempo che hanno creato una orografia accidentatajdmento di “natural declivio” da tenere in
considerazione sara quello, a pendenza pressostent® tra le vie Sguotti e Balilla. Per cui la
“quota di campagna” da considerare ai fini del almldelle volumetrie non sara I'attuale esistente,
ma sara quella a “sistemazione” definitiva all'mmte dei singoli lotti. Sara quindi pari alla quota
definitiva dei marciapiedi della via Brigata Sassadella nuova viabilita interna (parallela alia v
Brigata Sassari) incrementata di cm 50 (vedereoeddd grafico dei profili stradali), al fine di

garantire la necessaria pendenza tra fabbricatareiapiede.

Costituiscono elementi fissi e vincolanti per lasessiva progettazione edilizia:



e Gli allineamenti dei fronti edificati rispetto dllo esterno” del lotto;
e | rapporti di copertura;
e Le altezze massime;

e Le recinzioni dei lotti edificabili.

Lo schema planovolumetrico indicante le volumetngssime insediabili nei singoli lotti;

Gli edifici dovranno essere costituiti preferibénte da “VOLUMI PURI” (figure geometriche
regolari), e preferibilmente con coperture “pian®@aranno comunque consentite anche le coperture
inclinate, purche costituite da elementi geometggolari, quali padiglioni, falde a capanna, ecc.
Ciascun lotto ha una volumetria max insediabiledaid nell'apposita tabella planovolumetrica.

“Le Case Binate"dovranno essere oggetto di un'unataesta di Concessione Edilizia da parte dei
singoli assegnatari, corredata da un unico relgiregetto edilizio.
Le “Case Binate” dovranno essere “speculari”, adussone, eventualmente, di alcuni minimi

elementi di dettaglio. E' consentita invece lariéeli distribuzione interna dei singoli alloggi.

Gli elaborati grafici di Piano individuano sia @iLLINEAMENTI OBBLIGATI sui fronti pubblici

nei casi di Case Isolate, sia le possibili combima aggregative:

Il Piano Attuativo non vincola il tipo edilizio neingolo lotto, ma nei lotti potranno essere inaedi
Case Isolate o Case Binate, a seconda delle sieggenze.

Resta inteso che la superficie coperta max sasdeksa sia per le Case Isolate che per le Case
Binate.

Nei Lotti nn.9 e 10 é consentita esclusivamenteddizzazione di una “Casa Binata”.

ART. 4 — PROGETTI NORMA
Lelaborato grafico di Piano Attuativo relativo ‘d@rogetti Norma” individua anche graficamente

tutte le modalita di insediamento delle abitaziogii singoli lotti.

Le “Case Isolate” dovranno essere arretrate eseosnte di m.3,00 dal confine filo strada,
arretramento che costituisce in tal modo “allineata®bbligatorio” sui fronti strada.

Nei Lotti nn.9 e 10 la “Casa Binata” potra essameteata dal confine filo strada di m.3,00 o di

m.4,00 , a discrezione del richiedente il titoldligddivo.

ART. 5 - LOTTI E RECINZIONI
| lotti dovranno essere sistemati a giardino pgrdei non edificate.




Le eventuali rampe di accesso ai garages dovrarere &arghezza max pari a mt. 3,50.

Le recinzioni su area pubblica dovranno esserézezab nel rispetto degli allegati disegni di Piano
al fine di garantire unitarieta dei fronti.

Si tratta di recinzioni aventi un basamento cietanuratura con sovrastante ringhiera a giorno
costituita da elementi leggeri (preferibilmentametallo), di sostegno per la siepe.

Negli elaborati grafici di Piano sono indicati irodo vincolante anche gli accessi carrabili ai lotti

ART. 5 - URBANIZZAZIONI PRIMARIE
Il Piano Attuativo individua gli SCHEMI delle URBAKMZAZIONI PRIMARIE.
| progetti per la realizzazione delle Opere di Uibaazioni Primarie dovranno essere redatti in

conformita alle indicazioni degli schemi di Pianmn le eventuali modifiche e integrazioni

necessarie per la corretta funzionalita delle apere

Le presenti Norme Tecniche rimandano agli allegiafborati grafici di Piano.
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