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TITOLO |

PRINCIPI ED EFFICACIA DEL REGOLAMENTO EDILIZIO

ART. 1 - PRINCIPI

Le norme del presente Regolamento si ispiranosgé@za di consentire la migliore fruibilita
dell'abitato da parte delle persone singole o @&s®oce di realizzare un ambiente urbano
qualitativamente valido, tanto sotto il profilo arbstico- edilizio quanto sotto il profilo igienico
sanitario.

Le norme del presente Regolamento definiscono alecharatteristiche degli edifici, delle costruzion
accessorie e degli spazi verdi, per concorrereabizrare un'elevata qualita dell'ambiente urbandj e
conseguenza della vita, sia negli ambiti privadi iselle attrezzature e nei servizi, pubblici e atiivper

la collettivita.

In applicazione delle norme di legge e di regolatmezd inattuazione dei piani approvati dagli organi
di governo del Comune, spetta all'amministraziom@unale il compito di assicurare il libero e pieno
svolgimento delle attivita di gestione e fruiziodegli edifici, di trasformazione edilizia ed urbstica
del territorio, accertando che siano rispettosealime medesime e conformi ai piani ad esse relative
nonché vigilando l'osservanza delle corrispondemscrizioni.

ART. 2 - OGGETTO

In forza della propria autonomia normativa e sbiése della legislazione nazionale, regionale (parte
integrante del presente regolamento) e delle nathatuazione del Piano Urbanistico Comunale, il
Comune di Carbonia disciplina le caratteristichglidedifici e delle loro pertinenze, le destinazion
d'uso degli stessi, le attivita di trasformazionieamistica edilizia del territorio comunale, subkue nel
sottosuolo, da parte di chiunque, pubblico e/ogtayle procedure e le responsabilita amministeadiiv
verifica e di controllo, mediante le prescrizioel gresente Regolamento.

L’Amministrazione Comunale, che si avvarra dei praggani amministrativi, tecnici e consultivi, ne
garantisce I'applicazione secondo i poteri ad a#isaouiti dalla legge.

ART. 3 - OSSERVANZA DEL REGOLAMENTO EDILIZIO

Tutti coloro aventi titolo a svolgere attivita edié ed urbanistiche nel territorio comunale, nandh
direttore dei lavori e I'esecutore delle opere,ssnlidamente responsabili e sanzionabili a norma d
legge, di ogni inosservanza delle norme generalig dorescrizioni e modalitd esecutive fissate nel
presente regolamento edilizio.
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ART. 4 - RICHIAMO ALLE DISPOSIZIONI GENERALI DI LEG GE

Il Codice Civile, con l'art.871, dispone chée fegole da osservare nelle costruzioni sono $telialle
leggi speciali e dai regolamenti edilizi comundjipertanto, seppure non specificatamente indinate
presente regolamento, si intendono applicabilideme Statali e regionali attinenti, le disposiziami
materia emanate dallo Stato, dalla Regione e dalude, le Norme di Attuazione del Piano Urbanistico
Comunale, nonché le norme attinenti ad altri Regelai comunali, purché non in contrasto. In caso di
contrasto con altri Regolamenti Comunali vigeptevalgono le norme del presente Regolamento

Per le sanzioni amministrative e penali si fa nfemto alle normative vigenti.

ART. 5 - FACOLTA’ DI DEROGA

La deroga, nel rispetto delle norme igieniche, tesie e di sicurezza, pud riguardare
esclusivamente i limiti di densita edilizia, diedza e di distanza tra i fabbricati di cui allemerdi
attuazione degli strumenti urbanistici generaliesdcutivi, fermo restando in ogni caso il rispekitie
disposizioni di cui agli artt. 7, 8 e 9 del Decrétssessore EE.LL. Finanze e Urbanistica n.2266/AU de
20.12.1983 (Decreto “Floris”).

Il Dirigente, previa deliberazione del Consiglio @anale, puo rilasciare concessioni 0
autorizzazioni edilizie in deroga alle norme detgante regolamento edilizio per edifici ed impianti
pubblici o di interesse pubblico nel rispetto cownum delle disposizioni contenute nell’articolo 1 d
D.P.R. 380/2001 e s.m.ei.

» Per edifici ed impianti pubblici debbono intendegsilli appartenenti ad enti pubblici e destinati a
finalita di carattere pubblico ad esempio, le s#identi territoriali quali le amministrazioni sté&a
regionale, provinciale, comunale per la realizzaeidi uffici pubblici, biblioteche, teatri, caserme
scuole, ospedali, poliambulatori, ecc..

» Per edifici ed impianti di interesse pubblico defbantendersi quelli che, indipendentemente dalla
qualita dei soggetti che li realizzano, enti putibb privati, siano destinati a finalita di caragte
generale, sotto I'aspetto economico, culturaledymdtoro, igienico, religioso, quali uffici pubbli@
locali di servizio di interesse pubblico, le chie$e cliniche, gli studi medici, gli alberghi, gli
impianti turistici e ricettivi in genere, gli istiti bancari ed assicurativi, ecc..
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TITOLO |l

GLI ORGANI

ART. 6 — LO SPORTELLO UNICO EDILIZIA (S.U.E.) - IL DIRIGENTE DEL SERVIZIO

L'organo tecnico demandato a ricevere e a istruitdte le domande presentate
allAmministrazione in materia edilizia e I'UfficioTecnico-Area Urbanistica per il tramite dello
Sportello Unico Edilizia (S.U.E.).

L’Ufficio dovra esaminare tutte le domande prestniia materia urbanistica ed edilizia.

L’Ufficio dovra inoltre richiedere, se del caso, dbmpletamento delle domande, dei progetti e dei
disegni a norma del presente Regolamento e quisa@inimera se tutte le disposizioni del Piano
Urbanistico e del Regolamento medesimo siano sigervate nella redazione del progetto e se la sua
realizzazione & conforme anche all’eventuale stnimeattuativo vigente entro cui I'opera ricade.
Compiuto tale esame la domanda sara trasmessageride con il parere scritto dall’Ufficio.

Lo Sportello Unico Edilizia (S.U.E.) provvede inrpeolare:

» alla ricezione delle denunce di inizio attivita elld domande per il rilascio delle concessioni ed
autorizzazioni edilizie e di ogni altro atto di esso comunque denominato in materia di attivita
edilizia, ivi compreso il certificato di agibilitasonché dei progetti approvati dalla Soprintendeaiza
Beni A.A.A.S. ai sensi e per gli effetti delle native vigenti in materia;

e a fornire informazioni in materia urbanistica ediliecdh e sugli adempimenti necessari per lo
svolgimento delle procedure previste dal presezgelamento, all’elenco delle domande presentate,
allo stato del loro iter procedurale, nonché eaetlétpossibili informazioni utili disponibili;

» alladozione, nelle medesime materie, dei provveditn in tema di accesso ai documenti
amministrativi in favore di chiunque vi abbia irgdese ai sensi delle normative vigenti in materia;

» al rilascio delle concessioni edilizie e delle auzazioni, dei certificati di agibilita, nonchéelte
certificazioni attestanti le prescrizioni normatieele determinazioni provvedimentali a carattere
urbanistico, paesaggistico-ambientale, edilizioi ejuhlsiasi altro tipo comunque rilevanti ai fini
degli interventi di trasformazione edilizia delrteario;

« alla cura dei rapporti tra 'amministrazione comignd privato e le altre amministrazioni chiamate
pronunciarsi in ordine all'intervento edilizio oggedell'istanza o denuncia;

Ai fini del rilascio della concessione ed autorizome edilizia o del certificato di agibilita, Igp8rtello

Unico Edilizia acquisisce direttamente, ove questi siano stati gia allegati dal richiedente:

* il parere della A.S.L. , nel caso in cui non posssere sostituito da una autocertificazione cica |
conformita del progetto alle norme igienico-samdarel caso in cui il progetto riguardi intervediti
edilizia residenziale, ovvero la verifica in ordiagale conformita non comporti valutazioni tecrico
discrezionali.

» |l parere dei Vigili del Fuoco, ove necessariopidine al rispetto della normativa antincendio.
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L'ufficio cura altresi gli incombenti necessarifaii dell’acquisizione, anche mediante conferenta d
servizi, degli atti di assenso, comunque denomimaitessari ai fini della realizzazione dell'intemto
edilizio.

L’Ufficio provvede inoltre:

» a verificare la completezza tecnica e formale détlaumentazione e degli elaborati tecnici allegati
alle istanze di cui sopra;

» a verificare la compatibilitd degli interventi adil previsti con le N.T.A. del Piano Urbanistico
Comunale;

e a espletare le procedure tecnico amministrativée déthieste sino alla loro completa evasione,
suggerendo tempestivamente modifiche od integraamsorrenti per il buon esito della pratica;

» a controllare la corretta attuazione degli intetveelle varie fasi, con particolare riferimentdaal
conformita degli stessi a quanto autorizzato o essg, ed al rispetto delle varie norme relativa all
sicurezza ed all'igiene;

» a segnalare all'ufficio di vigilanza edilizia eveali difformita, totali o parziali, dell'esecuzione
degli interventi edilizi rispetto alle autorizzamia/o concessioni rilasciate;

» arilevare, in collaborazione con l'ufficio di vignza edilizia, nel territorio comunale la presedra
episodi di abusivismo edilizio e l'insorgenza dioaz tendenti al frazionamento di fondi agricoli
volti a prefigurare lo "status” di lottizzazionnélizzate ad usi diversi da quello agricolo pragoft

e a promuovere, di concerto con I'amministrazione waate, anche mediante conferenze di servizi, la
conoscenza delle normative di carattere urbanistitivio;

| Dirigente, provvede:

alladozione, nelle medesime materie, dei prouwedti in tema di accesso ai documenti
amministrativi in favore di chiunque vi abbia irdsse ai sensi della legge 7 agosto 1990, n. 24t.e,s
nonché delle norme comunali di attuazione;

» al rilascio delle concessioni edilizie e delle auzazioni, dei certificati di agibilita, nonchéelte
certificazioni attestanti le prescrizioni normatieele determinazioni provvedimentali a carattere
urbanistico, paesaggistico-ambientale, edilizioi ejuhlsiasi altro tipo comunque rilevanti ai fini
degli interventi di trasformazione edilizia delrteario;

e aesprimere parere scritto favorevole o negatille stanze.

Le pratiche edilizie relative alle attivita produttive di beni e servizi sono dichiarate irricevibili
dallo Sportello Unico Edilizia e devono essere prestate allo Sportello Unico Attivita Produttive
(S.U.A.P.) in applicazione delle normative vigenti.

Per le procedure relative agli ESERCIZI di VICINATO, alle MEDIE e alle GRANDI
STRUTTURE di VENDITA si rimanda alla Legge Regionak 18 maggio 2006 n.5 (“Disciplina
generale delle attivita commerciali”).

ART. 7 — CONFERENZA DEI SERVIZI

La conferenza di servizi e' uno strumento di sefiepkione dell'azione amministrativa e di snellineen
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dei procedimenti. L'Amministrazione Comunale, detramite del proprio Sportello Unico Edilizia e
nella persona del responsabile del procedimento, ipdire una conferenza di servizi quando deve
acquisire intese, concerti, nullaosta o assensuogue denominati. Le determinazioni concordateanell
conferenza sostituiscono a tutti gli effetti i certg le intese, i nullaosta e gli assensi richid3it norma

la decisione della conferenza non pud quindi adséitvariazione urbanistica, ma una significativa
eccezione riguarda le conferenze convocate peal&razione di opere di interesse statale coradestr
infrastrutture, insediamenti universitari, eccffaimi dagli strumenti urbanistici vigenti.

ART. 8 - VIGILANZA EDILIZIA

E' istituito, presso il Comando dei Vigili UrbaniUfficio di Vigilanza edilizia che collabora al
controllo delle attivita di trasformazione del terio comunale.

L'Ufficio Tecnico-Area Urbanistica dovra assiculiache le opere previste nei progetti approvati ed
autorizzati siano realizzate secondo i progetti esadi, e che siano osservate altresi tutte le aaént
prescrizioni contenute nell’atto autorizzativo corale.

Ogni qualvolta I'Ufficio di Vigilanza accerti 'eseizione di opere in totale o parziale difformitd da
progetti approvati, o 'inizio dei lavori in assendi concessione o autorizzazione comunale ovvero i
violazione delle norme del Piano Urbanistico o getsente Regolamento, deve tempestivamente
segnalare al Dirigente tecnico tali circostanze glieopportuni provvedimenti di competenza.

L'Ufficio dovra altresi segnalare tempestivament®iigente tecnico tutti i casi in cui, per ragiat
sicurezza pubblica, sia necessario procedere allizsene di ordinanze per la demolizione o |l
consolidamento di edifici, muri o parte di essprecarie condizioni statiche.

L'Ufficio di Vigilanza edilizia, quindi, in collab@zione con I'Ufficio Tecnico comunale, verifica:

« Jlattivita edilizia, segnalando tempestivamentei agdfici tecnici l'insorgenza di fenomeni di
abusivismo edilizio, con particolare riguardo atkesformazioni fondiarie;

» gli eventuali frazionamenti non autorizzati;

* l'esecuzione di interventi edilizi;

* l'apertura di cantieri;

» il rispetto delle norme di sicurezza;

» redige i verbali di accertamento delle violaziandsmettendo gli atti al Dirigente ed allo Spodell
Unico Edilizia, che quando ricorrono gli estremirhsmetteranno all’Autorita giudiziaria, e ne cura
la procedura sino all'emanazione degli eventualyedimenti emessi;

» controlla I'avvenuta esecuzione degli eventualvpedimenti sanzionatori (ingiunzioni, ordinanze)
riferendone al Dirigente ed allo Sportello Unicalzd;

e supporta gli uffici tecnici ed amministrativi comaln nelle pratiche di competenza in materia
urbanistica ed edilizia;

« forma ed aggiorna gli archivi tecnici ed amministianerenti i provvedimenti sanzionatori.

PIANO URBANISTICO COMUNALE in ADEGUAMENTO al P.P.R. 5
regolamento edilizio



ART. 9 — VISITE TECNICHE E VERIFICHE STRAORDINARIE

Il titolare della concessione edilizia, D.l.A. e aitpazione edilizia, oltre ad adempiere alle presoni

di cui agli artt.47 e 48 deve segnalare l'inizio ldgori. Nella comunicazione di inizio dei lavateve
essere sempre indicato il nominativo del Direttdee Lavori e dellImpresa esecutrice, i quali dewon
controfirmare in calce alla dichiarazione. Alla lderazione deve essere allegato il D.U.R.C.
dell'lmpresa ed il computo metrico presunto deiemiati di risulta da conferire in discarica autaaza.
Nelle “aree a potenziale interesse archeologicp”come individuate nelle allegate cartografie del
P.U.C., la comunicazione di inizio dei lavori pe&r huove costruzioni o per gli ampliamenti che
prevedano scavi dovra essere inoltrata anche @ihigpetente Soprintendenza per i Beni Archeologici.
Per tutti gli interventi edilizi da realizzare sewbno segnalare l'inizio e l'ultimazione dei lavori
Contestualmente alla segnalazione dell’ultimazideelavori dovranno essere presentate le copie dell
bolle di conferimento a discarica dei materialridulta.

L'’Amministrazione puo disporre in ogni momento leerifiche ritenute necessarie, anche
indipendentemente dalla presentazione di progettimante.

Le segnalazioni dei terzi interessati e degli orgipolizia municipale, ove non prospettino in neaa
circostanziata elementi tali da far supporre I'anie realizzazione di opere edilizie in assenza di
concessione, in totale difformita dalla medesimaon variazioni essenziali, ovvero in violazionelelel
disposizioni del presente Regolamento, non comportébligo di accertamento dei fatti denunciati.

Gli uffici comunali effettuano i controlli tecnialli competenza sull'attivita edilizia nel rispettel d
principio delle responsabilita proprie dei singmieratori e col fine esclusivo di accertare lagispenza
del prodotto edilizio al progetto assentito.

Non spetta al controllo tecnico appurare fattij attelementi, anche di carattere procedurale, gia
autocertificati dal progettista 0 comunque gia @sitjudal responsabile del procedimento.

Gli Uffici Tecnici Comunali accertano l'avvenuta reafizione delle opere e la compatibilita delle
eventuali variazioni al progetto inizialmente ap@io, inoltrando dettagliato rapporto al Dirigerper
I'adozione delle determinazioni di competenza.
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TITOLO I

GLI INTERVENTI, | PROVVEDIMENTI, LE PROCEDURE, LE M ODALITA,
CERTIFICAZIONI E AUTORIZZAZIONI PER GLI STRUMENTIA  TTUATIVI

CAPO | — GLI INTERVENTI
ART. 10 - NUOVA COSTRUZIONE

Per nuova costruzione si intende qualsiasi opdtaiacemergente dal suolo o riguardante il sottdsu
realizzata in muratura o con l'impiego di altro ematle che determini una trasformazione edilizia e
urbanistica del territorio.
Sono altresi da considerarsi tali:
a) la costruzione di nuovi edifici fuori terra o intati ovvero I'ampliamento di quelli esistenti sia
allinterno che all'esterno della sagoma esistente;
b) gli interventi di urbanizzazione primaria e secamnaa
c) linstallazione di torri e tralicci per impiantid@-ricetrasmittenti e di ripetitori per i servidi
telecomunicazioni;
d) linstallazione di manufatti leggeri, anche prefatddti, e di involucri di qualsiasi genere, quali
roulottes, campers, case mobili, che siano utilizzzme abitazioni, ambienti di lavoro, oppure
come depositi, magazzini e simili, e siano diretsoddisfare esigenze durature nel tempo.

ART. 11 - TOTALE O PARZIALE DEMOLIZIONE

Per totale o parziale demolizione si intende gaalsintervento che tende ad eliminare, in tuttao i
parte, i volumi di un edificio esistente senza sgsente sostituzione dei medesimi, qualunque sia
l'utilizzazione successiva dell'area risultante.

Le demolizioni, da eseguire nellambito di interveti manutenzione straordinaria, di restauro, di
risanamento conservativo, di ristrutturazione, seoggette alle procedure prescritte per tali irgetivdi

cui fanno parte.

Le demolizioni che abbiano carattere autonomo nosialte a creare spazio a una nuova costruzione
sono soggette ad autorizzazione.

ART. 12 — RICOSTRUZIONE EDILIZIA

Per ricostruzione edilizia si intende qualsiaseiménto, anche parziale, che comporta la demokzmsn
la successiva ricostruzione di fabbricati, o pdrtessi.

Se nella ricostruzione si osservano nuovi critemeshsionali, costruttivi e architettonici per cui s
ottiene un edificio sostanzialmente diverso dalcedente, l'intervento si configura come nuova
costruzione.
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ART. 13 — AMPLIAMENTO

Per ampliamento si intendono gli interventi chedtero ad ingrandire un fabbricato esistente, creando
volumi aggiuntivi o ricavando superfici di pianopglementari.

ART. 14 - MANUTENZIONE ORDINARIA

Per manutenzione ordinaria si intende qualsiaserwento che riguardi le opere di riparazione,
rinnovamento e sostituzione delle finiture inteetk esterne delle costruzioni e quelle necessarie ad
integrare o mantenere in efficienza gli impiantirielogici esistenti.

Sono di manutenzione ordinaria anche gli intervehé riguardano le opere necessarie a riparare e a
rinforzare parti delle strutture, delle muraturdedle coperture, tra cui quelli finalizzati al manimento
delle caratteristiche apparenti e all'unificazialede finiture esistenti, anche con l'impiego ditenali
diversi.

A puro titolo esemplificativo e senza esclusionalduna tra quelle ricadenti nella definizione data
si riportano alcune tra le opere di manutenziominaria.

Sono opere di manutenzione ordinaria interne:

» le opere di riparazione, rinnovamento e sostituzidelle finiture interne delle costruzioni;

» riparazione e rifacimento delle pavimentazioni ingee rinforzo delle solette di calpestio, anche
con putrelle, reti elettrosaldate, e getti di calugzzo armato;

» riparazione e rifacimento degli intonaci e dell@aggiature interne, riparazione, sostituzione e
posa dei rivestimenti, degli infissi e dei serrathémterni, anche con l'inserimento di doppio
vetro;

e apertura e chiusura di vani di porta o la costmeidi arredi fissi all'interno di singole unita
immobiliari;

» costruzioni di arredi fissi, piccole opere muras@ne creazione di nicchie, muretti, aperture in
pareti divisone, non portanti, della stessa umitdobiliare;

e posa in opera di doppi serramenti nonché di deattieli sicurezza posti all'interno;

* installazione e spostamento di pareti mobili péreengano rispettati i rapporti aeroilluminanti

previsti dai regolamenti vigenti, locale per locale
le opere necessarie a mantenere in efficienzhadaguare gli impianti tecnologici esistenti o
ad adeguarli alle normali esigenze di esercizio;

Sono opere di manutenzione ordinaria esterne:
» le opere di riparazione, rinnovamento e sostituzidelle finiture esterne delle costruzioni, anche
con l'impiego di materiali diversi purché vengawoservate le caratteristiche esistenti;
* ricorsa del manto di copertura e dell'orditureoslaria del tetto, riparazione e/o sostituzione di
pluviali e gronde anche con materiali diversi, rcnon siano modificate la sagoma, le
pendenze e le caratteristiche della copertura;
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ripristino delle facciate con materiali aventi &esse caratteristiche e colori di quelle

preesistenti;

» riparazione di balconi e terrazzi e rifacimentilelgpavimentazioni esterne di cortili, patii e
cavedi anche con l'impiego di materiali diversi ghé vengano conservate le caratteristiche
esistenti;

e  riparazione e sostituzione degli infissi e deramenti esterni, dei portoni, dei cancelli, delle
vetrine e delle porte dingresso dei negozi, anatre materiali diversi purché non ne siano
mutate le caratteristiche esteriori (sagoma, disggolori, dimensioni delle porzioni apribili);
applicazioni di zanzariere o tende da sole;

» sostituzione di serranda a maglia con serrandes@ersiceversa;

* riparazione o sostituzione delle recinzioni comkdesime caratteristiche;

» linstallazione di grate limitatamente al vano fitre;

* larealizzazione di posti auto a raso medianterpaentazione del terreno con autobloccanti.

« Installazione di impianti fotovoltaici e solari-teici di tipo integrato.

Sono opere di manutenzione ordinaria in immobilidastriali:
costruzioni poste sopra o sotto il livello di cagpa, senza presenza di persone e manodopera atte a
proteggere apparecchiatura ed impianti;
» sistemi di canalizzazione di fluidi, fognature exalizzati all'interno dello stabilimento stesso;
» opere eseguite all'interno di locali chiusi;
» installazione di pali porta tubi in metallo o coowglerato armato;
» passerelle in metallo o conglomerato armato pétrdigersamento delle strade interne con
tubazioni;
* basamenti, incastellature di sostegno e appard¢achiaall’aperto per la modifica ed |l
miglioramento di impianti esistenti;
» attrezzature per la movimentazione di merci e nef@me quali nastri trasportatori, elevatori a
tazze, ecc.;
» canne fumarie ed altri sistemi di adduzione e diadtimento;
* le opere interne ed esterne necessarie a mantenafficienza e ad adeguare gli impianti
tecnologici esistenti o ad adeguarli alle normsigenze di esercizio;

Sono opere di manutenzione ordinaria relative akde:
* manutenzione del verde privato esistente compeepathtura degli alberi;
* lo spostamento di specie arboree non ad alto fusto;
» collocazione nel verde o all'interno dei terrazzietbmenti ornamentali quali statue, vasche,
fioriere e pergolati.

ART. 15 - MANUTENZIONE STRAORDINARIA

Per manutenzione straordinaria si intende l'insiedefle opere e delle modifiche necessarie per
rinnovare e sostituire parti anche strutturali @elbstruzioni, nonché per realizzare e integraervizi
igienico-sanitari e tecnologici, sempre che noreralb i volumi e le superfici delle singole unita
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immobiliari e non comportino modifiche delle destzioni d'uso; nonché le opere per realizzare
impianti di ascensore da ubicare all'esterno dedifici (cortili, chiostrine, ecc.), qualora nonasi
possibile la loro realizzazione all'interno deg#ssi.

Tali interventi non devono alterare le unita eddjxné incidere sul loro aspetto esterno e sulliamte
circostante, mentre e possibile modificare il @@lil'assetto distributivo delle unita immobiliari.

Sono in particolare interventi di manutenzione stadinaria:

* le opere di consolidamento, rinnovamento e sostitez di parti, anche strutturali delle
costruzioni, quali muri di sostegno, architravi @ette e, in generale, strutture verticali e
orizzontali;

* le opere necessarie per realizzare e integrargizsmgienici e quelli tecnologici;

» gliinterventi su parti esterne dei fabbricati copmenti interventi di ridefinizione dei prospetti
mediante la modifica di parte delle aperture;

» la realizzazione di servizi igienici, lI'inserimerdonuovi impianti tecnologici quando richiedano
la realizzazione di volumi tecnici e degli ascengati impianti devono di regola essere inseriti
allinterno dell'edificio, quando ci0 non sia pdsis possono essere realizzati con soluzioni
progettuali organiche rispetto all'intero edificio;

» le opere costituenti pertinenze a esclusivo seywizicostruzioni gia esistenti quali recinzioni,
cortili, giardini, aree destinate ad attivita spa@tsenza creazione di volumetria, i gazebo, gli
arredi esterni, purché non costituiscano volumetniasa per piu di un lato;

Gli interventi di manutenzione straordinaria nolo@no costituire un insieme sistematico di opere ch
possano portare a un organismo edilizio diverso mtatedente, né devono costituire mutamento
tipologico della costruzione nel suo insieme.

Gli interventi di manutenzione straordinaria in tcosioni destinate ad attivita industriali e ardigali
riguardano qualsiasi opera di natura statica, iggrecnologica e funzionale necessaria per coaser
e integrare l'efficienza degli impianti produttesistenti e la salubrita delle costruzioni chespitano,
sempre che non comporti I'incremento della superfarda di pavimento.

ART. 16 — RESTAURO, RISANAMENTO CONSERVATIVO E CONSOLIDAMENTO

Si intendono tutti quegli interventi rivolti a carsare l'organismo edilizio e ad assicurarne la
funzionalita mediante un insieme sistematico direhe, nel rispetto degli elementi tipologici,rfai

e strutturali dell'organismo stesso, ne consenti@stinazioni d'uso con essi compatibili.

Tali interventi comprendono il consolidamento,idristino, il rinnovo degli elementi accessori gylie
impianti richiesti dalle esigenze dell'uso, l'elvazione degli elementi estranei dell'organismoizadil
sempre nel rispetto dell'aspetto esterno e delianfp strutturale e tipologico dell'interno e lerpa
decorative dell’edificio.

Gli interventi di restauro e risanamento consewaation devono comportare aumento della superficie
lorda di pavimento.
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Sono opere di restauro:

gli interventi atti alla conservazione della cogtame, delle sue qualita, del suo significato e dei
suoi valori, mediante I'eliminazione delle aggiuntgilitarie o storicamente false, |l
consolidamento di elementi costitutivi e l'inseritteedi accessori e impianti cosi da recuperarne
l'uso, purché non risultino alterate la forma dikdribuzione;

gli interventi diretti alla valorizzazione dellastouzione, quando risulti opportuna anche sotto il
profilo ambientale, mediante operazioni sistematiehdi insieme, indirizzate a liberare strati
storicamente e artisticamente rilevanti, documantante autentici;

gli interventi atti alla conservazione, al recuperalla ricomposizione di reperti e di spazi, sia
interni che esterni, di per se significativi o cki@ano parte di edifici ambienti e complessi
meritevoli di tutela, ivi compresi quelli di mateéndustriale.

Sono opere di risanamento conservativo:

gli interventi che senza realizzare un organismihized diverso dal precedente prevedano

modifiche della posizione delle strutture portargrticali ovvero dei solai ovvero delle scale

ovvero delle coperture;

gli interventi di parziale demolizione e ricostroze dell'esistente, anche con traslazione di
superficie lorda di pavimento, se finalizzati eschamente all’eliminazione di superfetazioni, al

risanamento igienico, al miglioramento dei rapp@roilluminanti e all'adeguamento degli

impianti tecnologici.

ART. 17 — RISTRUTTURAZIONE EDILIZIA

Per ristrutturazione edilizia si intende il comglesegli interventi rivolti a trasformare gli orgsmi
edilizi mediante un insieme sistematico di opere ghbssono portare ad un organismo edilizio in tatto
in parte diverso dal precedente.

Gli interventi di ristrutturazione non devono compoe incremento di volume o duperficie lorda di
pavimento, né pregiudicare i caratteri dell'amtaesitcostante. Gli eventuali incrementi di volumdi
superficie lorda di pavimento, consentiti dagliustenti urbanistici vigenti, sono da intendere come
interventi di nuova costruzione.

Sono opere di ristrutturazione edilizia:

il ripristino o la sostituzione di elementi costiti delle costruzioni, I'eliminazione, la modifiea
l'inserimento dei nuovi elementi e impianti nondaétrasformazione tipologica, parziale o
complessiva, degli organismi edilizi;

la demolizione e ricostruzione, parziale o totalej fabbricati nel rispetto della consistenza
volumetrica di quelli preesistenti;

la sostituzione edilizia da attuarsi previo cormienamento, mediante demolizione e
ricostruzione tali da assicurare allintervento touarnta tipologica del tessuto urbano e
mantenimento della stessa sagoma, dello stessmesediella stessa tipologia edilizia rispetto
all'edificio preesistente.
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le opere di modificazione dell'assetto distributighe comportino la trasformazione di una
singola unita immobiliare imue o piu unita immobiliari o 'aggregazione di daeiu unita
immobiliari.

ART. 18 — RISTRUTTURAZIONE URBANISTICA

Per ristrutturazione urbanistica si intende un desgp di interventi volti a sostituire il tessuto
urbanistico edilizio esistente con altro diversa conformare urbanisticamente aree libere.

Puo comportare la modifica, I'integrazione o laojosizione del disegno dei lotti, degli isolatiela
rete viaria con un insieme coordinato di intervesuigli edifici e sulle urbanizzazioni primarie e
secondarie effettuati nell’ambito di una porziondgedsuto urbano, contenente uno o piu isolatirtepa
di un isolato, e attuati nel rispetto delle norneémano urbanistico entro cui lo stesso ambitadée

ART. 19 — INTERVENTI DIVERSI O PER OPERE MINORI

Sono da considerarsi interventi diversi o per openenori:

le varianti che si rendessero necessarie, nel aeesecuzione di interventi di manutenzione
straordinaria, di restauro o di ristrutturaziondligd e che comportino la concessione o
I'autorizzazione edilizia.

Le varianti in corso d'opera per interventi editiziampliamento e di nuova costruzione possono
essere attuate previo esperimento delle procecheeenti alla preventiva autorizzazione o
concessione.

Ove dette varianti non siano in contrasto contglimenti urbanistici vigenti o con i regolamenti
comunali e non modifichino la sagoma, la superfinoide e la destinazione d'uso delle
costruzioni previste nel progetto e non comportingpliamenti, le varianti stesse possono essere
eseguite previa semplice comunicazione scrittaleasave occorra, la necessaria verifica ed
approvazione del progetto variato prima del rilagigl certificato di abitabilita o agibilita;

la costruzione, la modifica, la demolizione o leostruzione di muri di cinta, di cancellate, di
recinzioni prospicienti su strade, di piazze ordieadi uso pubblico;

gli scavi, i reinterri e le modifiche al suolo puicb o privato con modeste opere superficiali 0
sotterranee, ivi comprese le opere e i manufdttive agli accessi pedonali o carrai e le opere
necessarie al servizio delle reti;

i distintivi urbani, quali monumenti, decorazionip&ture murali che per il loro messaggio
figurativo e spaziale possono concorrere alla faiore e riqualificazione dell'arredo urbano;

la cartellonistica murale o a struttura autopogdals cartellonistica fissata su carrelli con ruste
fissata al terreno con ancoraggi;

gli impianti di segnaletica stradale, le attrezeatper I'illuminazione di spazi pubblici o apelti a
pubblico ovvero episodi significativi dell'arreddoano ed i volumi tecnici da ubicare in area di
pubblica circolazione;

I monumenti e le edicole funerarie;

gli interventi relativi ad aree libere che non méeno volumetrie, quali gli impianti tecnologici
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e gli interventi volti alla formazione di cortili giardini o, comunque, alla sistemazione del
terreno non utilizzato per la edificazione ove mogorra, per la normativa specifica di zona, la
preventiva autorizzazione;

* gli interventi di demolizione volti a rimuovere, itutto o in parte, manufatti preesistenti,
qualunque sia l'utilizzazione successiva dell'ansaltante, comprendenti le demolizioni da
eseguire nell'ambito di interventi di manutenziatr@ordinaria, di restauro o di ristrutturazione,
che sono soggette alle procedure prescritte pelint@rventi e le demolizioni che abbiano
carattere autonomo o siano volte a creare spazioraiovo edificio per il quale e stata richiesta
formale concessione od autorizzazione edilizia;

« gli interventi volti a insediare sul territorio camale manufatti provvisori, anche non infissi al
suolo, necessari per far fronte ad esigenze stalgiotransitorie;

« gli interventi urgenti, soggetti a concessione adodzzazione edilizia, che si rendessero
necessari al fine di evitare un pericolo imminguee I'incolumita delle persone.

ART. 19bis — OPERE INTERNE

Sono “opere interne” quelle realizzate in costroziesistenti che non siano in contrasto con gli
strumenti urbanistici adottati e/o approvati e cegolamenti edilizi vigenti, non comportino modife
della sagoma né aumento delle superfici utili erdehero delle unita immobiliari, non modifichino la
destinazione d'uso delle costruzioni e delle siagohitd immobiliari, non rechino pregiudizio alla
statica dell'immobile e, per quanto riguarda glimwbili compresi nelle Zone Territoriali Omogenee
classificate A rispecchino le originarie carattiécise costruttive.

Contestualmente all'inizio dei lavori, il proprieia dell’'unitd immobiliare deve presentare allo
Sportello Unico per I'Edilizia (S.U.E.)una relazmna firma di un professionista abilitato alla
progettazione, che asseveri le opere da compidrdirespetto delle norme di sicurezza, delle norme
igienico-sanitarie vigenti e delle prescrizionicdi sopra.

ART. 20 — CAMBIO DI DESTINAZIONI D’USO

Costituiscono cambio della destinazione d'uso rgkrventi volti, anche senza l'esecuzione di opere
edilizie, a qualunque mutamento della destinazidwso di una unita edilizia o delle singole unita
immobiliari o, nel caso di unitd immobiliari residaali, di parti di queste ultime superiori a umzte
della loro superficie.

E’ consentita la variazione della destinazione o’aguata mediante la sostituzione, anche con apere
carattere edilizio, di un’attivita o funzione es@ta con altra che, secondo le N.A., sia constdera
compatibile con la zona funzionale.

La domanda di autorizzazione per il cambio dellatidazione d'uso, senza la esecuzione di opere
edilizie, deve essere corredata dalla documentazatta a rappresentare, sia il mutamento nellekng
unita immobiliari, sia la compatibilita del medesiroon le norme di legge, con le norme di attuazione
del Piano Urbanistico Comunale e con il R.E..

La domanda di concessione per il cambio della n@zbne d'uso, comportante I'esecuzione di opere
edilizie, e soggetta, oltre che alla presentazaeila documentazione tecnica occorrente per lecoger
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eseguire, anche alle forme e alle procedure peedsitR.E..

ART. 21 — VARIANTI ORDINARIE

Sono varianti ordinarie le seguenti opere:

» varianti a concessioni edilizie gia rilasciate cf@n incidano sui parametri urbanistici e sulle
volumetrie, che non cambino la destinazione d'uda eategoria edilizia e non alterino la
sagoma e non violino le eventuali prescrizioni eante nella concessione edilizia,;

* varianti a concessioni 0 autorizzazioni edilizi& gilasciate, a denunce di inizio attivita gia
presentate, che non comportino modifiche della w@gomodifiche delle superfici utili,
modifiche della destinazione d'uso.

» le varianti ubicative consistenti nella parzialecalizzazione dell'opera, attuata con traslazione
e rotazione dell'edificio, tale da contenere la ifca nel valore massimo del 10% rispetto
all'originaria localizzazione; esse non costiturszovariazioni di sagoma e rientrano tra le
varianti ordinarie.

* opere eseguite in parziale difformita dalle conicess edilizie gia rilasciate, ancorché
determinanti aumento di volumetria o di superfiomn eccedenti i limiti di cui all'art.
successivo, ovvero aumento delle superfici utiliexe modifiche della sagoma;

* variazioni progettuali comportanti incremento égitita delle cubature dei volumi tecnici e
degli impianti tecnologici;

» variazioni progettuali comportanti diversa distdmne interna delle singole unita abitative e
produttive;

Per tali varianti non e richiesta la sostituziorsdlal Concessione o dell’ Autorizzazione ed il refat
rapporto, che rimangono ancora sussistenti. Cioispe relazione al caso di sopravvenienza di nuova
contrastante normativa, per cui la variante ordnaron viene ad eliminare loriginario atto
autorizzativo ma soltanto a modificarlo.

Tale tipo di variante va preventivamente resa tieggt con Concessione o D.I.A. o Autorizzazione, ma
nell’ambito dell’'opera assentita e con la salvedeigprogetto originariamente approvato;

ART. 22 — VARIANTI ESSENZIALI

Qualora, nel corso dei lavori o comunque dopo ldsgio della concessione edilizia, si intendano
apportare modifiche al progetto approvato, taliadterare le linee essenziali dell'intervento etliz
realizzando un nuovo fatto costruttivo, l'interégsdeve sospendere i lavori e presentare conforme
progetto di variante essenziale, illustrante arohstato di fatto dei lavori, secondo le norme tre&a
alla concessione edilizia.

Sono varianti essenziali le seguenti opere:
« mutamento delle destinazione d'uso dell'intero rfaitay
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e aumento della superficie coperta;

« aumento dell'altezza dell'edificio;

e aumento del numero dei piani;

e aumento della volumetria;

» modifiche volte ad aumentare o a ridurre il nunegtle unita immobiliari.

* modifica della localizzazione sull'area di pertinerdell'edificio approvato, eccedente i limiti di
cui all'art.21;

e qualsivoglia intervento edilizio su immobili vinal comportante mutamento di progetto gia
approvato con concessione edilizia.

La variante essenziale necessita di una nuova Gsioce Edilizia, interrompendo il rapporto di
continuita con il titolo originario e richiedendaiqdi la piena conformita delle nuove opere a tldte
norme e prescrizioni urbanistiche che siano so@aute.

ART. 23 — VARIANTI IN CORSO D’'OPERA NON ESSENZIALI

Le varianti in corso d’'opera non essenziali si ltanel caso in cui la variazione dell’opera sia comfe

agli strumenti urbanistici ed ai regolamenti vigenbn comporti modifiche di sagoma, né di superfic

utili, non modifichi la destinazione d’uso dellestaizioni e delle singole unita immobiliari.

In tal caso non & necessaria una preventiva Cdooess Autorizzazione, ma una “approvazione”

successiva alla esecuzione delle opere, che penemt potra tenere in alcun conto delle intervenute
variazioni delle norme e delle prescrizioni urb#oise, dovendosi comunque fare riferimento al

momento dell’esecuzione delle opere e non a qdelliesame della domanda di approvazione.

ART. 24 - PARCHEGGI PERTINENZIALI

Nel sottosuolo del lotto su cui preesistono faldiripossono essere realizzati, al servizio di edifi
localizzati nell'isolato o negli isolati contiggarcheggi pertinenziali.

Nel sottosuolo degli immobili ovvero al piano teroe dei fabbricati esistenti, nonché ai piani
seminterrati e rialzati, possono essere realizaaittheggi da destinare a pertinenza delle singulka u
immobiliari, anche in deroga al presente Regolamexlilizio nonché agli strumenti urbanistici, solo
per gli edifici esistenti alla data di entrata igore della Legge “Tognoli”

Tali parcheggi possono essere realizzati, ad uslnsego dei residenti, anche nel sottosuolo di aree
pertinenziali esterne al fabbricato, poste ad ustaiza non superiore a m. 500, purché non in astatr
con il piano urbano comunale del traffico, se esits, avuto riguardo all'uso della superficie sstaate

e compatibilmente con la tutela dei corpi idrici.

In soprassuolo possono essere realizzati parcipeggmenziali di un solo piano fuori terra, oversitti

di interventi conformi al presente Regolamentoigidilnonché agli strumenti urbanistici, ivi compges
le convenzioni urbanistiche attuative,. Tali pa&gti possono essere realizzati ad uso esclusivo dei
residenti anche sulle superfici di aree esterrialddricato poste a distanza non superiore a m.&foj
limiti di cui al terzo comma del presente articolo.
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Possono essere realizzati, quali interventi eddigionomi, parcheggi pertinenziali anche pluripiamo
soprassuolo ovvero all'interno di volumi preesistgrurché gli interventi risultino conformi al mente
Regolamento e agli strumenti urbanistici, comptes®mnvenzioni attuative.

Nei casi di deroga, di interventi in soprassuoldi eterventi all'interno di volumi preesistenti|'atto
della presentazione della comunicazione di iniagoli occorre dimostrare la pertinenzialita delle
opere, mediante atti di vincolo registrati e traticrTale dimostrazione consistera in un attdaterale,
ove il proprietario del bene principale e il pregario del bene secondario coincidano, in un atto
bilaterale o plurilaterale, ove le proprieta n@uliassero coincidenti.

ART. 25 - PARCHEGGI NON PERTINENZIALI

Possono essere realizzati, anche in strutture ppuned, parcheggi non pertinenziali, soggetti a
concessione edilizia onerosa, cosi individuati:

a) nel sottosuolo delle aree e degli edifici esistenti

b) in soprassuolo, purché I'edificazione riguardi esiglamente la chiusura della cortina edilizia
tra due fronti nudi; l'intervento pud essere estesthe al sottosuolo;

c) in soprassuolo, ove l'edificazione consista in epeealizzate all'interno di volumi
preesistenti; anche in tal caso l'intervento ps&esesteso al sottosuolo;

d) per tutti gli altri casi in soprassuolo, a condimoche l'area sia stata, a domanda di parte,
dichiarata idonea dagli uffici comunali prima delf@mesentazione della domanda di
concessione edilizia ovvero del progetto prelimendr cui all'art. 52, anche nel caso di
integrazione dei parcheggi.

Gli oneri di concessione potranno essere ridotliaaso venga stipulata apposita convenzione con
I’Amministrazione comunale che stabilisca critefiec favoriscano I' utilizzazione pubblica del
parcheggio.

ART. 26 — INTERVENTI DI ARREDO URBANO, AREE SCOPERT E E MANUFATTI

Interventi di arredo urbano
Gli interventi di arredo urbano devono concorrelee alla valorizzazione del contesto urbano,
a favorire la socializzazione e il pieno godimed&oparte di tutti i cittadini, degli spazi urbani
proponendo un giusto rapporto tra ambiente nateralestruito.
Le relative tavole di progetto devono descrivereopere ed evidenziare gli obiettivi sopra
enunciati.
In ogni caso le opere non devono costituire ostapel la pubblica circolazione e devono essere
realizzate con materiali e trattamenti resistelliiggressione dell'inquinamento.

Interventi su aree scoperte
Gli interventi su aree scoperte sono finalizzda &rmazione o sistemazione di cortili e giardini
ed in generale alla sistemazione di aree non isgate da costruzioni anche con opere di arredo.
| relativi progetti devono mirare all'inserimentel rcontesto urbano relativo, ottenuto attraverso
l'uso di materiali, colori e specie arboree ed stiva. Tutte le aree scoperte devono essere tenute
con cura, pulite e libere da erbacce e da ogniemoncontrario al decoro e alla igiene pubbilica. |
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proprietari che non ottemperino all’'obbligo entrenta giorni dall'intimazione a provvedere
saranno suscettibili di sanzione amministrativa.

Manufatti provvisori
Gli interventi per la realizzazione dei manufattoyvisori, oltre ad assolvere alle funzioni per
cui sono stati programmati, devono concorrere\allarizzazione del contesto urbano attraverso
l'uso di materiali di qualita, con particolare attene alla fruibilita degli spazi circostanti da
parte di tutti i cittadini. Inoltre tali intervenhon devono risultare lesivi degli alberi da
conservare e dei loro apparati radicali.
Le relative tavole di progetto devono descrivemaanufatto in tutte le sue parti nonché l'intorno
nel quale esso si inserisce con particolare atteezai percorsi, alla vegetazione da mantenere e
agli eventuali accorgimenti volti a mitigarne l'iatfo sull'ambiente circostante.

Devono essere rispettate le seguenti prescrizioni:
a) anche se infissi al suolo, i manufatti devono tanel agevolmente amovibili;
b) i manufatti devono rispettare le disposizioni rekatlle distanze dagli edifici;
c) i manufatti devono essere rimossi alla scadenzdatitesimo mese dalla presentazione
della denuncia di inizio attivita o dal rilasciollutorizzazione edilizia.
In ogni caso, il titolo abilitante non sostituiseseessun effetto la concessione per l'occupazione
di suolo pubblico. La mancata rimozione del mattafgrovvisorio comporta I'applicazione
delle sanzioni in materia di opere realizzate sdazarescritta autorizzazione edilizia, salva la
facolta di presentare domanda di rinnovo del tieddditante almeno novanta giorni prima della
scadenza di cui al comma precedente.
Le disposizioni di cui sopra, si applicano ancHénakdiamento di impianti destinati al commercio s
aree a tal fine individuate o messe a disposiza@iéAutorita comunale.
I manufatti, i chioschi e le edicole permanentistd&ti al commercio, devono attenersi a quanto
indicato al precedente punto relativo ai “manufatti

ART. 27 — ATTIVITA’ DI TRASFORMAZIONE IN ZONE SOTTO POSTE A VINCOLI

Qualora l'attivita di trasformazione edilizia rigdaaree o immobili vincolati, per i quali il rila® della
concessione o dell'autorizzazione edilizia sia stdibato al preventivo parere o nulla osta da pdrte
altri enti preposti alla tutela delle cose di ief&se artistico e storico, alla protezione delldebeé
naturali ed archeologiche, nonché alla tutela idodggica, boschiva o alla conservazione dei valori
tutelati dalle leggi sui parchi e sulle riserveurati, I'attivita non puo aver luogo prima dell&itmento
dei relativi nulla osta o pareri che devono essallegati all'istanza di concessione edilizia od
autorizzazione.

Qualora l'attivita di trasformazione edilizia rigdaaree o immobili insistenti nelle fasce a pratee
delle principali infrastrutture di rete o del nuovamitero il rilascio della concessione o
dell'autorizzazione edilizia &€ subordinato al preixe® parere o nulla osta da parte degli enti caente

Sono fasce di rispetto le:
» fasce lungo le linee ferroviarie
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| vincoli di edificazione lungo le linee ferroviarsono quelli di cui al D.P.R. 11.7.1980, n.753 e s
m. e .

» fascia di rispetto stradale
Le distanze di rispetto dal nastro stradale soréleali cui al Nuovo Codice della Strada approvato
con D.Igs. n. 285 del 30/04/92 e del regolamentéttliazione (D.P.R. 16 Dicembre 1992, n. 495).

» fascia di rispetto cimiteriale
Gli interventi di trasformazione edilizia nelle areli rispetto cimiteriale sono soggette alla
normativa prevista D.P.R. 285/1990 e s. m. e i.

» Zone di rispetto delle acque pubbliche

Le distanze da osservarsi in rispetto del dematriod sono contenute nel T.U. 25 luglio 1904, n°
523, sulle opere idrauliche.

Secondo l'art. 822 del Codice Civile sono acquebfiabe i fiumi, i torrenti, i laghi e le altre acqu
definite pubbliche dalle leggi in materia.

Sono proibite le costruzioni in qualunque puntospmmo ad acque pubbliche, sia nell’alveo che
sull'argine, sulle sponde, su tutte le opere osdifeelative.

L'art. 96 del T.U. 25 luglio 1904, n° 523, vietadastruzione di fabbricati a distanza inferiore a m
10,00 (dieci metri) dal piede dell'argine, ancorclstruiti su terreno privato.

Resta fatto salvo, comunque, quanto previsto pesirée di pericolosita idraulica cosi come
definite dal P.A.l. (Piano Assetto Idrogeologice),come individuate negli elaborati specialistici
allegati del P.U.C., le nuove edificazioni saraxiaorealizzare al di fuori delle “Fasce di Tutel&i d
corpi idrici superficiali:

a. lungo il corso dei fiumi, dei torrenti non argiii degli stagni e delle aree lagunari per una
profondita di cinquanta metri dalle rive o, se &site, dal limite esterno dell’area golenale;

b. lungo il corso dei canali artificiali e dei tenti arginati, per una profondita di venticinquetime
dagli argini;

c. lungo i corsi d’acqua all’interno dei centri #chti, per una profondita di dieci metri dagli arg
dei corsi d’'acqua o per una profondita di venticgnetri in mancanza di argini.

ART. 28 — ATTIVITA’ EDILIZIA SU BENI CULTURALI

| Beni Culturali sono assoggettati alla normativa dsettore alla quale si rimanda.

ART. 29 — ATTIVITA’ EDILIZIA SU BENI PAESAGGISTICI

| Beni Paesaggistici sono assoggettati alla normaé di settore alla quale si rimanda.
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CAPO Il — | PROVVEDIMENTI

ART. 30 - PROVVEDIMENTI AUTORIZZATIVI COMUNALI
1.Chiunque abbia titolo e che intenda nellambigb @rritorio comunale eseguire nuove costruzioni,
ampliare, recuperare o demolire quelle esistentiyem procedere all’esecuzione di opere di
trasformazione dell’ambiente o di urbanizzazioné teritorio, deve essere munito di un titolo
autorizzativo.
2.1 titoli che consentono I'esecuzione degli intti di cui al comma 1 sono:

a) la concessione edilizia;

b) la denuncia di inizio attivita (D.I.A.) e/o l@agnalazione certificata di inizio attivita (S.C.J))A

c) l'autorizzazione edilizia;

ART. 31 - OPERE SOGGETTE A CONCESSIONE EDILIZIA

Ogni attivita comportante trasformazione urbangstd edilizia del territorio comunale, eseguitd&dé
Pubblici o da privati, partecipa agli oneri ad essativi, e I'esecuzione delle opere & subordirata
concessione da parte dal responsabile del sereizgensi del presente Regolamento.

In particolare sono subordinate al rilascio detlaaessione le opere di lavori di seguito elengat@ndo
non eseguite dall’Amministrazione Comunale:

a) nuove costruzioni, a qualsiasi uso destinate, ddizearsi sia con metodi costruttivi
tradizionali, sia con l'uso di metodi di prefabladone totale o parziale;

b) demolizione totale o parziale, con la contemporaiestruzione di manufatti esistenti;

c) ampliamenti;

d) opere di ristrutturazione riguardanti immobili vadati, come i beni culturali e paesaggistici;

e) larealizzazione di scale esterne ad alloggi ediste

f) installazione di attrezzature e impianti produttiadustriali, artigianali e agricoli quali
capannoni, cisterne, ponti ed impianti tubolariospesi o simili, silos, tettoie, concimaie

ecc.;

g) costruzioni di impianti sportivi e relative attregare, che prevedano la realizzazione di

PIANO URBANISTICO COMUNALE in ADEGUAMENTO al P.P.R. 19
regolamento edilizio



volumetrie;

h) realizzazione, da parte degli enti istituzionalneeobmpetenti di impianti, attrezzature e di
opere pubbliche o di interesse generale;

i) esecuzione da parte di enti Pubblici e privatipkre di urbanizzazione (strade residenziali e
strade vicinali, soggette a pubblico transito, sghzsosta e parcheggio, fognature, rete
idrica, rete di distribuzione dell'energia eletirie del gas, pubblica illuminazione, spazi di
verde attrezzato in attuazione degli strumenti nidigci, nonché l'installazione di impianti di
depurazione delle acque luride;

j) la realizzazione di opere in attuazione di norm@rovvedimenti emanati a seguito di
pubbliche calamita;

k) interventi ordinari e straordinari da parte di Estituzionalmente interessati e competenti
per la ristrutturazione di opere storiche, culty@itistiche ecc.;

[) costruzioni e modificazioni di porticati, di elevanti e volumi aggettanti;
m) costruzioni di stazioni o cabine elettriche;

n) modifiche di destinazione d'uso di edifici otpai essi che comportino un incremento degli
standards urbanistici ai sensi delle normativentige

ART. 32 - OPERE SOGGETTE A CONCESSIONE CON ATTO D'OBBLIGO

L'Amministrazione Comunale puo, ove il caso, rieograll'istituto della concessione con atto d'ajubli

0 concessione convenzionata per le opere di qriegkedente art.31.

Considerando il particolare tipo di trasformaziambanistica, la concessione convenzionata si rende
obbligatoria per i seguenti interventi:

a) lottizzazioni, soluzioni plano-volumetriche o pigrarticolareggiati eseguiti da Enti Pubblici
o da privati;

b) installazione e attrezzatura di complessi turistiemplementari, quali campeggi, alloggi
temporanei e simili;

c) estrazione di materiali inerti da fiume e da calisgariche;

d) in tutti i casi riguardanti la costruzione di edifad uso residenziale aventi requisiti di cui
alla L. 10/77 (S.U. <mq. 123.50. e S.n.r. < 40944.S garage max 18,00 mq).
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Oltre a quanto disposto in materia dalla normatiggente, nazionale e regionale, la concessione deve
essere sempre integrata da specifico atto d'obbhgaterale regolarmente trascritto.

ART. 33 — CONCESSIONE EDILIZIA IN DEROGA

Il Dirigente, nei casi e nei modi previsti dallgdg vigenti, previa delibera del Consiglio Comunadeo
rilasciare concessioni in deroga alle norme delsgmte Regolamento e del vigente strumento
urbanistico ove si tratti di opere riguardanti &ulif impianti, attrezzature pubblici o di interesse
pubblico, opere pubbliche o di interesse genemlgero riguardanti opere di urbanizzazione, come
specificate nel precedente art.5.

ART. 34 — CONCESSIONE EDILIZIA IN “ACCERTAMENTO DI CONFORMITA™ .

Le opere edilizie eseguite in assenza di concesgion totale difformita dalla concessione ovveoa c
variazioni essenziali, possono costituire oggettocthiesta di concessione edilizia in Accertamedito
Conformita ove il responsabile dell'abuso presappiosita domanda.

La concessione edilizia in accertamento di conftxnpuo essere rilasciata solo nel caso in cui
I'intervento risulti conforme agli strumenti urbsiici generali e di attuazione approvati e nonltiiso
contrasto con quelli adottati, sia al momento de#alizzazione dell'opera sia al momento della
presentazione della domanda.

A tal fine il responsabile dell'abuso deve presentgpposita richiesta al Dirigente prima della secad

dei termini di cui alle normative vigenti.

Il rilascio della concessione in Accertamento dnfdomita € subordinato al pagamento degli oneri di
concessione dovuti in conformita alla normativaevitg in misura doppia.

Il rilascio della concessione edilizia in accertatoedi conformita per opere eseguite su immobili
vincolati a norma di legge ovvero in virtu di stremti urbanistici € subordinato al parere favorevole
delle amministrazioni preposte alla tutela del vihstessi.

Ove le opere edilizie abusive vengano realizzalie aeee e sugli immobili sottoposti a vincolo per
tutela delle bellezze naturali ovvero per la tutdidle zone di particolare interesse ambientale, il
responsabile dell'abuso € comunque tenuto a norteggke al pagamento di una indennita equivalente
alla maggiore somma tra il danno arrecato e ilifipo€onseguito mediante la commessa trasgressione.

ART. 35 - OPERE SOGGETTE A DENUNCIA DI INIZIO ATTIV ITA e/o a S.C.1.A.

1. La denuncia di inizio attivita va presentata é®mmodalita di cui al successivo art.47 per tglii
interventi previsti dalle normative vigenti e inrpeolare per:

a) le opere di manutenzione straordinaria che rignarde parti strutturali dell’edificio, risanamento
conservativo e restauro;

b) le opere per I'eliminazione delle barriere ardtaeiche in edifici esistenti, quali rampe o0 as@ns
esterni ovvero manufatti che alterino la sagombedkicio;
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¢) muri di cinta e cancellate;

d) aree destinate ad attivita sportive senza creazibnelumetrie;

e) impianti tecnologici al servizio di edifici o atteature esistenti con realizzazione di nuovi volumi
tecnici, che si rendano indispensabili, sulla bds@uove disposizioni, a seguito della revisione o
installazione di impianti tecnologici;

f) varianti a concessioni edilizie gia rilasciate amen incidano sui parametri urbanistici e sulle
volumetrie, che non cambino la destinazione d’u$m @tegoria edilizia, non alterino la sagoma B no
violino le eventuali prescrizioni contenute neltancessione edilizia;

g) parcheggi di pertinenza nel sottosuolo del lottocauinsiste il fabbricato nel rispetto dei limiti,
vincoli e prescrizioni contenute nella specificgolamentazione comunale concernente i parcheggi;

h) le opere di demolizione, i rinterri e gli scavidiizzati ad attivita edilizie;

i) le vasche di approvvigionamento idrico ed i pozzi;

j) ipergolati e i grigliati;

K) le occupazioni stabili di suolo a titolo espositilicstoccaggio a cielo aperto;

l) Iinstallazione di palloni pressostatici a carattetagionale.

2. La denuncia di inizio attivita (e/o la s.c.i.@)applicabile esclusivamente ove sussistano tette
condizioni previste dalle normative vigenti.

3. La denuncia di inizio attivita (e/o la s.c.i.a.)noltre utilizzabile per la realizzazione di opénterne
a edifici ancorché insistenti su aree soggett@eold paesistico e ambientale.

4. La denuncia di inizio attivita (e/o la s.c.i.ag la medesima efficacia della autorizzazioneizdie
ha validita non superiore a tre anni dalla dagardsentazione al Comune.

ART. 36 - OPERE SOGGETTE AD AUTORIZZAZIONE

Sono soggetti ad autorizzazione del Dirigente jchiesta degli aventi titolo e con la procedurauajpo
stabilita, secondo le leggi, le disposizioni regwdatari e gli strumenti urbanistici vigenti, con
l'osservanza delle norme contenute nel presentel&agnto e previo parere del Tecnico comunale e/o
del Responsabile del Settore Igiene Urbanisticar®iAnti confinati facente capo al Servizio lgiene
Pubblica della A.S.L., i lavori e le attivita diicappresso, oltre a quelle soggette a Denunciaidiol
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Attivita (e/o a s.c.i.a.):

1) scavi, rinterri e modificazioni che comportino fasnazione del suolo pubblico e/o privato,
nonché le opere e costruzioni sotterranee finakzaha realizzazione di cantine

2) linstallazione dei campeggi mobili occasionali;

3) la sosta continuata di roulotte e di veicoli attedz per il pernottamento su suolo pubblico
destinato a parcheggio;

4) linstallazione di strutture trasferibili, precagegonfiabili, purché siano realizzate per perididi
tempo determinati e superiori a novanta giorni,pdecisare nella richiesta di autorizzazione,
compresa la cartellonistica pubblicitaria su ruote;

5) tendoni o similari per spettacoli, rappresentazieoc., a carattere temporaneo, subordinati
comunque al parere vincolante della CommissiorRubblico spettacolo comunale;

6) i depositi di materiali su aree scoperte;

7) l'occupazione temporanea o permanente di spazodo susottosuolo pubblico o privato con
depositi, accumuli di rifiuti, relitti o rottami;

8) chioschi ed edicole di giornali, con allacciamerdlte reti dei sottoservizi e macchine
distributrici compreso i distributori di carburang loro annessi strettamente necessari alla
funzione;

9) collocamento di ripetitori e impianti ricetrasmittedi utilita generale e loro volumi tecnici, non
al servizio delle singole costruzioni;

10)I'uso di acque e di scarichi pubblici;
11)la trivellazione o I'escavazione di pozzi per lmgamento di falde acquifere;

12)interventi e impianti funzionali allincremento dlefficienza energetica di cui al D.lgs 30
maggio 2008, n.115, art.11 comma 3, nelle aressitieate come beni paesaggistici;

13)I'eliminazione dei locali igienici pensili 0 comung esterni alle abitazioni;

14)I'esecuzione di opere che costituiscono pertinetizedifici esistenti ai sensi dell'art.817 del
Codice Civile;

15)gli allacciamenti alle reti della fognhatura comwnalell'acquedotto, dell'energia elettrica, del gas
ecc.;

16)la realizzazione, nei distacchi tra fabbricati &sit, di parcheggi privati e relative rampe
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d'accesso;

17)I'installazione e lo spostamento di canne fumaraemini, impianti di riscaldamento, acqua e gas,
che comportino modifiche alle strutture e/o altatettura esterna della costruzione;

18)I'abbattimento di alberi d'alto fusto esistenti gerdini o in complessi alberati privati di valore
naturalistico o ambientale;

19)il collocamento, la rimozione, la modifica di veie, insegne, tabelle, iscrizioni, corpi
illuminanti, lapidi, statue o pezzi d'arte espadia vista del pubblico;

20)I'esecuzione di lavori e depositi su strade comumakivate soggette a pubblico transito, nonché
lo scarico delle acque nei relativi fossi, la mamzione delle ripe dei fondi laterali e delle opere
di sostegno ecc., con l'osservanza, in ogni caslite dorme vigenti a tutela delle strade e ferma
restando la necessita dell’autorizzazione da it enti proprietari per gli analoghi lavori da
eseguire sulle strade provinciali e statali;

21)la costruzione di passi carrabili su strade e gazmbbliche e private, soggette a pubblico
transito;

22)i cambi di destinazione d’uso;
23)la demolizione di opere non finalizzate alla ricogione totale o parziale;

24)le recinzioni di giardini e di terreni agricoli, md’esclusione delle reti antipecora e delle
sovrapposizioni a recinzioni esistenti di reti fyarento.;

25)la manutenzione di coperture se con sostituziometinenti portanti;

26)I'installazione di impianti tecnologici quando coarpno modifiche funzionali o distributive.
L’Autorizzazione é rilasciata dal Dirigente, nei digrevisti dal presente Regolamento e dalle
leggi statali e regionali vigenti in materia urlstiga,;

27)le varianti a concessioni gia rilasciate che noaidano sui parametri urbanistici e sulle
volumetrie, che non cambino la destinazione d’usdaecategoria edilizia, non alterino
sostanzialmente i prospetti e non violino le evaltprescrizioni contenute nella concessione
edilizia;

28)le serre fisse (non mobili stagionali) con o sestratture murarie fuori terra;

29)le pergole della sup. max di mq 16,00;

30)le coperture con struttura leggera e di profonehig pari a mt 1,80;

31)le opere di manutenzione straordinaria che rigmarde parti strutturali degli edifici, di
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risanamento conservativo e restauro;
32)le tettoie “fotovoltaiche” o “solari-termiche” dallsup. max. pari a mq 25,00 .

Le tettoie di cui al punto32 possono essere ataiezsolo in alternativa alle pergole di cui al jo29 e
viceversa.

ART. 37 - AUTORIZZAZIONI SPECIALI

Alle domande di concessione o0 autorizzazione, @herdano lavori per i quali occorre il parere o il
nulla osta di altri Enti o Uffici ad esso preposta richiedere a cura dell’interessato, deve esser
allegata, copia dell’autorizzazione, parere o nodita.

ART. 38 — AUTORIZZAZIONE EDILIZIA IN DEROGA

Possono essere rilasciate autorizzazioni edilizidegroga alle norme del presente Regolamento e agli
strumenti urbanistici vigenti, laddove cio sia egsamente consentito dalla legge ovvero la sitnazio
esistente non consenta il pieno rispetto delleadigioni e delle norme di carattere igienico-sarotan
materia di abbattimento delle barriere architettbei e di installazione degli impianti tecnologici,
nonché concernenti piu in generale la sicurezzafruibilita degli ambienti.

Non e ammessa deroga alle vigenti disposizionidikeiplinano l'attivita edilizia ove l'interessaso
avvalga dell'istituto della denuncia di inizio witid.

ART. 39 — AUTORIZZAZIONI EDILIZIE IN ACCERTAMENTO D | CONFORMITA’

Ove siano state eseguite opere senza la presauitbaizzazione edilizia ovvero mediante ricorsa all
denuncia di inizio attivita nel casi in cui cio néwsse consentito dalla vigente disciplina, posseee
rilasciata autorizzazione edilizia in Accertamertb Conformita quando i lavori effettuati siano
conformi agli strumenti urbanistici generali o atiui approvati € non in contrasto con quelli adtsia

al momento della realizzazione dell’opera che ammoto della presentazione della domanda.

Il rilascio dell’autorizzazione edilizia in sanatiper opere eseguite su immobili vincolati a noaiha
legge ovvero in virtu di strumenti urbanistici ébsrdinato al parere favorevole delle amministrazion
preposte alla tutela del vincoli stessi.

Ove le opere edilizie abusive vengano realizzalie aeee e sugli immobili sottoposti a vincolo per
tutela delle bellezze naturali ovvero per la tutdidle zone di particolare interesse ambientale, il
responsabile dell'abuso € comunque tenuto a norteggke al pagamento di una indennita equivalente
alla maggiore somma tra il danno arrecato e iligoo€onseguito mediante la commessa trasgressione.

ART. 40 — OPERE ESEGUIBILI D'URGENZA SENZA CONCESSIONE O AUTORIZZAZIONE

Potranno essere eseguite senza concessione otzzagmme le sole opere provvisionali di assoluta
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urgenza, indispensabili per evitare imminenti parioc danni a persone o cose, fermo restando ligbbl
per il proprietario, Ente Pubblico o Privato, dinaanicare contestualmente al Dirigente l'inizio dei
lavori, e richiedendo un sopralluogo da parte tdélitio Tecnico.

Se le opere eseguite d’'urgenza rientrano fra quielsmla demolizione totale e parziale, il propred
dell'immobile, é tenuto a presentare la domandaodicessione o di autorizzazione nel termine di 15
giorni dalla data di ultimazione delle opere.

ART. 40bis — OPERE ESEGUIBILI SENZA TITOLI AUTORIZZ ATIVI. ATTIVITA’ EDILIZIA
LIBERA.

Nel rispetto delle normative di settore aventi deriza sulla disciplina dellattivita edilizia e, in
particolare, delle norme di sicurezza, antincendienico-sanitarie, di quelle relative all'efficiea
energetica nonché delle disposizioni contenut®nlegs n.42 del 2004 e ss.mm.ii. , Sono esegeitza
alcun titolo abilitativo:

a- interventi di manutenzione ordinaria;
b- interventi di manutenzione straordinaria, sempfee non riguardino le parti strutturali
dell'edificio, non comportino aumento delle unitamobiliari e non implichino incremento degli

standard urbanistici;

c- interventi volti all’eliminazione di barriere @ritettoniche che non comportino la realizzazione d
rampe o di ascensori esterni, ovvero di manufatiaterino la sagoma dell’edificio;

d- opere temporanee per attivita di ricerca nabsablo che abbiano carattere geognostico o siano
eseguite in aree esterne al centro edificato;

e- movimenti di terra strettamente pertinenti alecizio dell’attivita agricola-zootecnica e le
pratiche agro-silvo-pastorali compresi gli intertresu impianti idraulici agrari;

f- opere oggettivamente precarie dirette a soddisfaiettive esigenze contingenti e temporanee tali
da poter essere immediatamente rimosse alla cessadella necessita e, comunque, entro un
termine di utilizzazione non superiore a hovantargj

g- serre mobili stagionali, sprovviste di strutture@ muratura, funzionali allo svolgimento
dell’attivita agricola;

h- opere di pavimentazione e di finitura di spaemi, anche per aree di sosta, che siano cometenut
entro l'indice di permeabilita stabilito dallo stnento urbanistico comunale;

i- interventi e impianti funzionali all'incrementdell’efficienza energetica, di cui al D.Lgs. 30
maggio 2008 n.115, art.11 comma 3;

j- elementi di arredo di aree di pertinenza dedifiel esistenti.
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Prima dell'inizio degli interventi di cui sopra,ifdteressato, anche per via telematica, informa
'amministrazione comunale dell'avvio dei lavoriomunicando gli estremi delle autorizzazioni

eventualmente obbligatorie ai sensi delle normati\aettore.

Relativamente agli interventi di cui alla lettergd aon é richiesta alcuna comunicazione
allAmministrazione Comunale.

Limitatamente agli interventi di cui alla lettera bla comunicazione € accompagnata da una rekazion
tecnica provvista di data certa a firma di tecrabditato.

- Anche le seguenti opere non sono soggette adligaith procedimenti amministrativi:
opere pubbliche eseguite dal’Amministrazione Coaie;

I'installazione di pareti o divisori mobili, scafhature autoportanti, ovvero controsoffitti che non
comportino alcuna modifica alle pareti e ai sol@gsistenti relativi all'unita immobiliare

opere di tutela per 'igiene pubblica;
opere di manutenzione ordinaria e straordinanal peiglioramento della qualita urbana.

I'espurgo e la manutenzione di grondaie, fognerirg, fognoli, pozzetti, fosse settiche o biologieh
degli impianti di depurazione gia esistenti;

le opere e le installazioni per la segnaleticadstle, verticale e orizzontale, da parte degli Enti
proprietari delle strade, e in applicazione del iCedella Strada;

la manutenzione delle strutture e degli impianprdprieta comunale eseguita dal Comune;
I'esecuzione di manufatti per la installazioneaitieri finalizzati alla realizzazione di opergitéme.

ART. 41 - CONTRIBUTO PER IL RILASCIO DELLA CONCESSI ONE - ESENZIONI

Il rilascio della concessione edilizia & subordinal pagamento di un contributo commisurato
all'incidenza degli oneri di urbanizzazione delder dal Consiglio Comunale, oltre al pagamento del
costo di costruzione, ove dovuto ai sensi della.110 del 28/01/1977.

Il contributo afferente alla concessione compreralge agli oneri di urbanizzazione, una quota del
costo di costruzione, determinato con Decreto delidtero LL.PP. sulla base del costo dell’edilizia
agevolata, quota determinata dalla Regione con ddecadell’Assessore degli EE.LL. Finanze ed
Urbanistica n. 70 del 31/01/78 in funzione delleati@ristiche e delle tipologie delle costruziordedla
loro destinazione ed ubicazione.

Nel caso di interventi su edifici esistenti il cmsli costruzione & determinato in relazione al@alsgli
interventi stessi cosi come individuati dal Comunebase ai progetti presentati per ottenere la
concessione. Per gli interventi di edilizia abiutafiivi compresi quelli su edifici esistenti, il roibuto

per il rilascio della concessione e ridotto alléasguota relativa agli oneri di urbanizzazione qualil
concessionario si impegni a mezzo di convenziomelldBomune, a praticare prezzi di vendita e canoni
di locazione determinati ai sensi della convenzitgme approvata dalla Regione sarda.
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[l contributo di urbanizzazione ed il costo di qogione non sono dovuti nei seguenti casi:

a)

b)

f)

9)

per le opere da realizzare nelle zone agricolesamprese le residenze in funzione della conduzione
del fondo e delle esigenze dellimprenditore adaaa titolo principale, ai sensi dell’art.12 della
n. 153 del 9/05/1975;

per gli interventi di restauro, di risanamento @wativo e di ristrutturazione che non comportino
aumento delle superfici utili di calpestio e mutamoe della destinazione d'uso, quando |l
concessionario si impegni, mediante convenziondmdobbligo unilaterale, a praticare prezzi di
vendita e canoni di locazione degli alloggi conedrdon il Comune ed a concorrere negli oneri di
urbanizzazione;

per gli interventi di restauro, di risanamento @wmativo, di ristrutturazione e di ampliamento, in
misura non superiore al 20% del volume, di edrgsidenziali unifamiliari;

per le modifiche interne necessarie a migliorarededizioni igieniche o statiche delle abitazioni
che non comportino aumenti di volumi tecnici cheesidano necessari a seguito della installazione
di impianti tecnologici necessari per le esigengkedabitazioni;

per gli interventi di manutenzione straordinaria;
per gli impianti, le attrezzature, le opere puliidico di interesse generale realizzate dagli Enti
istituzionalmente competenti, nonché per le opeérerloanizzazione, eseguite anche da privati, in

attuazione di strumenti urbanistici;

per le opere da realizzare in attuazione di nornpeowvedimenti emanati a seguito di pubbliche
calamita.

Per le opere realizzate dallo Stato, o per conto disso da coloro che siano muniti di titolo, il

Y

contributo di cui all'art.3 della L.n.10/78 e commsurato all’incidenza delle sole opere di
urbanizzazione, ferme restando le norme di cui aghrtt.29 e 31, secondo comma della L. n.1150 e
successive modificazioni.
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CAPO Ill - LE PROCEDURE

ART. 42— DOMANDA DI CONCESSIONE

La domanda per il rilascio della concessione ddiligottoscritta dai soggetti legittimati, va prasea
allo Sportello Unico Edilizia (S.U.E.) corredata dan’attestazione concernente il titolo di
legittimazione, dagli elaborati progettuali, nonctié un’autocertificazione circa la conformita del
progetto alle norme igienico-sanitarie nel casocin il progetto riguardi interventi di edilizia
residenziale, ovvero la verifica in ordine a talenformita non comporti valutazioni tecnico-
discrezionali.

La domanda di cui sopra, redatta in carta da bddege contenere:

» generalitad, domicilio, recapito telefonico, codftszale e firma del richiedente (se il richiedenta
e proprietario dell'area, la domanda deve riportarehe le generalita e la firma del proprietario,
inoltre, se proprietaria € una persona giuridicddmanda va avanzata dagli organi che ne hanno la
rappresentanza);

» generalita, indirizzo, recapito telefonico, codftseale e firma del progettista, che deve essere un
tecnico abilitato, nei limiti delle rispettive coefignza stabilite dalla legge, ed essere iscritélin
o Collegi Professionali ed autorizzati all'esercidella libera professione;

» generalitd, indirizzo, recapito telefonico, coditale e firma del Direttore dei Lavori, che deve
essere un tecnico come sopra; tale indicazionermafipuo essere differita all'atto della
comunicazione dell'inizio dei lavori;

* generalita, indirizzo, recapito telefonico, codftsale e firma del costruttore e, a norma di legge
specie per quanto riguarda le strutture in cemeartoato, anche del tecnico dell'impresa e
dell'assistente; anche tali indicazioni e firmegur® essere differite come sopra;

» generalitd, indirizzo, recapito telefonico, coditscale del responsabile della sicurezza, nominato
secondo le prescrizioni della L. 494/96 e ss.mm.ii.

Le eventuali sostituzioni del direttore dei lavordel costruttore o del tecnico responsabile detiese
devono essere immediatamente comunicate per dsa@ittDirigente dal titolare della concessione
edilizia e dagli interessati.

| subentranti avranno gli stessi oneri dei titofaart le relative competenze.

Nella domanda devono inoltre risultare esplicitateen

* limpegno di accettare e di osservare le normepdetente Regolamento Edilizio, di osservare le
leggi ed i regolamenti vigenti in materia ediliziagli strumenti urbanistici vigenti, nonché di
osservare le prescrizioni generali e speciali ganteenella concessione;

* l'elezione del domicilio nel Comune da parte dehiedente;

* I'impegno di comunicare prima dell'inizio dei lavonomi del Direttore dei Lavori, del Costruttore
e dell'Assistente qualora non siano stati indicedila domanda, allegando le dichiarazioni di
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accettazione, e di denunciare entro otto giorninexai cambiamenti, sotto pena, in caso di
inadempienza, di decadenza d'ufficio della conoessi

* [|'eventuale designazione, da parte del richiederdel proprietario dell'area, della persona od ente
cui deve essere intestata la concessione se didarsighiedente;

» la documentazione attestante che il richiedenteteessione rientri tra gli aventi titoli legittitha

La domanda di concessione deve essere corredaia ii@nimo di tre copie su supporto cartaceo della
documentazione, di cui una da tenere a disposizi@hg@ubblico per la visione ed il rilascio di cepi
successive, e da una copia in formato digitale.

ART. 43 - DOCUMENTI DELLA DOMANDA DI CONCESSIONE

Alla domanda di concessione deve essere allegatglseente documentazione:

Documentazione relativa alla certificazione di fatt

a)

b)
c)

d)

f)

dichiarazione del progettista sulla situazione noift&ca contenente i principali parametri
relativi all'edificabilita dellimmobile (esatta igazione dell'area, zona omogenea, destinazione
funzionale, volumetria edificabile, eventuali vitic@ambientali e paesistici, necessita di
asservimento);

scheda di inquadramento urbanistico;

copia dell'estratto del foglio catastale rilasciafall'Ufficio Tecnico Erariale, con colorazione
dell'immobile interessato, controfirmato dal prdigtd;

copia dell'atto di proprieta o di altro documenke dimostri la legittimazione del richiedente, o
dichiarazione sostitutiva;

planimetria indicante lo stato delle reti nel ssttolo dell'area di sedime dell'immobile; Per la
realizzazione di parcheggi nel sottosuolo va pgs#aticolare attenzione nei confronti
dell’equilibrio geologico e tettonico, della tutela dei corpi idridellinterferenza con i
sottoservizi e dell'uso della superficie.

Solo per le opere ricadenti nelle aree perimettatd®.A.I. (Piano Assetto Idrogeologicthtto
liberatorio” sottoscritto da parte del soggetto attuatore eseluda ogni responsabilita
dell’amministrazione pubblica in ordine ad eventdiaturi danni a cose o0 persone comungue
derivanti dal dissesto segnalato.

Nulla osta preliminari all'approvazione del progett

a)
b)
c)

d)
e)

eventuale nulla osta della Soprintendenza ai BeAiAS. e degli Uffici Regionali competenti;
eventuale autorizzazione paesaggistica;

eventuale nulla osta del Comando Provinciale dgjiliVvdel Fuoco, oppure visto-esame del
progetto da parte dello stesso Comando dei VigiliFdioco, oppure dichiarazione del progettista
attestante che le opere progettate non sono seggdettiddetto nulla osta;

eventuale nulla osta dell'lspettorato Dipartimentiglle Foreste;

autorizzazione, ove del caso, per gli accessisalgle dellANAS, statali e provinciali fuori del
centro abitato.
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Documentazione relativa al rilievo dello stato @itfo

a) stralcio del foglio catastale con l'esatta indioagi del lotto con campitura delle aree sulle quali
e computata la superficie fondiaria e conseguent&ikbvolume edificabile;

b) planimetria quotata d'insieme del piano terrenopm@ndente la superficie dell'area, le strade
con la relativa toponomastica e la loro ampiezaapdsizione, le sagome e i distacchi dal
fabbricato, le posizioni delle eventuali costruzioonfinanti con i relativi distacchi ed altezze,
le eventuali alberature esistenti con l'indicazide#e relative essenze, l'indicazione delle opere
di urbanizzazione primaria esistenti e degli allaeenti ai pubblici servizi.

Alla domanda di concessione deve essere inoltegatlb il progetto in tre copie su carta piu unaiaop
su supporto informatico, costituito dai seguerdbekati:

1.

copia dell'aerofotogrammetria piu aggiornata dispid®@ presso I’Amministrazione comunale
(aerofotogrammetria utilizzata per la cartogragh id.U.C. in adeguamento al P.P.R.), con riportata
la planimetria dell'intervento;

stralcio planimetrico del P.U.C. in adeguamento PaP.R. con riportata la localizzazione
dell'intervento;

Stralcio planimetrico dell&€arta dei Vincoli del P.U.C. in adeguamento al P.P.R. con ripottata
localizzazione dell'intervento;

planimetria catastale aggiornata dellimmobile &stger un raggio di almeno 50 metri, completa di
tutti i dati e, se previsto in progetto, la progogt frazionamento;

planimetria del lotto in scala 1:500 recante:
a) l'ubicazione degli edifici e delle proprietd comdimii con l'indicazione dell’altezza e delle
distanze dai confini e gli eventuali vincoli esrgie

b) lindicazione degli spazi destinati a parcheggiperto e scoperto in ragione di 1,00 metro
quadrato per ogni 10,00 metri cubi di costruzione;

c) la precisa ubicazione prevista per le opere praggetion I'indicazione delle distanze dai confini
e da altri eventuali fabbricati esistenti nel méaheslotto;

d) gli eventuali fabbricati da demolire compresi rudtd;

e) le dimensioni planimetriche e la superficie deltdptla superficie coperta, il volume da
realizzare, gli eventuali volumi esistenti e da déra ed il volume residuo;

f) le strade di accesso e la loro larghezza;

g) lo schema di adduzione delle acque e lo schemanditimmento delle acque nere e meteoriche
con l'indicazione dei punti di allaccio alle retsistenti e I'ubicazione della eventuale fossa
settica non perdente;
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6. piante quotate dei singoli piani, compresi quelterrati e la pianta delle coperture con la veaific
dimensionale dei locali interni e dei rapporti abuminanti;

7. sezioni verticali delle parti piu interessanti @alificio, di cui una secondo la linea di massima
pendenza del terreno, con lindicazione dellandatmedi quest'ultimo prima e dopo la
sistemazione;

8. prospetti esterni con indicazione della colorazjone

9. documentazione idonea a dimostrare la rispondeletke, caratteristiche di isolamento termico, alle
leggi e regolamenti vigenti;

10. progetto degli impianti. Per gli edifici di nuovastruzione deve essere prevista l'installazione di
impianti per la produzione di energia elettricafdati rinnovabili, in modo tale da garantire una
produzione energetica non inferiore a 1Kw per eiaacunita abitativa, compatibilmente con la
realizzabilita tecnica dell'intervento. Per i faldati industriali, di estensione superficiale non
inferiore a 100 mq , la produzione energetica maardi 5 Kw .

11.schema grafico analitico per il computo dei voluypnévisti e verifica della compatibilita con lo
strumento urbanistico generale e/o esecutivo vgent

12.schema grafico analitico delle superfici e dei wallprevisti, sia quelli residenziali che dei locali
accessori, e degli altri elementi occorrenti peedwrinare gli oneri ai sensi della legge n. 10/77;

13.gli elaborati grafici e la relazione tecnica comyaote la rispondenza dell’edificio alle prescrizion
sul superamento delle barriere architettoniche;

14.relazione illustrativa dettagliata con la descmeodello stato dei luoghi, delle scelte progettuali
delle strutture portanti, dei materiali e coloriidgiegare nelle finiture esterne dei fabbricaélla
schema dettagliato del rifornimento dell'acqua piteee dello scarico delle acque meteoriche, nere e
luride;

15.per tutte le opere destinate ad usi non residereiabggetti al contributo sul costo di costruzione
deve essere allegato alla domanda il computo metgtimativo delle opere e degli impianti
previsti;

16. piano di sicurezza, se previsto, redatto da prafeista in possesso dei requisiti di legge.

17.relazione geotecnica che attesti l'idoneita del lsue del sottosuolo dell’area interessata
dall'intervento o, in alternativa, dichiarazionel gieogettista, che non sussistono rischi di natura
geologica e geotecnica nella realizzazione dedvento.

18.relazione geologica per le opere pubbliche o cmepootino:manufatti di materiali sciolti, gallerie e
manufatti sotterranei, opere che riguardino laiktabdei pendii naturali e dei fronti di scavo,
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discariche e colmate, emungimenti da falde idricdo®solidamento dei terreni, ancoraggi, e per le
aree dichiarate sismiche o soggette a vincoli @algri (come p.e. il vincolo idrogeologico).

19.1a previsione delle quantita dei materiali da coindea discarica autorizzata.
20.documentazione relativa agli aspetti acustici assdelle normative di settore vigenti.

21.per ogni intervento di ristrutturazione ediliziadd nuova costruzione, nellone Territoriali
Omogenee B Sottozone B1 (completamento residenzialeespansioni fino agli anni '50)sia
pubblico che privato, anche se interessante un kuito, deve essere allegata una precisa
documentazione (grafica, fotografica e “storica®l dontesto in cui € inserito, esteso all’Unita
Urbanistica (Isolato urbano), atta ad evidenziarsthto attuale e le trasformazioni indotte.

| disegni piegati e la relazione avranno le dimemsUNI A4, di mm 210 x 297.

Le pratiche edilizie dovranno contenere, a corré@ldocumentazione in formato digitale salvata su
supporto ottico (cd-rom oppure dvd).
Tale supporto dovra recare la firma autografa iédlfessato e del tecnico progettista e la da@ostp
tramite pennarello indelebile.
L’interessato dovra allegare, una dichiarazioneunattesta la perfetta corrispondenza e identaa f
documenti cartacei e i documenti contenuti nepsuio digitale.
La omessa presentazione di tali supporti comport@mammissibilita della pratica da parte del
personale addetto alla protocollazione.

I documenti in formato digitale dovranno averedeatteristiche richieste dallU.T.C.;

Tutti gli elaborati, compresa la relazione, deveseere firmati dallo stesso richiedente e dal ptiste

| disegni debbono essere a semplice tratto e ita scan inferiore a 1:500 per quelli del punto 8),
1:200 per quelli del punto 5) e a 1:100 o 1:50qezlli dei punti 6), 7) e 8).

Ogni disegno deve essere quotato nelle principadedsioni; devono percio essere indicati i latemni

ed esterni delle piante, la destinazione di ogmgao ambiente, gli spessori dei muri, la largheeda
altezza delle aperture, le altezze dei singoliipaguelle totali dell'edificio.

Nel caso di divergenze tra quote e dimensioni gnaffanno fede le quote numeriche.

Nei progetti di trasformazione, ampliamento, solena&zione e restauro degli edifici, deve essere
illustrato compiutamente lo stato di fatto con ianpe, le sezioni, i prospetti e le fotografie aceati.
Devono essere indicate con particolare grafia conieaale le demolizioni, gli scavi e le nuove opere

Le prescrizioni di cui sopra valgono anche per ¢endnde di concessione concernenti varianti di
progetti gia approvati.

Alla domanda di concessione si unisce anche laesth di autorizzazione all’allaccio delle reti di
fognatura private a quelle pubbliche redatta secdagrescrizioni e indicazioni del Comune.

Nel caso che le acque luride debbano allontandilsizzando tubazioni o corsi d'acqua privati, deve
essere allegata alla domanda anche copia delleévesi@ncessioni, e nel caso la costruzione non si
allacci alla fognatura comunale, deve essere dflebprogetto di convogliamento con totale o pali
depurazione delle acque luride, redatto secontiyglalazione vigente e approvato dal Responsakile d
Settore Igiene, Urbanistica e Ambienti confinati@é.S.L. competente per territorio.

Per le aree, gli edifici e le opere soggette aigpdeggi o regolamentazioni comunali, provincjali
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regionali o statali, devono essere esibiti daiieédbnti i relativi e specifici permessi e/o autaazioni.

Per le concessioni convenzionate deve essere @lafja domanda lo schema di convenzione o lo
schema di atto unilaterale, redatto sulla baseadslhvenzione tipo predisposta dalla Regione aisen
della legislazione vigente previ accordi con il Gore; tale atto deve essere, prima del rilascicadell
concessione, trascritto nei modi e forme di leg@eregistri immobiliari a cura del richiedente.

Qualora il richiedente intenda obbligarsi a reaiezdirettamente tutte o parte delle opere suddeatte
richiesta deve essere presentata insieme con lardtardi concessione, previo accordo con il Comune
per la definizione delle modalita di esecuzionekbed-elative garanzie.

Qualora l'opera sia inclusa in una utilizzazioné si®lo, per la quale sia necessaria una preventiva
autorizzazione, la relativa domanda di concessibene essere preceduta dall'autorizzazione di cui
sopra; nel caso in cui essa sia stata gia rilascalla relativa domanda di concessione, deve esser
allegata copia autentica dell'autorizzazione suddet

L'Amministrazione si riserva la facolta di richiedealtri elaborati (particolari costruttivi e deatvi,
fotografie, plastici) che ritenga necessari pesal’ee dell'opera progettata.

Relativamente all@one Territoriali Omogenee Adi Centro Storico dei nuclei di fondazione, olgli
elaborati di cui al presente articolo, dovrannceespresentati gli elaborati di cui alle N.T.A. agli
Abachi dei Piani Attuativi.

In tutte le aree edificate soggetteviacolo paesaggisticqCENTRO MATRICE, INSEDIAMENTO
STORICO SPARSO, etc.), gli elaborati progettualifiae di ottenere il nulla osta di competenza
propedeutico al rilascio della concessione edilizlavranno essere completi anche Rilazione
Paesagagistica.

ART. 44 — DENUNCIA DI INIZIO DI ATTIVITA’
La denuncia di inizio attivita, redatta in duplicepia di cui una in bollo, € presentata dall’aveittdo
all'Ufficio Tecnico.

ART. 45 - DOCUMENTI DELLA DENUNCIA DI INIZIO DI ATT IVITA’

Alla denuncia devono essere allegati, pena la ingalbilita della stessa, i documenti, gli atti € gl
elaborati che seguono:

1. autocertificazioneomprovante il titolo a presentare la denuncia;

2. nomina del tecnico progettista che assevergéeeoa farsi, del direttore dei lavori e dellimpaea
cui si intende affidare i lavori;

3. asseveraziornesa dal progettista, con dichiarazione, sullatiegia della costruzione, o della parte,
oggetto dell'intervento;

4. progetto delle opere a farsi redatto da un tecabilitato e costituito da:
- relazione ed elaborati grafici di rilievo, compsévi di documentazione fotografica a colori;

PIANO URBANISTICO COMUNALE in ADEGUAMENTO al P.P.R. 34
regolamento edilizio



- relazione ed elaborati grafici di progetto;

- dichiarazione di conformita agli strumenti urltstiwi adottati o approvati ed ai regolamenti ediliz
esistenti, nonché del rispetto delle norme di gzma e di quelle igienico-sanitarie;

- stralcio planimetrico dell&arta dei Vincoli del P.U.C. in adeguamento al P.P.R. con ripoftata
localizzazione dell'intervento;

- dichiarazione sulla legittimita delle opere oggetell’intervento;

- previsione delle quantita dei materiali da coinéea discarica autorizzata.

Le pratiche edilizie dovranno contenere, a corré@ldocumentazione in formato digitale salvata su
supporto ottico (cd-rom oppure dvd).
Tale supporto dovra recare la firma autografa iédlfessato e del tecnico progettista e la da@ostp
tramite pennarello indelebile.
L’interessato dovra allegare, una dichiarazioneunattesta la perfetta corrispondenza e ident#a f
documenti cartacei e i documenti contenuti nepsuto digitale.
La omessa presentazione di tali supporti comportémammissibilita della pratica da parte del
personale addetto alla protocollazione.

I documenti in formato digitale dovranno averedeatteristiche richieste dallU.T.C.;

5. eventuali pareri e/o autorizzazioni di ammimistoni ed enti non comunali, laddove richiesti eall
relative norme;

6. Solo per le opere ricadenti nelle aree perinetdal P.A.l. (Piano Assetto Idrogeologicttto
liberatorio” sottoscritto da parte del soggetto attuatore chscluda ogni responsabilita
dell’amministrazione pubblica in ordine ad eventauri danni a cose o persone comunque derivanti
dal dissesto segnalato.

7. bollettino di pagamento delle spese di istriator
8. atto d’obbligo laddove richiesto.

Relativamente all@one Territoriali Omogenee Adi Centro Storico dei nuclei di fondazione, olugli
elaborati di cui al presente articolo, dovrannceespresentati gli elaborati di cui alle N.T.A. agli
Abachi.

In tutte le aree edificate soggetteviacolo paesaggisticqCENTRO MATRICE, INSEDIAMENTO
STORICO SPARSO, etc.), gli elaborati progettualifiae di ottenere il nulla osta di competenza
propedeutico al rilascio della concessione edilizlavranno essere completi anche Rilazione
Paesaggistica.

ART. 46 — DOMANDA DI AUTORIZZAZIONE E RELATIVA DOCU MENTAZIONE

Chiunque intenda richiedere le autorizzazioni ew|i deve presentare allo Sportello Unico edilizia
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(S.U.E.) domanda in bollo, contenente l'indicaziole® codice fiscale, nome, cognome ed indirizzo,
recapito telefonico nonché la firma del richiedente

Nella domanda, oltre alle particolari notizie e ategoni illustrative dell'oggetto, devono risuléar
esplicitamente:

a) l'impegno di osservare le norme del presente Regwito e del vigente strumento urbanistico, le
leggi e le disposizioni vigenti emanate dalle atdocompetenti per il territorio regionale e
nazionale;

Solo per le opere ricadenti nelle aree perimetdse P.A.l. (Piano Assetto ldrogeologicOAtto
liberatorio” sottoscritto da parte del soggetto attuatore chscluda ogni responsabilita
dell'amministrazione pubblica in ordine ad event@auri danni a cose o persone comunque derivanti
dal dissesto segnalato.

b) I'elezione del domicilio nel Comune da parte dehiedente;
A corredo della domanda deve essere allegata leeregydocumentazione:

1) stralcio del P.U.C. in adeguamento al P.P.R. cowliViduazione dellimmobile dell’opera oggetto
della richiesta di autorizzazione;

2) stralcio planimetrico dell&arta dei Vincoli del P.U.C. in adeguamento al P.P.R. con ripoftata
localizzazione dell'intervento;

3) planimetria o0 pianta quotata dellarea e dell'imileokin scala opportuna per una chiara
interpretazione;

4) almeno una sezione verticale quotata secondo &a lai maggiore importanza o di massima
pendenza;

5) relazione illustrativa dettagliata con la descriEodell'opera da eseguire o da installare e degli
eventuali allacciamenti (rete idrica, elettricaletenica ecc.) e scarichi (acque meteoriche, nere
ecc.), nonché degli eventuali accessi dagli spalablici (vie o piazze);

Le pratiche edilizie dovranno contenere, a corré@ldocumentazione in formato digitale salvata su
supporto ottico (cd-rom oppure dvd).
Tale supporto dovra recare la firma autografa iédlfessato e del tecnico progettista e la daostp
tramite pennarello indelebile.
L’interessato dovra allegare, una dichiarazioneunattesta la perfetta corrispondenza e ident#a f
documenti cartacei e i documenti contenuti nepsuto digitale.
La omessa presentazione di tali supporti comportémammissibilita della pratica da parte del
personale addetto alla protocollazione.

I documenti in formato digitale dovranno averedeatteristiche richieste dall’U.T.C.;
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6) il progetto degli impianti per i quali € obbligaimr con l'indicazione del nhome del progettista e
I'organo professionale di appartenenza,;

7) ove il caso, il periodo di tempo per il quale vierahiesta |'autorizzazione.
8) la previsione delle quantita dei materiali dafeoire a discarica autorizzata.

Per le aree e le opere soggette a speciali legggolamentazioni comunali, provinciali, regionali o
statali, devono essere allegati dai richiederglativi e specifici permessi e/o nulla osta.

Tutti gli elaborati devono essere firmati dal rethente e dal progettista.

Prima del ritiro dell’autorizzazione devono essasenunicati il nome del direttore dei lavori, indickp
I'albo professionale in cui € iscritto, del costone, del capo cantiere, nonché dell'installatoeglid
impianti, ai sensi delle normative vigenti.

Relativamente all@one Territoriali Omogenee Adi Centro Storico dei nuclei di fondazione, olgli
elaborati di cui al presente articolo, dovrannceespresentati gli elaborati di cui alle N.T.A. agli
Abachi.

In tutte le aree edificate soggetteviacolo paesaggisticqCENTRO MATRICE, INSEDIAMENTO
STORICO SPARSO, etc.), gli elaborati progettualifiae di ottenere il nulla osta di competenza
propedeutico al rilascio della concessione edilizlavranno essere completi anche Rilazione
Paesagagistica.

ART. 47 - PRESENTAZIONE ED ACCETTAZIONE DELLA DOMAN DA O DENUNCIA

All'atto di presentazione della domanda, sia pehieista di concessione sia d'autorizzazione, che di
denuncia di inizio di attivita, lo Sportello Uni&dilizia (S.U.E.) rilascia al richiedente appositevuta
con l'indicazione dei seguenti elementi:

a) numero della pratica a mezzo del quale deve egsmsbile, in qualunque momento, reperire la
medesima;

b) data del ricevimento della domanda o denunciaatess

Inoltre, entro dieci giorni dalla presentazionelal@lomanda, lo Sportello Unico Edilizia comunica al
richiedente il nominativo del responsabile del pdimento ai sensi degli artt.4 e 5 della legge a5ty
1990 n,241 e ss.mm.ii.

ART. 48 - ISTRUTTORIA PRELIMINARE DELLA DOMANDA

Il Responsabile del Procedimento compie listridt@reliminare degli atti ed elaborati presentatre

15 giorni dalla data di presentazione.

Qualora la documentazione risultasse incompletaRekponsabile del Procedimento comunica al
richiedente gli eventuali rilievi e la richiesta gerfezionamento per il successivo esame da parte
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dell’'Ufficio competente.

In tal caso il richiedente si pronuncia sulla regta di modifica entro il termine fissato e, incak
adesione, e tenuto ad integrare la documentazienguncessivi quindici giorni. Se questo non awjen
la stessa si intende annullata.

Come data di consegna della domanda di concessiomgtorizzazione, si intende quella in cui e
avvenuta la citata regolarizzazione agli effettlladelecorrenza del termine pari a 60 giorni che il
Comune ha per pronunciarsi definitivamente.

ART. 49 - LAVORI ESEGUIBILI SENZA PROGETTO

L'obbligo della presentazione degli elaborati tegrelencati nei precedenti articoli, non vige ber
opere di manutenzione ordinaria, sempre che naramno edifici vincolati ai sensi delle normative
vigenti.

ART. 50 - PROGETTI PRELIMINARI

E' consentito, per edifici e complessi edilizi ceop di urbanizzazione di un certo interesse, sottep
preliminarmente all’'Ufficio tecnico anche i progatteliminari, allo scopo di ottenerne il parerdliau
fattibilita e qualita architettonica, sugli eventyaofili di tutela paesistico-ambientale nonché&ptuali
direttive per modifiche e/o integrazioni.
Alla domanda di parere sul progetto preliminarerdassere allegata la seguente documentazione:
e una tavola planovolumetrica di inquadramento ilesteb00;
* piante, prospetti e sezioni significative di massimscala 1:200;
* relazione tecnico urbanistica.
[I Dirigente e tenuto a esprimere parere entro 60igrni.
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CAPO IV — MODALITA'’
ART. 51 — RILASCIO DELLE CONCESSIONI

Il rilascio della concessione da parte del Dirige@tsubordinato, ad eccezione dei casi previsti
dalla legislazione vigente, al rispetto delle nordieattuazione dello strumento urbanistico e del
presente Regolamento, salvo ulteriori limitaziomegeritte dagli strumenti urbanistici generali ed
esecutivi.

La concessione ¢ rilasciata dal Dirigente al pegprio dell'area o a chi abbia titolo per richidalecon

le modalita, con la procedura e con gli effettilelééggi vigenti, e in conformita alle previsionglth
strumento urbanistico comunale e del presente Regmito.

La concessione edilizia € comunque subordinataeslistenza delle opere di urbanizzazione primaria o
alla previsione da parte del Comune dell'attuazialele stesse nel successivo triennio, ovvero
all'impegno degli interessati di procedere all’'atzione delle medesime contemporaneamente alla
realizzazione dell'intervento oggetto della conaass.

Il rilascio della concessione fa sempre salvi, gniocaso, i diritti di terzi e le opere con la sis
approvate si intendono concesse nel rispetto t# tatnorme legislative regolamentari che discagiio
I'attivita urbanistico-edilizia.

Per gli immobili di proprieta dello Stato, la coss®ne e data a coloro che siano muniti del titolo,
rilasciato dai competenti organi, al godimentolakie.

Per edifici di particolare valore storico e culferagualora gia non sussista I'obbligo del parezdad
Soprintendenza ai Beni A.A.A.S., il ResponsabileRlecedimento a sua discrezione e di concerto con
il Dirigente, puo richiedere , di sua iniziativesuddetto parere.

A seguito del parere espresso nellistruttoria detepdell’Ufficio tecnico, che non costituisce varha

per il rilascio della concessione, il Dirigente ep 0 respinge i progetti pervenuti.

Per i progetti respinti viene data comunicazionétace motivata al richiedente.

Per i progetti approvati viene fatta analoga comazipne all'interessato, invitandolo a ritirare, in
Comune, la relativa concessione e ad integrarevgintuali documenti richiesti.

La concessione puo essere condizionata alla osexvdi particolari adempimenti, modalita e
limitazioni.

In ogni caso la concessione viene notificata dliedente corredata da una copia dei disegni apfrova
debitamente vistata dal Comune.

Il ritiro della concessione e l'inizio lavori dewavvenire entro un anno dalla data di rilascio della
Concessione Edilizia richiesta, pena la decadde#la stessa. Il termine di ultimazione entro ihlgu
I'opera deve essere completata non puo superaggaanhi dall'inizio dei lavori.

Notizia del rilascio della concessione deve esgeriata alle autoritd competenti per territorio er p
materia.

Dell'avvenuto rilascio della concessione viene datizzia al pubblico mediante affissione per laadar

di 15 giorni consecutivi, nell'albo pretorio del i@one, con la specificazione del titolare, dellaalda
nella quale deve sorgere la costruzione e deldgda costruzione.

L'affissione non fa decorrere i termini per l'impagva.

Entro sessanta giorni dalla presentazione dellaaddia il Responsabile del Procedimento cura
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l'istruttoria, acquisisce, avvalendosi dello SpbatdJnico, i prescritti eventuali pareri di compega,
sempre che gli stessi non siano gia stati allegtidomanda dal richiedente e, valutata la contarm
del progetto alla normativa vigente, formula unapmsta di provvedimento, corredata da una dettaglia
relazione.

Il Responsabile del Procedimento compie listridt@reliminare degli atti ed elaborati presentatre

15 giorni dalla data di presentazione. Qualoradeudhentazione risultasse incompleta, il Responsabil
del Procedimento comunica al richiedente gli evalntulievi e la richiesta di perfezionamento peér i
successivo esame da parte dell’'Ufficio competente.

In tal caso il richiedente si pronuncia sulla redta di modifica entro il termine fissato e, incak
adesione, e tenuto ad integrare la documentazienguncessivi quindici giorni. Se questo non awjen
la stessa si intende annullata.

Il termine per [listruttoria ricomincia a decorredalla data di ricezione della documentazione
integrativa.

Il provvedimento finale, che lo Sportello Unico kda provvede a notificare all’interessato, e daltat
dal Dirigente entro quindici giorni dalla propostal responsabile del procedimento, oppure dalbesit
dell'eventuale conferenza di servizi.

Dell’avvenuto rilascio della concessione edilizidata notizia al pubblico mediante affissione #ikka
pretorio.

Scaduto il termine di cui sopra senza che il Dinigeabbia adottato I'atto, l'interessato puo défil
'amministrazione ad adempiere entro 15 giorni.

Decorso infruttuosamente tale termine, l'interespab ricorrere contro il “silenzio-rifiuto” richaendo
alla R.A.S. la nomina di un “commissario ad act&htro 60 giorni il commissario adotta il
provvedimento sostitutivo della concessione edilizi

Trascorso inutiimente anche quest'ultimo termindlasdomanda di intervento sostitutivo si intende
formato il “silenzio-rifiuto”.

Gli oneri finanziari relativi all'attivita del comissario ad acta sono a carico del comune intexessat

Un progetto non approvato puo essere ripresentdtose integrato con le necessarie controdeduzioni
scritte e indicazioni grafiche che consentano dificare 'adeguamento alle prescrizioni del Dinge.

La concessione puo essere rilasciata anche adalmalesi comproprietari del suolo e/o del manufatto,
purché comprovi, mediante atto notorio, di averelikponibilita del suolo o del manufatto, facendo
salvi i diritti degli altri comproprietari.

La voltura dell’autorizzazione o della concessieddizia, anche a piu soggetti, non comporta dbrisi
del relativo atto amministrativo e comunque desepsspecificatamente richiesta al Dirigente.

ART. 52 - EFFICACIA E VALIDITA' DELLA CONCESSIONE

La concessione e personale ed é valida esclusitanpen la persona fisica e giuridica alla quale é
intestata.

Nel caso di trasferimento dellimmobile oggettoldetoncessione, I'acquirente, gli eredi e gli avent
causa del titolare della concessione, devono cleeldevariazione dell'intestazione della concession
stessa ed il Dirigente, accertatane la legittidéBa richiesta, provvede a volturare la concegsion
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In conseguenza della variazione predetta non siifioado in alcun modo i termini di validita e di
decadenza per la concessione originaria.

ART. 53 - DURATA, DECADENZA, RINNOVO E ANNULLAMENTO DELLE CONCESSIONI

La concessione ha turata di tre anni, a partire dalla data di inizio dei lavori, e siednde decaduta se
entro un anno dalla data del rilascio non sian isiiziati i lavori a cui si riferisce.

Il termine per l'inizio dei lavori di cui sopra puwssere prorogato solo in caso di comprovate ¢anas
estranee alla volonta del concessionario.

La durata complessiva della concessione non pugressiperiore a tre anni dalla data di inizio dei
lavori.

Un periodo piu lungo per l'ultimazione dei lavotigpessere consentito dal Dirigente esclusivamente i
considerazione della mole delle opere da realizaatelle sue particolari caratteristiche costrettiv

E' ammessa la proroga del termine per l'ultimazideielavori con provvedimento motivato e solo per
fatti estranei alla volonta del concessionario, sia®o sopravvenuti a ritardare i lavori durantéolta
esecuzione.

La proroga puo essere prevista nel provvedimentouicessione del Dirigente, quando si tratti direpe
pubbliche, il cui finanziamento sia preventivatgin esercizi finanziari.

Qualora entro i termini suddetti per l'inizio eltitnazione dei lavori, questi non siano stati iatzio
ultimati, il titolare deve richiedere una nuova cessione.

L'entrata in vigore di nuove previsioni urbaniséchon comporta la decadenza della concessioni gia
rilasciate, anche se in contrasto con le previstesse, purché i relativi lavori vengano esegeitondo

i tempi previsti dal primo, dal secondo e dal tetemma del presente articolo.

La concessione deve invece intendersi automaticenaemullata quando risulti che:

a) sia stata ottenuta in base ad elaborati di progsttoati 0 comunque non riflettenti lo stato dida
esistente all'atto di inizio dei lavori;

b) sia stata rilasciata in violazione a disposiziariedgi, del Regolamento Edilizio ovvero delle n@m
di attuazione del PUC e degli strumenti attuativi.

Inoltre il Dirigente sospende I'efficacia della a@ssione quando:

« il titolare contravvenga in modo grave a disposizigenerali o particolari di leggi o di regolamenti
o alle condizioni inserite nella concessione edgeaevarianti di progetto non preventivamente
autorizzate;

» il direttore dei lavori indicato non abbia assubgdfettiva direzione, I'abbia abbandonata o siatst
sostituito senza che ne sia stata data, nei teroomunicazione al Comune;

« lattivita intrapresa risulti pericolosa per causen valutate al momento del rilascio, ovvero per
cause sopravvenute;

* l'opera oggetto della concessione sia stata thésfeenza che si sia provveduto alla volturazione
della concessione.

Il concessionario che non abbia ultimato nei terrigsati i lavori autorizzati € obbligato a proeed,
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entro i due mesi successivi alla scadenza, ad rédimai qualsiasi inconveniente di carattere statico,
estetico, igienico e viario derivante da partealebstruzione realizzata in conformita alle prezsoni
emanate dal Dirigente.

Nel caso di decadenza o di annullamento il titoldedla concessione non ha diritto ad alcun
risarcimento da parte del Comune.

Per quanto non specificato negli articoli preceddgtiardo alla concessione, si fara riferimentte al
normative vigenti in materia.

ART. 54 — PROCEDURA DI ACCETTAZIONE DI DENUNCIA DI INIZIO DI ATTIVITA’

Decorsi trenta giorni dalla data di presentazioekaddenuncia di inizio di attivita, il denunciarpeo
dare inizio ai relativi lavori, provvedendo:

- all'eventuale deposito presso il Genio Civile gedgetto delle opere strutturali;

- ad apporre in cantiere, ben visibile e leggibidetabella recante gli estremi della denunciaidin
attivita, del committente, del progettista, dekttiore dei lavori, delle ditte esecutrici;

- alla conservazione, presso il cantiere, di caj@ba denuncia e dei documenti ed elaborati diatui
precedente comma 2, con gli estremi di presentazasccettazione.

Le procedure relative all'accettazione e alla vegifd’ufficio delle denunce di inizio dell’attivitaono
quelle previste dalle leggi in materia.

Gli effetti della denuncia di inizio dell’attivitdecadono nei seguenti casi:
1. mancato inizio dei lavori entro un anno dalla pr¢gzione;

2. mancata ultimazione dei lavori entro tre araliaddata di inizio;

3. ritiro da parte del tecnico progettista dell'assez@ne resa;

4. adozione di nuove previsioni urbanistiche ladgdta denuncia risulti in contrasto con le prevision
stesse, salvo che i relativi lavori siano inizeatiengano completati entro il termine di tre aralladdata
di presentazione.

La decadenza viene dichiarata dal dirigente dalifere notificata al denunciante.

Quando risulti che la denuncia sia stata presemdiase a dichiarazioni mendaci sullo stato dofata
false attestazioni o quando le opere denunciat® sracontrasto con gli strumenti urbanistici adtto
approvati, con i regolamenti edilizi vigenti o canrestante normativa sullo svolgimento dell’atvi
edilizia, si applicano le procedure e le sanziomiud alle normative vigenti.

ART. 55 - RILASCIO DELLE AUTORIZZAZIONI

Le determinazioni del Dirigente sulle domande dbdanzazione devono essere notificate all’interassa
non oltre sessanta giorni dalla data del ricevimeielle domande stesse o da quella di presentadione

PIANO URBANISTICO COMUNALE in ADEGUAMENTO al P.P.R. 42
regolamento edilizio



documenti aggiuntivi richiesti dal responsabile silvizio, se non diversamente disposto.

Nell'atto di autorizzazione sono stabilite dal Damte le condizioni e le norme alle quali si intend
subordinata la relativa durata e I'ammontare, qaadovuto, della tassa o contributo da corrispomaér
Comune.

Il Dirigente, sentito I'Ufficio Tecnico e/o I'Uffio Sanitario della A.S.L. competente, ha sempre la
facolta di imporre, con l'autorizzazione stessatigari prescrizioni e l'osservanza di cautele e
modalita a tutela del decoro cittadino, della seun del traffico, dell'igiene e della incolumitdbplica.

Le autorizzazioni si intendono in tutti i casi amtate:

a) senza pregiudizio del diritto dei terzi;
b) con I'obbligo del titolare di riparare o risarcitgti i danni derivanti dalle opere;

c) con la facolta del Comune di imporre, in caso dbragvenute necessita, nuove condizioni e
prescrizioni.

d) lautorizzazione e rilasciata dal Dirigente al piiefario o all’avente titolo, unitamente ad unaieop
dei disegni approvati, debitamente vistati dal Coeau

ART. 56 - RINNOVO, DECADENZA E ANNULLAMENTO DELLE AUTORIZZAZIONI

L’autorizzazione ha durata 8i(TRE) anni a partire dalla data di assenso.

L'interessato puo, entro il termine di scadenzadilgia presentare domanda diretta ad ottenere |l

rinnovo, che puo essere accordato dal Dirigenteharsenza la presentazione della documentazione

prescritta per il rilascio, sempre che nel frattermon siano intervenute modificazioni alla normativ

del Piano Urbanistico vigente che non ne consentaitascio.

L'entrata in vigore di nuove norme legislative eyalamentari, disciplinanti la materia oggetto

dell'autorizzazione, comporta la decadenza delleraaazioni relative a lavori ed opere che nomagia

ancora iniziati e che risultino in contrasto comstiesse, in tal caso l'interessato puo chiedeilasktio di

una nuova autorizzazione in conformita alle nuogeasizioni.

Il rinnovo delle autorizzazioni, di cui ai precetiecommi, pud essere negato per sopravvenute ragion

di pubblico interesse.

Le autorizzazioni possono, in genere, essere ataulkei seguenti casi:

a) quando sono state ottenute con dolo od erroreopetg dall'interessato, mediante travisamento di
fatti o presentazione di elaborati non rispondaltai realta dei luoghi;

b) se il titolare contravviene in modo grave a dispiosii generali e particolari di leggi e regolamenti
ed alle condizioni e prescrizioni stabilite neleassa autorizzazione.

Nei casi di decadenza e di revoca, il titolare hardiritto ad alcun compenso o risarcimento dagpdet
Comune a qualsiasi titolo.

E possibile il rilascio di autorizzazioni a caragt@rovvisorio per una durata massima pari a 3 &nei;
tali autorizzazioni potranno essere rinnovabili.
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ART. 57 - VARIANTI Al PROGETTI APPROVATI

Qualora si manifesti la necessita di varianti a@fsere approvate gli interessati dovranno presentare
preventivamente i relativi progetti che sono sotygeprocedura analoga a quella seguita per il gitog
originario.

ART. 58 - RICORSO DEL RICHIEDENTE AL TAR

Il richiedente la concessione o l'autorizzazione goorrere contro la decisione del Dirigente, tigka
alla richiesta di concessione o autorizzazionetoeatnon oltre 60 giorni dalla data di notifica del
provvedimento medesimo, presentando ricorso al TRRmodi e termini di legge.

ART. 59 - RESPONSABILITA'

Il proprietario titolare della concessione, il pettista, il direttore dei lavori e il titolare déthpresa
costruttrice sono tutti responsabili, nei limitilldeleggi vigenti e ciascuno per la parte di sua
competenza, dell'osservanza delle norme gener#digdie, dei regolamenti e delle modalita esecutive
prescritte nella concessione di costruzione.
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CAPO V — STRUMENTI URBANISTICI ATTUATIVI E PROGRAM MI COMPLESSI —
CERTIFICAZIONI; AUTORIZZAZIONI E PROCEDURE

Indipendentemente dall’esistenza di aree perimeettat Piano Assetto Idrogeologi¢B.A.l.), i
nuovi strumenti urbanistici di livello attuativo mpkattuazione delle Zone Omogenee ditipo CD F G
assumono e valutano le indicazioni di appoSitidi di Compatibilita Idraulica e Geologica e
Geotecnica riferiti alle sole aree interessate dagli atbpgwsti all’adozione, e predisposti in osservanza
alle Norme Tecniche del P.A.l.
Gli studi di cui sopra analizzano le possibili edi#oni dei regimi idraulici e della stabilita degrsanti
collegate alle nuove previsioni di uso del terfgpicon particolare riguardo ai progetti di insedenti
residenziali, produttivi, di servizi, di infrasttute.

ART. 60 — GLI STRUMENTI URBANISTICI ATTUATIVI EPRO GRAMMI COMPLESSI

Gli strumenti urbanistici attuativi del Piano Urlistico sono:
- il piano di riqualificazione urbana — nuclei di fitazione, con abachi tipologie edilizie, manuale
del recupero, etc. (allegato al P.U.C.);
- abachi tipologici insediamento storico sparso - assdallegato al P.U.C.);
- abaco beni archeologici (allegato al P.U.C.);
- abaco beni identitari (allegato al P.U.C.);
- il piano particolareggiato di centro storico;
- il piano particolareggiato delle zone B di comphe¢ato;
- il piano di recupero urbano (ex L.n. 457 del 051988 e s.m.i.);
- il piano di lottizzazione convenzionata,
- il piano per gli insediamenti produttivi (PIP);
- il piano per I'edilizia economica e popolare (PEEP)
- il piano di risanamento urbanistico (ex L.R. 23/85)

| programmi urbanistici complessi sono:
- il programma integrato di intervento (PIl) (ex 46t.L.179/92);
- il programma di recupero urbano (PRU) (D.M. LL.PR12/94 e seguenti);
- il programma di riqualificazione urbana e di svihopsostenibile del territorio (PRUSST) (D.M.
LL.PP. 28/05/99);
- il contratto di quartiere (D.M. LL.PP. 22/10/97).

Costituiscono ulteriori strumenti per la gestiomé territorio:
- l'accordo di programma (ex art.27 L.142/90);
- la societa di trasformazione urbana (STU) (ex 28t.D.L.267/00)

ART. 61 - PROCEDURE PER GLI STRUMENTI ATTUATIVI DI  INIZIATIVA PRIVATA O
DI ALTRE AMMINISTRAZIONI PUBBLICHE.

- Piani di Lottizzazione Convenzionata.
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| piani di lottizzazione convenzionata sono obllgaper i nuovi insediamenti nelle aree delle Zone
Territoriali Omogenee C, D, F, G di proprieta ptava/o di Enti Pubblici diversi dal Comune.

Il proprietario (o i proprietari) delle aree sogget piano di lottizzazione, devono presentare sifgo
istanza al I'Ufficio Tecnico Comunale corredatgdigetto e di schema di convenzione.

Qualora i proprietari non presentino alcuna istamzRirigente e/o il Responsabile del Procedimento
invita entro un congruo termine, ai proprietari ldegmobili compresi nei perimetri fissati a presame

il Piano di Lottizzazione. Entro il termine statwlidal Comune, i proprietari o gli aventi titolowdtanno
predisporre il progetto del Piano nonché lo schdhntamnvenzione da stipularsi con il Comune. Secentr
i termini stabiliti i proprietari non provvedono @esentare il Piano, il Comune puo procedere alla
formazione di un Piano Particolareggiato di inixiatubblica.

I Comune, in sede di approvazione del Piano Radieggiato di iniziativa privata, pud permettese |
scorporo dal perimetro dell'intervento di aree effifici con le modalita e limitazioni prescrittelida
N.di.A. del Piano urbanistico.

In attesa della formazione di detti piani non spo&sibile rilasciare concessioni edilizie per nuove
costruzioni, mentre per gli edifici esistenti saranconsentiti gli interventi ammessi dal Piano
urbanistico (nel caso di edifici soggetti a speaifclassificazione) o dalla legislazione vigentenaieria

di interventi ammissibili in attesa della formazgodegli strumenti attuativi (negli altri casi).

- Piani di Recupero Urbano.

| Piani di Recupero di iniziativa privata sono anssienelle zone di recupero di cui all’art. 27 della
L.457/78 nonché in tutti i casi in cui il Piano nes@no sia prescritto o ammesso dalle N.di.A. deh®i
Urbanistico.

All'interno delle zone di recupero previste comgrsg vengono individuati gli immobili, i complessi
edilizi, gli isolati e le aree per i quali il rile® della concessione & subordinato alla formazidele
Piano di Recupero. Detta individuazione puo andsere contestuale a quella di adozione del Piano di
Recupero.

| Piani di Recupero possono essere presentati dariptari di singoli immobili o complessi
immobiliari, compresi nelle zone di recupero, ragg@ntanti in base allimponibile catastale almdno i
75% degli immobili interessati.

Il progetto del Piano di Recupero e istruito daffitlo tecnico.

Successivamente la proposta di Piano di Recupesoevsottoposto, unitamente alla Convenzione,
all'adozione da parte del Consiglio Comunale.

Il Piano di Recupero definitivamente approvato &rqwi attuazione mediante la presentazione dei
progetti edilizi ed il rilascio delle relative caggsioni edilizie.

La proposta di piano deve essere pubblicata ai detla Legge 17 agosto 1942, n.1150 e s.m.i. ,laon
procedura prevista per i piani particolareggiati.

Il Piano di Recupero, sulla base di approfonditdstipologici, morfologici e storici, potra modifare la
classificazione prevista dal Piano Urbanistico. gleredifici interessati dal Piano medesimo, ecuezi
fatta per quelli notificati, anche solo parzialneentai sensi del DL 490/99. Le modifiche di
classificazione eventualmente previste dovranneressebitamente evidenziate gia in fase di richiest
preliminare.

Fatto salvo quanto disposto dal comma precedemsnative od interventi in contrasto con gli
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strumenti urbanistici vigenti possono essere pteuvial Piano di Recupero solo attraverso contestual
adozione di apposita variante secondo le proceguegiste dalle normative regionali vigenti. La
necessita di contestuale variante allo strumentanistico deve essere debitamente evidenziatangia i
fase di richiesta preliminare.

Prima della procedere alla redazione di un Piandreltupero, € facolta degli interessati chiedere
I'approvazione preventiva di un progetto prelimmahe sintetizzi finalita, contenuti ed impostagion
progettuale del Piano di Recupero.

A tal fine i proprietari possono avanzare appasitanza corredata dalla documentazione richiesta.

Il progetto preliminare di Piano di Recupero viesieuito dall’Ufficio Tecnico e sottoposto al pager
degli esperti. La Giunta Comunale si esprime in dedinitiva sul progetto preliminare e le relative
determinazioni vengono notificate agli interessggecificando, qualora occorra, le prescrizioni ie gl
indirizzi a cui dovra conformarsi la progettaziatedinitiva.

ART. 62 — ELABORATI NECESSARI PER LA PRESENTAZIONE DEGLI STRUMENTI
ATTUATIVI

Gli strumenti attuativi, ad eccezione dei PianRéicupero, sono costituiti dai seguenti elaborati:
a)Planimetria d’'inquadramento dello stato di faigb rapporto 1:2.000;

b) Planimetria d’'inquadramento estratta dal Pianmaudistico. nel rapporto 1:2.000;

C) Rilievo quotato del terreno e sezioni, nel rappdl:1.000 o 1:500, con le alberature ed i
manufatti esistenti, nonché documentazione fotogaatlativa;

d) Progetto planovolumetrico, nel rapporto 1:1.G9@:500, costituito da planimetrie, sezioni,

profili, con I'indicazione degli allineamenti, diventuali porticati di uso pubblico, delle destirtaxi
d’'uso dei locali del piano terreno e dei piani supe corredato dal computo delle aree pubblichdi e
uso pubblico, delle superfici coperte, delle supetttili lorde, suddivise per usi e dai confrodgi dati
suddetti con le prescrizioni del Piano Urbanistico;

e) Planimetria quotata nel rapporto 1:1.000 o 1:880e strade, delle piazze e degli altri spazi
pubblici destinati alla mobilita ed alla sosta, doé alle altre aree pubbliche e di uso pubblicaoectata
dal computo delle superfici che dovranno esserateesl Comune;

f) Planimetria catastale aggiornata (estratto palgi di mappa) dell’area interessata dal Piano
attuativo., con allegato elenco delle proprietaugesficie delle relative particelle o porzioni dise. Su
tale planimetria dovranno essere riportate le gremi di cui alla precedente lettera “e”;

g) Relazione tecnica illustrativa

h) Norme tecniche di attuazione

) Eventuale ulteriore documentazione necessanialazione allo specifico intervento

m) Schema della Convenzione di cui al successivo6at.con i progetti di massima delle opere di
urbanizzazione primaria e secondaria.

n) Studio di Compatibilitd Idraulica e Geologica e Getecnicaelaborato ai sensi del Piano Assetto
Idrogeologico (P.A.l.) della Regione Autonoma d&krdegna.

Elaborati dei Piani di Recupero

L’eventuale progetto preliminare di Piano di Reaqope costituito dai seguenti elaborati:
a) Relazione generale contenente :

. gli obbiettivi del Piano e delle modalita di athione,
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. indicazione delle categorie di intervento prejist

. individuazione dei soggetti operatori,
. le linee essenziali delle norme tecniche di aituze.
. proposta degli impegni che gli attuatari assumeoanei confronti del Comune (da definire

successivamente nello schema di convenzione),

b) Planimetria d'inquadramento dello stato di fated rapporto 1:2.000 o 1:5.000, con indicazione
degli eventuali vincoli ricorrenti;

C) Rilievo quotato degli edifici esistenti e deirémi, con indicazione delle alberature e degli alt
elementi significativi ai fini della valutazione ltleproposta di Piano, nella scala piu idonea laziene
alla dimensione e natura e dell’intervento;

d) Documentazione fotografica;

e) Planimetria in scala 1:500, con eventuali agprdimenti in scala 1:200, indicante lo stato
attuale delle funzioni e le carenze igienico-samafastrutturali e tecnologiche;

f) Progetto planivolumetrico nel rapporto 1:500:80D costituito da planimetrie, sezioni e profili,

con lindicazione degli edifici di cui si prevedé mantenimento, di quelli di cui si prevede la
demolizione e ricostruzione e I'eventuale indicagdali quelli di nuova costruzione. Il progetto
comprendera planimetrie in scala adeguata coditazione delle unita minime di intervento, delle
nuove unita abitative e funzionali, delle destioazid’'uso, degli spazi pubblici e di uso pubblito.
stesso progetto dovra inoltre essere corredatcataputo delle superfici coperte e delle superftdi u
lorde, suddivise per destinazioni d'uso, e dal mumb di detti dati con le prescrizioni del Piano
urbanistico vigente.;

Q) Eventuale ulteriore documentazione necessanaazione allo specifico intervento.

Il Piano di Recupero € costituito dagli elaboratcdi alle lettere da “a” a “f” del comma precedent
(debitamente adeguati alle eventuali prescrizionpdrtite in sede di approvazione dell’eventuale
progetto preliminare), ed inoltre dai seguenti etah:

h) Planimetria d’inquadramento nel rapporto 1:2.@DA:5.000 estratta dal Piano urbanistico.
vigente (nonché da quello adottato nel caso diaméirio strumenti urbanistici in itinere) con
individuazione della zona di recupero cui il Pianaoiferisce;

)] Descrizione storica, fisica, sociale e patrinab@idegli immobili assoggettati al Piano, con
analisi storico-critico-stilistica degli edificidei tessuti;
) Planimetria quotata nel rapporto 1:1000 o 1:%@lle strade, delle piazze e degli altri spazi

pubblici (verde e parcheggi), nonché delle altreeadi uso pubblico, corredata dal computo delle
superfici che dovranno essere cedute al Comune;

m) Planimetria catastale aggiornata (estratto maigi di mappa) dell’area interessata dal Piano di
Recupero, con elenco dei proprietari e piano paléie delle proprieta da espropriare o sottopaste
particolari vincoli. Su tale planimetria dovrannssere riportate le previsioni del progetto di cia a
precedente lettera “d*;

m) Programma di attuazione e di coordinamento detile degli interventi necessari a realizzare |l
Piano;

0) Norme tecniche di attuazione;

p) Schema di convenzione con i progetti di massitelle opere di urbanizzazione primaria e
secondaria, qualora occorrenti

q) Eventuale relazione di previsione delle spessmenti per I'eventuale acquisizione di aree,
immobili o porzioni di essi e per le sistemazioacassarie per I'attuazione del Piano.
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r Documentazione di cui agli artt. 4.1 e 4.2 d8lI&.R. 12/021/985 nr. 94.

S) Eventuale ulteriore documentazione necessaridaziome allo specifico intervento.

In caso di degrado ambientale per la presenzandinieni di dissesto idrogeologico, la relazioneudi ¢
alla lettera “a” dovra essere corredata da unazipetécnica a firma di geologo abilitato all’eseici
professionale e dal progetto di massima degliveteti di consolidamento.

Nel caso in cui il Piano interessi aree soggetteiraolo di beni culturali e/o paesaggistico, ovver
immobili soggetti al vincolo indiretto, al progettiovra essere allegata copia della richiesta avanza
agli enti preposti alla tutela dei vincoli ricorteper il rilascio dei nullaosta o autorizzazioniepisti
della legislazione vigente.

ART. 63 — CONVENZIONE

La Convenzione deve prevedere:

a) la cessione gratuita, entro i termini stabitié]le aree necessarie per le opere di urbanizzazio
primaria e secondaria nel rispetto delle quantit@inre fissate dal P.U.C.;
b) I'assunzione, a carico del proprietario, degien relativi a tutte le opere di urbanizzazione

primaria inerenti la lottizzazione, compresi quedliativi alle opere di allacciamento ai pubblienazi e

di adeguamento degli stessi; i progetti esecutdliedopere da eseguire e le modalita di contralltas
loro esecuzione, nonché i criteri e le modalitaiplero trasferimento al Comune;

C) gli elementi progettuali di massima delle opdraurbanizzazione secondaria da realizzare, la
suddivisione in lotti della aree edificabili, lera#teristiche costruttive e tipologiche degli edlifda
realizzare e le relative destinazioni d’uso;

d) I'assunzione, a carico del proprietario, delleotg di oneri relativi alle opere di urbanizzazione
secondaria, proporzionali alla entita degli insedkiati secondo quanto stabilito dalle tabelle
parametriche regionali;

e) I'assunzione, a carico del proprietario, degkm di manutenzione di tutti gli spazi pubblicdie

uso pubbilico, fino alla loro cessione al Comune;

f) le fasi di realizzazione dell'intervento ed intpi relativi, nonché i termini di inizio e di
ultimazione delle opere di urbanizzazione e detjfia;

g) congrue garanzie finanziarie per 'adempimergglicobblighi derivanti dalla convenzione;

h) le sanzioni convenzionali a carico dei proprigber I'inosservanza degli obblighi stabiliti rel|

Convenzione.

Le Convenzioni relative ai Piani di Recupero possamoltre prevedere l'assunzione, da parte dei
proprietari, dellimpegno di cui all’art. 32, ultmcomma, della L. 457/78.

La stipula di una convenzione non esclude e noitdihe potesta amministrative previste dalla legge
anche in materia urbanistica ed anche per la msliane di opere pubbliche. La convenzione puod
prevedere la cessione gratuita al Comune ancheelida destinare ad attrezzature pubbliche.

ART. 64 — CERTIFICATO DI DESTINAZIONE URBANISTICA
L'Ufficio Tecnico Urbanistico, per il tramite dell®portello Unico Edilizia (S.U.E.), rilascia a cado

che, avendo titolo, ne fanno istanza, entro 30ngidalla loro richiesta, il “certificato di destinane
urbanistica” che specifica, per I'immobile oggetadia richiesta, le previsioni degli strumenti unlsici
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vigenti o adottati nonché le modalita di interverdeentualmente previste anche in relazione al
programma pluriennale di attuazione, se adottato.

Il suo contenuto ha carattere certificativo rispetila disciplina vigente al momento del suo rilasma
non vincola i futuri atti che 'Amministrazione camale pud emanare nel rispetto delle norme vigenti
materia.

La richiesta deve essere inoltrata con domandadata da stralcio dello strumento urbanistico vigen
e stralcio catastale firmati da tecnico abilitato.

Nei certificati di destinazione urbanistica riguamtl i terreni ricadenti all'interno delle aree con
pericolosita idraulica e di franalevono essere inserite le limitazioni edificagoprescritte dal P.A.l
(Piano Assetto Idrogeologico) per le stesse aree.

Nei certificati di destinazione urbanistica riguamtl i terreni percorsi da incendi , come individuda
“catasto incendi”, devono essere inserite le limdai edificatorie prescritte per le stesse aree.

ART. 65 - PROCEDURE PER IL RILASCIO DELL'AUTORIZZAZ 10NE PER GLI
STRUMENTI DI ATTUAZIONE

A seguito della presentazione della domanda diraatizione per gli strumenti di attuazione, lo
Sportello Unico comunica all'interessato il nomivatdel responsabile del procedimento.

Entro sessanta giorni dalla presentazione dellaaddi il responsabile del procedimento cura
l'istruttoria, eventualmente convocando una comiegedi servizi, e redige una dettagliata relazione
contenente la qualificazione tecnico-giuridica ‘dekrvento richiesto e la propria valutazione sull
conformita del progetto alle prescrizioni urbarisé ed edilizie.

Il termine puo essere interrotto una sola voltd sesponsabile del procedimento richiede all'iessato,
entro quindici giorni dalla presentazione della doha, integrazioni documentali o modifiche e dexorr
nuovamente per intero dalla data di presentazietia documentazione integrativa.

Il Dirigente, acquisiti tutti i pareri prescrittrichiede la convocazione del consiglio comunale per
I'assunzione della deliberazione di adozione.

Dopo l'adozione il piano €& depositato presso laetega comunale e scaduti i termini di legge pnsso
essere presentate le opposizioni al piano enganiini di legge.

Quindi il piano, eventualmente modificato a segudell’accoglimento delle opposizioni, viene
approvato da Consiglio Comunale.

Una volta che la deliberazione consiliare & divanasecutiva, il Dirigente, entro trenta giorni
dall'avvenuta comunicazione, invita la parte irdeeta per la stipula della convenzione e ove nagess
dell'accordo di programma.

Qualora il Consiglio Comunale, con motivato parer@, approvi il piano attuativo, il Dirigente, emtr
quindici giorni dalla decisione, comunica all'ireesato le argomentazioni di carattere tecnico e/o
giuridico costituenti il motivo del diniego affinéhvengano prodotti quegli elementi modificativi od
integrativi eventualmente richiesti in sede di esalel progetto.

Avverso la decisione del consiglio comunale & ansmeikorso amministrativo mediante impugnativa
nelle forme di rito nelle sedi competenti.
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TITOLO IV

GLI EDIFICI

CAPO | — DISPOSIZIONI GENERALI

ART. 66 — CAMPO DI APPLICAZIONE

| requisiti relativi agli spazi di abitazione, aglpazi di servizio ed ai locali accessori contemeti
presente titolo, si applicano anche a negozi, sitafessionali, uffici in genere, laboratori salliverse
specifiche regolamentazioni.

Le norme di cui al presente titolo, nel caso deiménti su edifici esistenti sono vincolanti liméeente
alle parti di edificio interessate dagli intervedtimanutenzione ordinaria e per quelli di manui@mz
straordinaria che comportino un miglioramento dsitaazione igienica preesistente.

CAPO Il - ESECUZIONE DELLE OPERE

ART. 67 - RICHIESTA E CONSEGNA DEI PUNTI FISSI

Prima di iniziare i lavori per interventi di nuowaostruzione o di recinzione a confine col suolo
pubblico, il proprietario e tenuto a richiedereédaligente gli allineamenti e i capisaldi altimefrifissati
dall'Ufficio Tecnico Comunale, che gli dovranno ess comunicati entro sessanta giorni dalla
presentazione della domanda di cui sopra.

Nella richiesta dovra essere precisato il nomimeadigl direttore dei lavori responsabile.

Per cio che concerne lo smaltimento delle acquieldue piovane, il proprietario dovra parimenti
richiedere al Comune l'indicazione della quota Bedsezioni delle fogne stradali, qualora sia puesi

lo smaltimento per deflusso naturale, mentre i castrario, dovra attenersi al sistema di elimiole
dei rifiuti prescrittogli dal Comune.

Di tutte le precedenti prescrizioni sara redattovarbale in duplice esemplare, verbale che samafw
sia dal proprietario sia dal funzionario incaricadall’'Ufficio Tecnico Comunale. Il necessario
sopralluogo sara chiesto dall'interessato con atimsette giorni di anticipo, in pari data potra esse
costituito il cantiere a rischio del proprietario.

Le spese di sopralluogo e di redazione del verlmaleché per il personale ed i mezzi d’opera, sarann
carico del richiedente.

Prima di iniziare gli scavi per nuove costruzioniaee che non confinino con spazi pubblici, ovvero
per costruzioni previste da piani particolaregg@mtda altri strumenti di pianificazione attuativh,
concessionario e tenuto a contrassegnare, medsagt@alazioni o picchettature, la dislocazione sul

PIANO URBANISTICO COMUNALE in ADEGUAMENTO al P.P.R. 51
regolamento edilizio



terreno delle costruzioni stesse, dislocazionedelve essere conforme alle previsioni di progetto.

Nel caso di lavori da eseguirsi in fregio a spagblgici le operazioni sono eseguite da personale de
comune oppure messo a disposizione dal concessiandall'assuntore dei lavori sotto la direziome d

un funzionario comunale.

Delle operazioni e redatto verbale che viene satitbs anche dalle parti private per presa d'atto.

Tutte le spese sono a carico del richiedente, ewe grovvedere al versamento di un deposito all'att
della richiesta.

In tutti gli altri casi le operazioni sono esegudal concessionario o dall'assuntore dei lavowcsal
verifica dell’Amministrazione comunale.

Le costruzioni private non devono invadere conrlgpe fondazioni il suolo pubblico, salva formale
concessione, e devono essere progettate e costroiiedo da non trasmettere spinte orizzontaliovérs
suolo pubblico.

ART. 68 - INIZIO DEI LAVORI E FORMALITA' DA ESPLETA RE
Prima di iniziare i lavori il concessionario dovra

a) depositare in cantiere la concessione edilizia,etdborati progettuali col visto di approvazione,
compresi quelli delle eventuali opere in cementmaao muniti della vidimazione dell'avvenuta
presentazione al Genio Civile; tali documenti, loopia conforme, dovranno essere esibiti ad ogni
richiesta degli Agenti preposti al controllo;

b) depositare in Comune le dichiarazioni del direttdes lavori e del costruttore, abilitati a tale
esercizio, con cui essi accettano l'incarico lofffidato, corredati dal D.U.R.C. dellimpresa
esecutrica,;

c) comunicare per iscritto allo Sportello Unico pdtdilizia (S.U.E.), la data dnizio dei lavori; nelle
“aree a potenziale interesse archeologicotome individuate nelle allegate cartografie dél.E.,
la comunicazione di inizio dei lavori per le nucx@struzioni o per gli ampliamenti che prevedano
scavi dovra essere inoltrata anche alla competopentendenza per i Beni Archeologici.

d) esporre alla pubblica vista, sul luogo dei lavom, cartello contenente il numero e la data della
concessione, nonché il nome del proprietario, dejgttista, del direttore dei lavori, del costregto
del coordinatore della sicurezza in fase di pregethe e in fase d’esecuzione dei lavori, 'impresa
esecutrice e le eventuali imprese subappaltatrici.

Il cartello &€ esente dal pagamento di tasse etidigimunali, ma la sua mancanza e oggetto di
contravvenzione secondo le tariffe approvate daisiggio Comunale.

Ogni variazione successiva deve essere comundagt,interessati, al responsabile del servizioe8t
giorni.
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ART. 68 bis — SITO DI INTERESSE NAZIONALE-CARATTERI ZZAZIONE

Possono essere eseguiti senza alcuna caratteozeagii interventi di piantumazione e le opere
puntuali o lineari che comportino uno scavo ridotttassimo 10mc, oppure interessino una limitata
superficie di suolo, massimo 10mq, quali ad eseraji@ci delle singole utenze a sottoservizi esiste
manutenzione delle reti esistenti, ecc.

Per le opere da realizzare su aree interessatiitaandustriale (attuale o pregressa) o intsa¢s da
eventi incidentali causa di potenziale contaminagiqesempio sversamenti) e/o per le opere da
realizzare che interessano le falde idriche e dmda capillare (palificazioni, diaframmi, ecc.) il
proponente non puo utilizzare la procedura sencplifi € deve procedere alla redazione del piana dell
caratterizzazione da sottoporre agli Enti competent

In tutti i restanti casi € possibile utilizzarepiacedura semplificata.

Prima dell'inizio dei lavori, laddove previsto,richiedente dovra depositare presso lo Sportell@dJn
per I'Edilizia la documentazione prevista dalle Mative vigenti.

ART. 69 - INTERRUZIONE DEI LAVORI

Nell'eventualita che i lavori dovessero essereesisp titolare della concessione o dell’autorzipae
deve preavvisare il responsabile del servizio affén questi, se il caso, sentito il parere deltidfi
tecnico, possa disporre provvedimenti necessari gssicurare, durante linterruzione, la pubblica
incolumita nonché il pubblico decoro e dare, di théposizioni, comunicazione all'interessato che |
deve realizzare.

ART. 70 - ULTIMAZIONE DEI LAVORI

L'ultimazione dei lavori dovra essere comunicathadecessionario e controfirmata dal direttore dei
lavori entro 5 giorni dalla data di effettiva ultione.

Il concessionario, entro quindici giorni dall’'ultamione dei lavori di finitura dell'intervento, deve
chiedere al Comune, il rilascio del certificatcadibilita.

Per l'ultimazione dei lavori, relativi all'operagegto di concessione o di autorizzazione, si indahd
completamento dell'opera in conformita al progefpprovato anche se mancante di opere secondarie
che non compromettano la possibilita dell'uso debficato (avvolgibili, tinteggiature esterne ecc.)
indispensabili queste ultime invece al fine delgdio del certificato di abitabilita.
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CAPO Il - PROGETTAZIONE ED ESECUZIONE

ART. 71 — REQUISITI DI STABILITA' E SICUREZZA DEGLI EDIFICI

a) Edifici esistenti
| proprietari di edifici hanno I'obbligo di provverk alla manutenzione di essi in modo che tutterte
parti mantengano costantemente i requisiti di Btala di sicurezza richiesti dalle norme vigenti.
Quando un edificio o parte di esso minacci rovia#ladquale possa derivare pericolo alla pubblica
incolumita, il Dirigente, sentito I'ufficio tecnic@otra ingiungere la pronta riparazione o la dezimie
delle parti pericolanti, fissando le modalita d®ldro da eseguire e assegnando il termine pre€iso p
I'esecuzione del lavoro stesso, sotto comminatelbesecuzione d'ufficio a spese del proprietardei
proprietari inadempienti.
La manutenzione delle aree di proprieta privatahanse destinate a strade, piazze o spazi di uso
pubblico, & a carico dei proprietari fino a quamam siano perfezionate le pratiche di espropriagion
cessione o0 acquisizione.

b) Nuove costruzioni
Per ogni costruzione dovranno essere osservatertaene prescrizioni fissate dalle leggi vigenti in
materia di stabilitd delle fondazioni e delle coztoni, nonché di sicurezza degli impianti tecnadag

c) Fondazioni
E’ vietato costruire edifici sul ciglio o alla badedirupi, su terreni esposti ad inondazioni ods&ne
dei corsi d’acqua, su terreni di struttura eteregerdetritica, di riporto recente, franosi 0 conmusnq
suscettibili di assestamento o scoscendimento.
Le fondazioni, quando sia possibile, devono posatka roccia viva e compatta, ovvero su terreno di
buona consistenza e di sufficiente portanza, naleqdevono essere convenientemente incassate.
Quando non e possibile raggiungere il terreno cétopa si deve fabbricare sul terreno di natura
eterogenea, si devono adottare gli accorgimenti¢e@tti a garantire un solido appoggio delle
fondazioni, oppure ricorrere a fondazioni a plajeaerale di calcestruzzo cementizio o altri spedial
fondazioni.

ART. 72 — ALTEZZA MINIMA DEI LOCALI ABITABILI

L’altezza minima interna utile dei locali adibitd abitazione € di m 2,70, riducibili a m 2,40 per i
corridoi, i disimpegni, i bagni, i gabinetti e pastigli.

ART. 73 - SUPERFICIE MINIMA PER ABITANTE.

Per ogni abitante deve essere assicurata una sigenfnima di mq. 14,00, per i primi quattro abitia
e di mg. 10,00, per ciascuno dei successivi.
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Le stanze da letto debbono avere una superficiemaidi mq. 9,00, se per una persona, e di mqg. 14,00
se per due persone.

Ogni stanza da letto, il soggiorno e la cucina debbessere provvisti di finestra apribile.

| locali destinati a cucina non devono avere sugerfnferiore a mq. 6,00 e lato minimo non infee@

m. 2,00. Sono consentite cucine in nicchia annesbealtro locale (soggiorno, pranzo) purché
comunichino ampiamente con quest’ultimo e siano itaudi impianto di aspirazione forzata sui
fornelli.

ART. 74 - SUPERFICIE MINIMA DEI MINI ALLOGGI.

L'alloggio monostanza, per una persona, deve aueeesuperficie minima, comprensiva dei servizi,
non inferiore a mq. 28,00, e non inferiore a mqOB8se per due persone.

ART. 75 - ILLUMINAZIONE DEGLI AMBIENTI.

Tutti i locali degli alloggi, eccettuati quelli desati a servizi igienici, di disimpegni, corridaiani-scala

e ripostigli debbono fruire di illuminazione natlgairetta, adeguata alla destinazione d’'uso.

Per ciascun locale d’abitazione, 'ampiezza dellzedtra deve essere proporzionata in modo da
assicurare un valore di fattore luce diurna medio imferiore al 2 per cento, e comunque la superfic
finestrata non dovra essere inferiore a 1/8 defieedicie del pavimento, con un minimo di mq. 0,80.
Almeno la meta della superficie delle finestre dessere apribile, con 'eccezione di ambienti insta
previsto impianto di climatizzazione o estraziongll'dria che assicuri il ricambio dell’aria con
I'esterno.

Il rapporto fra pavimento e superficie delle fimeshon e obbligatorio soltanto per i disimpegni di
lunghezza inferiore a m. 6,00 e superficie infexiarmq. 7,20.

ART. 76 - SERVIZI IGIENICI.

La stanza da bagno deve essere fornita di apealliesterno per il ricambio dell’aria o dotata di
impianto di aspirazione meccanica.

Per ciascun alloggio, almeno una stanza da bagrmo eksere dotata dei seguenti impianti igienici: wc
bidet, vasca da bagno o doccia, lavabo.

| servizi igienici devono aprire esclusivamentecutidoio o su un locale di disimpegno.

Soltanto negli edifici destinati ad abitazione etilva, su conforme parere del Responsabile débi®et
Igiene Urbanistica e Ambienti confinati facente @agl Servizio Igiene Pubblica della A.S.L. da
esprimersi in sede d'esame del progetto, sono nbmdaccesso diretto ai locali igienici dalleasize da
letto e I'areazione artificiale dei medesimi..

E' prevista la realizzazione di bagni con areaziforeata purché in grado di assicurare adeguato
ricambio d’aria.

Non sono permessi servizi igienici al di fuori delpo del fabbricato

| bagni devono avere le dimensioni di almeno m@0 2on lato minimo di almeno m. 1,20.

Le pareti divisorie tra bagni e gli altri localivd®no avere lo spessore di almeno m. 0,10.
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Allo scopo di impedire cattive esalazioni, ogni bloetta di scarico per liquame deve essere munita di
sifone.

Il pavimento e le pareti dei bagni saranno rivestiho all'altezza minima di m. 1,60 di materiale
impermeabile e facilmente lavabile.

ART. 77 - PIANI INTERRATI

| piani risultanti, a sistemazione realizzata, ltotnte al di sotto del livello delle aree circostaal
fabbricato, non possono essere adibiti ad abiteziaffici o qualsiasi altro uso che comporti la
permanenza anche solo diurna delle persone, fattazene per gli addetti ai magazzini o ad
autorimesse.

Per i locali da adibire ad autorimessa e/o ad intpidi riscaldamento, aria condizionata e simili,
dovranno essere rispettate tutte le norme speeificenti.

Se il deflusso delle acque di scarico del fabboicain avviene a quota inferiore a quella del panime
dei piani interrati, dovra essere installato unesig di sollevamento delle acque stesse che, @&giud
del Responsabile del Settore Igiene Urbanisticar®iAnti confinati facente capo al Servizio lgiene
Pubblica della A.S.L., serva ad evitare qualsiasbnveniente di carattere igienico.

L'areazione dei locali interrati deve essere taleadsicurare un sufficiente ricambio d'aria andahe s
eseguita con mezzi meccanici.

ART. 78 - PIANI SEMINTERRATI

| piani risultanti, a sistemazione realizzata, pmnaente al di sotto del livello delle aree circost il
fabbricato, possono essere adibiti ad abitazidfigiulocali commerciali, artigianali e simili ,adtanto
se in nessun punto il pavimento di ogni localequata inferiore a m. 1,00 rispetto alla quota gia a
delle sistemazioni esterne, e l'altezza utile netirna € almeno di m. 2,70, salvo le maggioezde
prescritte per particolari destinazioni d'uso.

Devono essere rispettate tutte le prescrizionitivgaalle dimensioni, all’areazione, all'illuminame,
allisolamento dall'umidita e I'abbattimento delbarriere architettoniche.

| seminterrati adibiti a posto macchina, lavandesigerie, cantine ad uso privato, possono avieeza
di m. 2,20.

Per il deflusso delle acque del fabbricato valgdeonorme di cui al successivo articolo sul
convogliamento delle acque nere..

ART. 79 - INTERCAPEDINI

Nel caso di intercapedine, relativa a locali irdéro seminterrati, essa deve essere dotata ditauper

lo scolo delle acque, posta ad un livello piu basslgpavimento e di larghezza non inferiore a Blad
sua altezza.

E' opportuno che l'intercapedine sia quanto mepezisnabile.

Le acque raccolte dovranno essere convogliate @ta comunale attraverso un pozzetto di
decantazione.

PIANO URBANISTICO COMUNALE in ADEGUAMENTO al P.P.R. 56
regolamento edilizio



Il Dirigente, puo proporre al Consiglio Comunalégadeve deliberare in proposito, la costruzione di
intercapedini coperte sotto il suolo stradale.

ART. 80 - PIANI TERRENI

| piani terreni, se adibiti ad abitazioni o uffesise privi di sottostante piano seminterrato, devessere
rialzati, con adeguato vespaio o solaio, di almdinom 30 dal livello delle aree circostanti il faldato,

a sistemazione realizzata. Di questo rialzo noraveio computati, ai fini del calcolo dei volumprimi

cm 20.

Il pavimento deve essere impermeabile ed isolaotengateriali riconosciuti idonei dal Responsabile
del Settore Igiene Urbanistica e Ambienti confin@tente capo al Servizio lgiene Pubblica della
AS.L.

| piani terreni adibiti a laboratori, negozi, luagti riunione d'uso pubblico e altre attivita dewcsvere
altezza utile netta non inferiore a m. 3,00, salw@rse prescrizioni di norme specifiche.

| piani terreni adibiti a posto macchina, lavandgstirerie ad uso privato possono avere altezpa ut
netta di m. 2,40.

ART. 81 - PIANI SOTTOTETTO

| piani sottotetto possono essere adibiti ad aioitazo uffici se l'altezza media utile € di m. 2,0
I'altezza minima non inferiore a m. 1,80, misuralinterno del vano utile, e se l'isolamento delle
coperture € realizzato con camere d'aria o conriakteoibentanti, tali da assicurare una tempegatu
uguale a quella dei piani sottostanti.

Se non e dotato di tutti i precedenti requisifpino sottotetto pud essere utilizzato solamenteeco
locale accessorio all’abitazione: di sgombero, talesia ecc..

Se condominiali, i locali sottotetto sono accedisital vano scala comune, se privati sono accdsdi
vano scala interna all’appartamento di pertinentza\gerso disimpegno chiuso.

Possono essere dotati di impianto elettrico, diatdamento di servizio igienico con superficie miai

di mg. 2 e lato minimo di m. 1,20, anche con veatdne forzata.

ART. 81 bis - PIANI SOTTOTETTO ESISTENTI

E’ consentito il recupero a fini abitativi dei suittti esistenti nelle Zone Urbanistiche A,B,C,E.

Negli edifici destinati in tutto o in parte a resita e consentito il recupero volumetrico a solo
scopo residenziale del piano sottotetto esisteidedata di entrata in vigore della Legge regiorizie
ottobre 2009, n.4.

Il recupero abitativo dei sottotetti € consentpoevio titolo abilitativi, attraverso interventi
edilizi, purche siano rispettate tutte le presonzigienico-sanitarie riguardanti le condizioniagjibilita
previste dai regolamenti vigenti, salvo quantoetjisto disposto.

Il recupero abitativo dei sottotetti € consentitarghe sia assicurata per ogni singola unita
immobiliare I'altezza media ponderale di metri 2pH)r gli spazi ad uso abitativo, ulteriormente ttido
a metri 2,20 per spazi accessori dei servizi. @in¢uali spazi di altezza inferiore ai minimi dewon
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essere chiusi mediante opere murarie o arredi éspuo esserne consentito 'uso come spazio di
servizio destinato a guardaroba e ripostiglio. dnrispondenza delle fonti di luce la chiusura di ta
spazi non e prescrittivi. Il calcolo dell’altezzaedia ponderale viene effettuato dividendo il volume
della parte di sottotetto la cui altezza superirnieb0 per la superficie relativa.

Gli interventi edilizi finalizzati al recupero desottotetti possono comportare l'apertura di
finestre, lucernari, abbaini e terrazzi per assimir’osservanza dei requisiti di aeroilluminazione
nonché nelle sole Zone B, sono ammesse modificadalle altezze di colmo e di gronda e delle linee
di pendenza delle falde, unicamente al fine dicasare i parametri di cui sopra.

ART. 82 - COPERTURE

Le coperture, i loro aggetti e i volumi tecnici spenti da esse, devono considerarsi elemento
architettonico o di conclusione dell'edificio; parto la loro realizzazione deve rispondere a peecis
prescrizioni di progetto mediante il coordinamedialiversi elementi e materiali relativi ai prosped

alle coperture stesse.

Le coperture devono essere munite di canali diofeecadelle acque meteoriche e di pluviali che
convoglino le stesse.

Qualora i pluviali, nella parte basamentale, siasterni al fabbricato devono essere realizzati in
materiale indeformabile per un‘altezza minima dB0.

In tale sistema, relativo al deflusso delle acquetenriche, € assolutamente vietato immettere acque
nere e luride.

Sulle coperture € ammessa, previa autorizzazibnstallazione di impianti per la captazione di rgjee
alternativa.

Le terrazze condominiali possono essere destigbagtiaita ricreative o sportive condominiali.

A tale scopo e consentita, previa specifica autadione, la possibilita di installare recinzionirgte
metallica e tralicci opportunamente arretrati e atiazza tale da essere preferibilmente contemtrto e
l'inclinata 1/1.

In caso di rottura dei tubi conduttori delle acgui@vane verso la pubblica via, il proprietario eut® a
farne eseguire la riparazione entro il terminet&tneente necessario, provvedendo subito con eéficac
rimedio provvisorio.

ART. 83 - SCALE

Le scale degli edifici devono essere realizzatepenmdenza costante per tutto il loro sviluppojrad ti
interrompere la lunghezza delle rampe o nel casandiamento planimetrico vario devono essere
adottati ripiani di adeguate dimensioni. Ogni rampa dovra contenere piu di dieci gradini.

Le scale devono essere dotate verso la parte debtaano scala di un parapetto con corrimano di
altezza minima di m. 1,00.

Ogni rampa di scala dovra avere una larghezzantiteinferiore a cm. 120 per le scale che servaio p
di una unitd immobiliare, salvo che norme specdidchiedano dimensioni maggiori.

In ogni caso dovranno essere rispettate tuttedscpizioni della L.13/89 relativa all’abbattimerdelle
barriere architettoniche.

L'ambiente delle scale deve essere illuminato élaémdall'esterno.
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Se la scala e disposta in posizione centrale ts@dtedificio, sara del tipo “a pozzo” in modo da
risultare illuminata ed areata dall’alto.

Le scale che servono edifici con due soli pianrifterra possono essere illuminate artificialmente.

Gli infissi delle scale devono essere agevolmepiibid e lavabili.

Le scale esterne che servono piani elevati devesere munite di pedate antiscivolo e solidi pédtape
di protezione con corrimano.

Le scale interne che servono ambienti utili o dlitadella stessa unita immobiliare, devono avere
larghezza minima di m. 0,80, fatta eccezione pscé#de di servizio.

Per gli edifici collettivi e di uso pubblico si dpfano le vigenti specifiche disposizioni ed i tala
regolamenti.

Sono escluse dalla regolamentazione del preseitelare scale di sicurezza, per le quali si apgplia
normativa specifica.

ART. 84 - SPAZI SCOPERTI INTERNI AGLI EDIFICI. USO DEI DISTACCHI TRA
FABBRICATI

Chiostrine
Nelle chiostrine possono affacciarsi solamentargisigni orizzontali e verticali e servizi igienici.

Corti o cortili

Le corti o i cortili sono preordinati alla ventilane e illuminazione di ambienti abitabili interadicorpo

di fabbrica e in essi non possono essere realizpsteuzioni.

Essi devono essere collegati con l'esterno a divdil suolo con accesso transitabile anche agli
automezzi.

In tutte le corti e i cortili interni ai fabbricatanche se di uso comune a piu fabbricati, & pesmnes
l'inserimento di ascensori, al fine di garantiexdessibilita verticale agli edifici, anche in dgacalle
norme relative alle distanze.

Patii

| patii sono preordinati alla ventilazione e illurazione di ambienti abitabili interni al corpo dbbrica.
Essi sono funzionali ad edifici 0 a parte di esgshah piu di due piani e hon hanno comunicazione
diretta con l'esterno a livello del pavimento.

Cavedi

| cavedi sono preordinati alla ventilazione e illnazione di ambienti bagno, scale, corridoli, ripgise
cantine di un edificio fino ad un massimo di 10npia

Essi collegano direttamente i piani dell'edificiol colmo del tetto in forma aperta e comunicano in
basso con I'esterno a mezzo di corridoio o passagtilineo a livello del pavimento.

L'altezza dei cavedi, si computa a partire dal pidel pavimento del vano piu basso illuminato dal
cavedio.

La base del cavedio deve essere facilmente actessioe consentirne la pulizia.

Il cavedio deve essere aperto alla base onde cimesi¢tiraggio naturale.

Non & mai consentita I'utilizzazione del cavediograpliare le superfici utili.
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Cavedi tecnici o passi d'uomo

| cavedi tecnici o passi d'uomo sono preordinati palssaggio dei condotti tecnici verticali
dell'impiantistica del manufatto edilizio.

Nessun locale puo affacciarsi sui medesimi.

Essi devono contenere strutture fisse di collegameerticale e piani grigliati per garantire |'asse
agevole e sicuro al personale tecnico.

Devono inoltre essere dotati di tiraggio naturaé piede dell'edificio al colmo del tetto. Possono
essere adiacenti e aperti sui cavedi di aeroillamone, a condizione che non ne riducano la sugerfi
minima in pianta prescritta.
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CAPO IV — NORME IGIENICHE

ART. 85 - REQUISITI TERMICI ED IGROTERMICI

Contestualmente alla dichiarazione di inizio lavercomunque prima dell’inizio degli stessi, per gli

edifici rientranti nei casi previsti dalle normativdi settore vigenti, dovra essere depositata press
I'Ufficio Tecnico comunale la documentazione préxidalle normative vigenti in materia di isolamento

termico degli edifici.

Gli edifici devono essere progettati e realizzatmodo che si abbiano degli idonei requisiti tefreit
igrotermici.
In ogni locale, nei mesi freddi e nei mesi caldi,témperatura dell'aria e la temperatura supedicia
interna delle parti opache delle pareti devonoresageguate alla destinazione d'uso.
La temperatura di progetto dei locali e degli spatzrni riscaldati non deve essere superiore 820°
Temperature maggiori posSsSono essere previste:
* nei locali degli ospedali, delle cliniche, delleseadi cura e similari, destinati alle attivita
sanitarie;
* neilocali destinati a piscine, saune e attivitsiragabili;
* nei locali degli edifici destinati ad attivita pnattive o a funzioni assimilabili, ove richieste dal
ciclo tecnologico.
Il valore di tali maggiori temperature deve esgpustificato con elementi oggettivi.

La temperatura di progetto deve essere ugualeuger tocali e gli spazi riscaldati degli alloggi non
inferiore a 18 °C.
La velocita dell'aria prevista in progetto per &me dei locali fruite dalle persone, ove essi sisgnwiti
da impianti di condizionamento o di aerazione opmiano dotati di aeratori o di canne di aerazione,
non deve eccedere i seguenti valori:

* 0,25 m/s, seilocali non sono destinati ad attipitoduttive o assimilabili;

* 0,50 m/s, fatta eccezione per gli eventuali maggialori richiesti dal ciclo tecnologico, se i

locali sono destinati ad attivita produttive o askabili.

Le parti opache delle pareti degli alloggi non devessere sede di condensazioni permanenti nelle
condizioni di occupazione e di uso previste in pttmg

Le parti opache delle pareti dei locali di soggonon devono essere sede, nelle medesime condizioni
neanche di condensazioni passeggere.

ART. 86 — REQUISITI ILLUMINOTECNICI

Gli edifici devono essere progettati e realizzatmodo che lilluminazione dei loro locali sia adata
agli impegni visivi richiesti.

L'illuminazione diurna dei locali deve essere naltidiretta.
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Possono tuttavia fruire di illuminazione diurnaurate indiretta oppure artificiale:

* i locali destinati a uffici, la cui estensione noonsente l'adeguata illuminazione naturale dei
piani di utilizzazione;

* i locali aperti al pubblico destinati ad attivitnomerciali, culturali e ricreative, nonché i
pubblici esercizi;

* ilocali destinati ad attivita che richiedono peotari condizioni di illuminazione;

» ilocali destinati a servizi igienici, gli spogl@f gli antibagni;

* ilocali non destinati alla permanenza di persone;

» gli spazi di cottura;

» gli spazi destinati al disimpegno e alla circolas®rizzontale e verticale.

Le parti trasparenti delle pareti perimetrali es¢edevono essere dimensionate e posizionate in ohedo
permettere I'adeguata illuminazione dei piani diazazione e, ove possibile, la visione lontana.

Le parti trasparenti delle pareti perimetrali esterdei singoli locali degli alloggi, misurate
convenzionalmente al lordo dei telai delle finestren devono avere aree inferiori a 1/8 di queéa d
piano di calpestio dei locali medesimi.

La conservazione delle minori superfici trasparestistenti pud essere autorizzata negli intensargli
alloggi esistenti.

Le parti trasparenti delle pareti perimetrali dedloggi devono essere dotate di dispositivo peenén
che consentano la loro schermatura ed il loro @seanto.

ART. 87 — REQUISITI ACUSTICI

Sono previste tre tipologie di “relazioni di acusti:
» Verifiche di impatto acustico

» Verifiche di clima acustico

» Verifica dei requisiti acustici passivi degli edifi

Le verifiche di impatto acustico consistono nety@dere quanto rumore potra generare una nuova
opera e se tale rumore potra disturbare eventedittori sensibili. La Legge quadro sull’inquinarten
acustico (L. 447 del 26 ottobre 1995) all'art. Hinisce che devono essere sottoposte a verifica di
impatto acustico:

* aeroporti, aviosuperfici, eliporti;

« strade di tipo A (autostrade), B (strade extrauebarncipali), C (strade extraurbane secondarie), D
(strade urbane di scorrimento), E (strade urbangudirtiere) e F (strade locali), secondo la
classificazione di cui al D.Lgs. 30 aprile 1992285 (14), e successive modificazioni;

» discoteche;

» circoli privati e pubblici esercizi ove sono ins#il macchinari o impianti rumorosi;

* impianti sportivi e ricreativi;

» ferrovie ed altri sistemi di trasporto collettivo taia.

Le opere sopra citate dovranno essere sottopogtefeca sia che vengano realizzate ex-novo, s& ch

vengano modificate, sia che vengano potenziate.

PIANO URBANISTICO COMUNALE in ADEGUAMENTO al P.P.R. 62
regolamento edilizio



I limiti di rumore da rispettare sono definiti ragcreti attuativi della L.447

Le verifiche di clima acustico hanno lo scopo diut@e quanto & la rumorosita presente in un’area
prima di realizzare una certa tipologia di operervBno quindi per valutare se I'area € compatitde

la nuova costruzione e prevedere eventuali opermitijazione dei rumori. Secondo l'art. 8 comma 3
della L. 447 del 1995, dovranno possedere valut@zpyevisionale di clima acustico le aree interessa
alla realizzazione di:

* scuole e asili nido;

» ospedali;

e case di cura e di riposo;

e parchi pubblici urbani ed extraurbani;

* nuovi insediamenti residenziali prossimi alle opehie richiedono valutazione di impatto acustico.

La verifica dei requisiti acustici passivi consistel determinare se un edificio di nuova costrugion
rispetta 0 meno i valori limite di isolamento amori definiti nel DPCM 5-12-1997.

Il Decreto, attuativo della L. 447 del 1995, dedue le prestazioni che devono possedere gli ediifici
merito a:

» Isolamento dai rumori tra differenti unita immodhii,

* Isolamento dai rumori esterni,

* Isolamento dai rumori di calpestio,

* Isolamento dai rumori di impianti a funzionamentmtnuo,

* | solamento dai rumori di impianti a funzionamedtscontinuo

[ limiti da rispettare sono:

Parametri [dB]

Categorie di edifici R'w D2m,nT,w U'nw LASmax LAeq

Ospedali, cliniche, case di cura e assimilabili 55 45 58 35 25
Residenze, alberghi, pensioni o attivita assimiilabi 50 40 63 35 35
Attivita scolastiche a tutti i livelli e assimildbi 50 48 58 35 25

Uffici, attivita ricreative o di culto, attivita

- S 50 42 55 35 35
commerciali o assimilabili

R'w e il valore minimo di isolanteral rumore tra alloggi
D2mnTw e il valore minimo di isolamenta damori provenienti dall’esterno
L'nw e il livello massimo di rumodg calpestio
LASmax e il livello massimo di rumore pgrimpianti a funzionamento discontinuo
LAeq e il livello massimo di rumorerpgli impianti a funzionamento continuo
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ART. 88 — REQUISITI RELATIVI ALLA PUREZZA DELL’AR IA

Gli edifici devono essere progettati e realizzatmodo che ogni locale possa fruire in tutte lgistai di
aerazione adeguata alla sua destinazione.

L'aerazione dei locali pud essere naturale opputieata con sistemi permanenti adeguati alla
destinazione dei locali medesimi.

Devono fruire di aerazione attivata:

* i locali destinati ad uffici, i locali aperti al pblico destinati ad attivita commerciali culturali
ricreativi nonché i pubblici esercizi;

* i locali destinati a servizi igienici, gli spoglate gli antibagni esclusi quelli degli edifici
residenziali;

* i locali, anche non destinati alla permanenza dsq®e, che non possono fruire di adeguata
aerazione naturale;

» gli spazi di cottura.

| locali destinati alla permanenza di persone, aligtruiscono di aerazione naturale, devono avere
almeno un serramento esterno opportunamente diorertsi e posizionato e dotato di una o piu parti
apribili.

Le sostanze inquinanti prodotte da sorgenti, che siano persone o animali, devono essere abbattute
presso le sorgenti medesime o espulse dai logalgpehe vi si diffondano.

Gli edifici e i sistemi di aerazione devono esseregettati e realizzati in modo da impedire
I'immissione nei locali sia dell'aria che degliimganti espulsi, nonché la diffusione nei medesieyli
inquinanti prodotti in altri locali.

In ogni ambiente in cui sia previsto un impiantc@nbustione a fiamma libera che utilizza I'aria
dell'ambiente come comburente, l'ingresso dell'ateve essere permanentemente assicurato secondo
modalita previste dalle norme vigenti.
Nelle stanze da bagno e proibita l'installazionamharecchi di combustione a fliamma libera.
Conformemente alla normativa vigente, il divietoegteso ad ogni altro locale privo di aerazione
naturale continua.
| coefficienti di ricambio dei bagni ciechi degliaggi devono avere valori di progetto non minoei d
seguenti:
e aerazione in espulsione continua 6 mc/h;
» aerazione forzata intermittente a comando automdt® mc/h, in tal caso il comando deve
essere adeguatamente temporizzato per assicuraenal3 ricambi per ogni utilizzazione
dell'ambiente.

Ogni unita immobiliare destinata ad abitazione dessere dotata almeno di una canna di esalazidne e
una canna fumaria opportunamente contrassegnate.

Nel caso di riscaldamento autonomo e di produzaireequa calda autonoma funzionante a gas, anche
in unita immobiliari aventi diversa destinazioné,apparecchi di produzione del calore sarannotdota
di canne fumarie secondo le norme vigenti. Le camn@arie dovranno essere realizzate con tutti gli
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accorgimenti necessari al fine di evitare ogni filesperdita per tutta la loro lunghezza.

ART. 89 — REQUISITI RELATIVI ALLA FRUIBILITA’

| materiali impiegati nella costruzione degli edifnon devono emettere nelle condizioni di impiego
odori ed esalazioni in quantita tali da arrecaréest@ o danno alle persone.

La manutenzione degli elementi costitutivi deglifieddeve poter essere effettuata agevolmente.
Gli edifici devono poter essere puliti e disinfétta ogni parte.

Gli arredi devono, di norma, poter essere portatllinedifici e collocati nei locali attraverso le
normali vie di accesso.

Gli edifici residenziali devono essere dotati dalecche consentano il trasporto degli infermi da tu

i piani agibili.

Le unita immobiliari degli edifici con piu di duagmi agibili fuori terra, fatta eccezione per quell
industriali, devono fruire di accesso da almenosoaa del tipo chiuso.

Gli impianti, i sistemi e le apparecchiatura persrannon devono poter immettere negli edifici
serviti o nelle loro parti, in condizioni normadisalazioni, fumi, vibrazioni.

| locali degli alloggi che fruiscono di illuminazie naturale diretta, devono avere almeno uno dei
serramenti esterni dotati di parti trasparentialelzza d'uomo.

| serramenti esterni e interni degli alloggi devogssere posizionati in modo da consentire una
razionale utilizzazione dei locali ai fini dellallozazione dell'arredamento.

Gli edifici destinati ad attivita produttive e corarsiali devono essere dotati di spazi per la cuatod
e la protezione dei rifiuti non raccolti dal sergizli nettezza urbana, pavimentati e riparati dalle
azioni meteoriche.

Gli edifici devono essere predisposti per la datagidei servizi tecnologici necessari, ove si \agli
prevedere, per determinati loro locali, anche Iatidazione a pubblici esercizi e ad attivita
artigianali.

ART. 90 — REQUISITI RELATIVI ALLA SICUREZZA

Gli edifici e i loro elementi costitutivi devono meanere stabili nelle condizioni di impiego.

| parapetti e le superfici vetrate devono risporedale loro funzioni senza costituire pericolo feer
persone.

| parapetti dei balconi e delle finestre non dev@uier essere sfondati e attraversati per urto
accidentale.

La loro altezza non deve essere minore di m 1,00.

Gli impianti installati negli edifici e i depositli combustibile devono rispondere alle loro funzion
senza costituire pericolo per le persone e peose.c

L'installazione di apparecchi a fiamma non e cotitsenei locali ciechi.

Gli edifici, in relazione alla destinazione, alié#za e alle caratteristiche delle strutture padirtan
devono essere progettati e realizzati in modo desetire la salvaguardia, in caso di incendio,
dell'incolumita delle persone in essi presentiiesdecorritori.
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Le facciate degli edifici, ove siano continue o sBEmtinue, devono essere progettate e realizzate in
modo da impedire, in caso di incendio, il passaggfomi tra locali contigui di facciata.

| locali degli edifici che fruiscono di illuminazi®@ naturale diretta devono avere un adeguato
numero di serramenti esterni facilmente accesslhlllinterno e dotati di una o piu parti apribili.

Gli accessi, le rampe, i giardini e in generale gpazi privati destinati alla circolazione delle
persone, esterni e interni agli edifici, devonogp@ssere illuminati anche durante le ore notturne.
L'illuminazione artificiale di emergenza, ove ritéa necessaria, pu0 essere prescritta dal
Responsabile del Servizio, sentito I'Ufficio Teamic

| soppalchi devono essere dotati di parapettirgpdri equivalenti.

Gli spazi privati destinati alla circolazione ormrrale e verticale, esterni ed interni agli edjfiton
devono avere superfici di calpestio sdrucciolevotecondizioni meteorologiche normali, e sporti
insidiosi.

Gli spazi destinati alla circolazione promiscuapdrsone e di automezzi devono essere dotati di
opportuna segnaletica.

Le coperture degli edifici devono essere facilmeageili e realizzate in modo da non costituire
pericolo per gli addetti alla manutenzione.

ART. 91 — REQUISITI RELATIVI ALLA IMPERMEABILITA’ E SECCHEZZA

Le pareti perimetrali degli edifici devono essemmpérmeabili alle acque meteoriche e

intrinsecamente asciutte.

Gli elementi costitutivi degli edifici devono poteedere le acque di edificazione e le eventuali
acque di condensazione, e permanere asciutti.

Gli elementi costitutivi degli edifici non devonmter essere imbibiti irreversibilmente dalle acque
meteoriche e da eventuali acque fluenti o freat@ktagnanti.

La permeabilita all'aria dei giunti fissi dei cormgmti delle pareti perimetrali non deve superare,
negli edifici non destinati ad attivita produttivizl mc/hm allorché la sovrappressione e di 100 Pa.

ART. 92 — REQUISITI RELATIVI ALLA DURABILITA’

Gli edifici devono essere progettati e realizzati modo che, con operazioni di normale
manutenzione, possano conservare le loro prestazibloro decoro.

Gli elementi costitutivi degli edifici non devonalsre, per effetto di trattamenti di disinfestazom

di trattamenti a questi assimilabili, danni che possano essere eliminati con operazioni di normale
manutenzione.

Le pareti dei locali di servizio degli alloggi devm essere progettate e realizzate in modo che non
possano essere deteriorate da condensazioni passegg

ART. 93 — REQUISITI ENERGETICI ED ECOLOGICI

Gli edifici e gli impianti in essi installati devonessere progettati, realizzati, accessoriati e atbnin
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modo che non vengano superati i consumi energetioiché le emissioni di sostanze inquinanti
consentiti.

Il coefficiente volumico di dispersione termica geasmissione Cd non deve superare negli edifici di
nuova costruzione, in funzione del loro coefficeedt forma F, i valori previsti dalle normative eifi.

Per gli edifici di nuova costruzione deve esseryigta I'installazione di impianti per la produzeodi
energia elettrica da fonti rinnovabili, in modoetala garantire una produzione energetica non aréea
1Kw per ciascuna unita abitativa, compatibilmente ¢a realizzabilita tecnica dell’intervento. Per i
fabbricati industriali, di estensione superficialen inferiore a 100 mq , la produzione energetica
minima é di 5 Kw .

Le acque meteoriche devono essere immesse ndiaoltk fognatura;

I liguami, le acque usate e le acque di scaricastréhle devono essere immessi nei collettori di
fognatura o nelle acque superficiali previa deporez ai sensi di legge: la concentrazione delle
eventuali sostanze inquinanti in essi contenutedewe eccedere quella consentita.

ART. 94 - PROTEZIONE DALL’ UMIDITA’

Tutti gli edifici devono essere protetti dall’'umiaidel suolo e del sottosuolo. Pertanto le sowtate
devono essere isolate dalle fondazioni medianteneido impermeabilizzazione che impedisca
I'imbibizione delle murature per capillarita.

I locali di nuova costruzione destinati ad abitagi@ siti al piano terra devono essere sopraeldvati
almeno cm. 30 rispetto alla quota del terreno siaate la costruzione. | relativi pavimenti devono
essere impostati su vespaio di almeno cm. 30 opgwirsolaio con sottostante scantinato o camera
d'aria.

Per i locali destinati ad abitazione le muratureatctestruzzo o in elementi prefabbricati sono eatite
qualora vengano integrate da un paramento intdra@ansenta la formazione di un’intercapedine.

ART. 95 - CONVOGLIAMENTO ACQUE NERE

Per il deflusso delle acque nere degli edifici dessere prevista la realizzazione di una retebdizioni
autonoma, opportunamente dimensionata, capacasidiere alle alte temperature e dotata di sistama d
areazione con condotta di aspirazione fino alleecopa dell’edificio stesso.

Gli innesti in detta rete devono avvenire con I'iego di sifoni ispezionabili.

Gli allacciamenti delle fognature cittadine sialelelcque nere che di quelle meteoriche devono eesser
realizzati mediante sifoni ispezionabili e a chiasermetica posti all’esterno degli edifici, in éomita

alle disposizioni legislative vigenti e del regokamo comunale relativo alla gestione del servizio.

Per le acque inquinanti vale quanto disposto dealktiva normativa legislativa e regolamentare.

In mancanza di rete fognaria urbana lo smaltimelgioliquami provenienti dall'interno degli edifici
deve avvenire mediante la costruzione, a cura sesplei concessionari, di appositi impianti con
I'osservanza dei criteri, metodi e norme tecnidabiite al riguardo dalle norme vigenti.

Sono consentiti i sistemi di convogliamento e dapiame di fattura artigianale costruiti in loco.

| pozzi neri devono essere del tipo non perdersieg@ti con pareti, fondo e soletta di coperturgetto
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di calcestruzzo dello spessore minimo di 20 cm.pheeti ed il fondo, all’interno, dovranno essere

intonacati per garantire la tenuta. La solettaoghertura deve essere ricoperta con almeno 30 ¢enrdi

ed essere dotata di sfiato e di passo d’'uomo pardotamento e l'ispezione.

Sono consentiti i sistemi di convogliamento e dapione costituiti da elementi prefabbricati, previo

parere dell Responsabile del Settore Igiene Urbaai® Ambienti confinati facente capo al Servizio

Igiene Pubblica della A.S.L..

Le fosse per la raccolta delle acque nere dovrassere ubicate ad una distanza minima dai fabbricat
di m. 0,50.

Nella richiesta di concessione di costruzione, aaualiorizzazione a lottizzare aree a scopo edilizio,
debbono essere preposti sistemi di convogliameotototale depurazione delle acque luride, ove la
fognatura non esista 0 non possa raccogliere afgunon depurati a causa di insufficiente sezione
oppure di difficolta di smaltimento.

ART. 96 - FORNI, CONDOTTI DI CALORE, CANNE FUMARIE

Gli edifici contenenti impianti di uso artigianateindustriale, oppure di riscaldamento centraliazit
qualsiasi tipo, salvo che con il funzionamento clatgmente elettrico, prima del rilascio della
dichiarazione di abitabilitd o di agibilitd devoatienere il nulla osta dei VV.FF.

Gli impianti di riscaldamento devono altresi otteargre alle leggi e ai regolamenti vigenti.

Gli impianti di uso artigianale o industriale noasgono indurre nei locali sopra/sottostanti cormdizi
microclimatiche sfavorevoli alla permanenza debespne.

Tanto gli impianti collettivi di riscaldamento cly@elli singoli, nonché gli scaldabagni a gas, ldestle
cucine e i camini, devono essere muniti di canmeafie indipendenti prolungate per almeno m. 1,00 al
di sopra del tetto o terrazza, salvo dimostrazioche questi non siano dotati di appositi filtri o
apparecchiature che non determinino inquinametitmiguscita di gas dannosi alla salute; la fuoritasc

di fumi deve verificarsi a non meno di m. 10,000g@lsiasi finestra a quota uguale o superiore.

Le canne fumarie non possono essere esterne allaturel o tamponature se non costituenti una
soddisfacente soluzione architettonica, né possssere contenute in pareti interne confinanti con
stanze di abitazione. E’ vietato il posizionametétie canne fumarie sul fronte strada.

| condotti di fumo devono essere realizzati a ragtihrte con materiali resistenti al fuoco al fidie
poter provvedere facilmente alla loro pulitura co@zzi meccanici.

| camini degli impianti artigianali od industriatievono essere muniti di apparecchiature fumivore
riconosciute idonee dal Responsabile del SettoemégUrbanistica e Ambienti confinati facente capo
Servizio Igiene Pubblica della A.S.L. ad evitaiaquinamento atmosferico, nonché dai VV.FF. per
quanto di competenza.

ART. 97 - MIGLIORIE IGIENICHE NEGLI EDIFICI ESISTEN  TI

Nei fabbricati esistenti, entro 5 anni dall'appmeae del presente Regolamento, debbono essere
apportate le migliorie che risulteranno indispeiisab

Responsabile del Settore Igiene Urbanistica e Antbieonfinati facente capo al Servizio lgiene
Pubblica della A.S.L. competente pud dichiararebitadile, ai sensi delle leggi vigenti, le unita di
abitazione che non raggiungano a suo giudiziouelldi igienico accettabile.
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COMUNE DI CARBONIA — PROVINCIA DI CARBONIA IGLESIAS

area urbanistica — ufficio del piano

L’Amministrazione promuovera opportune azioni di verifica e controllo.
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CAPO V — MANUTENZIONE E PRESCRIZIONI PROGETTUALI

ART. 98 - ASPETTO E MANUTENZIONE DEGLI EDIFICI

Gli edifici, sia pubblici che privati, e le eventuaree a servizio degli stessi, devono esseregtaty
eseguiti e mantenuti in ogni loro parte, compresadpertura, in modo da assicurare la sicurezza,
I'igiene e il decoro dell'ambiente.

Nelle nuove costruzioni, o nella modificazione difei esistenti, tutte le pareti esterne prospsttau
spazi pubblici o privati, anche se interni all'edd, e tutte le opere ad esse attinenti (finegiegapetti
ecc.) devono essere realizzate con materiali e diudettagli tali da garantire la buona conservagio
delle stesse nel tempo.

Nelle pareti esterne, come sopra definite, € \etsistemare tubi di scarico fognari, canne di
ventilazione e canalizzazioni in genere che noncsg@uviali, a meno che il progetto non preveda una
loro sistemazione che si inserisca armonicamerftendonalmente nelle pareti con preciso carattere
architettonico.

Le tubazioni del gas, telefoniche ed elettriche demono essere poste sulle pareti esterne se non in
appositi incassi, tali da consentire una idoneazsmhe architettonica.

Ogni proprietario ha l'obbligo di mantenere il priopedificio in stato di normale conservazione, in
relazione al decoro e al carattere estetico debiiante. Egli ha altresi I'obbligo di eseguire i davdi
riparazione, ripristino, intonacatura e tinteggiatdelle facciate e delle recinzioni.

Quando le facciate di un fabbricato o le recinzgiano indecorose, il Dirigente ordina al proprietali
eseguire i necessari lavori entro un termine nqresore a mesi tre, decorso il quale i lavori sono
eseguiti d'ufficio.

Per il recupero delle spese relative si applicentidposizioni delle legge vigenti.

Nel caso in cui si dovessero eseguire lavori, iselatle finiture esterne o al rinnovamento deltesse,

in facciate di edifici contenenti piu unita' immbdii, prospettanti sulla strada o visibili da lunogli
pubblico passaggio, la comunicazione prescritta@legsere presentata da tutti i proprietari.

Requisiti di compatibilita con le tipologie originarie della citta di fondazione

Considerata la peculiarita storica della Citta drtfdnia e dei nuclei di Cortoghiana e di Bacu Abis)

il “Piano di Riqualificazione Urbana” verranno tsiti I’Abaco delle tipologie edilizie della cittdi
fondazione, il Manuale per il Recupero edilizio aeiclei originari ed il Catalogo dei Monumenti
Moderni.

Gli interventi sui fabbricati ricadenti all'interndei nuclei di fondazione, dovranno rispondere alle
norme e ai criteri in essi stabiliti.

Prospetti dei fabbricati

Gli elementi compositivi dei prospetti (corniciomiperture, fasce marcapiano, etc) dovranno rigpetta
per quanto possibile, gli allineamenti con quedi thbbricati adiacenti, cosi da inserirsi armomnieate
nel contesto.
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Intonaci e Colore degli Edifici

All'interno dei “nuclei di fondazione” (Zona Omogea A di centro storico) e degli “insediamenti
storico sparsi”, il colore dei prospetti dei faldati dovra essere conforme a quanto prescritte nell
relative Norme Tecniche del Piano Attuativo ediahB del Colore.

Per i fabbricati non ricompresi all'interno dei ‘tlei di fondazione” o degli “insediamenti storici
sparsi”, siimpone il ricorso a colorazioni tenuigvalenti nell'isolato e che non siano in corttva®on |
luoghi.

Per tutte le tipologie edilizie le tinteggiaturevdanno essere eseguite con colorazione omogenea per
I'intero fabbricato e, preferibilmente, con un umiatervento edilizio.

E’ facolta dell’Amministrazione Comunale richiedene sede di esame dei progetti, i campioni delle
tinteggiature e dei rivestimenti.

Il Dirigente, attraverso I'Ufficio Tecnico, puo hiedere il tempestivo deposito in cantiere dei [wiam
delle tinteggiature e dei rivestimenti, onde cotiserla verifica della rispondenza di tali elemealiie
indicazioni contenute nel progetto approvato erekaitivi titoli abilitativi.

ART. 99 - ZOCCOLATURE

Le parti basamentali delle facciate delle costmizidevono presentare caratteristiche di resistenza
all'usura e all'umidita.

A norma del Regolamento, sull'occupazione di spakiaree pubbliche, si potra prescrivere la
demolizione o rimozione di opere costruite sul symibblico o sporgenti sullo spazio sovrastantdi qua
gradini, scale, sedili esterni, paracarri, grond#e¢toie, sovrapassaggi, imposte di porte o fieeat
piano terra che si aprano all'esterno.

Quando tali opere siano state eseguite per conressa termine delle leggi vigenti all'epoca d&i@
esecuzione, l'autorita comunale potra ordinarestadlizione per ragioni di interesse pubblico, sdéve
eventuali indennita dovute al proprietario; la démone dovra sempre essere eseguita in occasione d
restauro.

ART. 100 - ELEMENTI AGGETTANTI

Nessun aggetto o sporgenza, maggiore di cm. 5,e38ere ammesso fino alla quota di m. 2,50,
relativamente a qualsiasi prospetto, dal pianovdekiapiede o stradale quando quest’ultimo noraesis
Tale divieto vale anche nel caso di aggetti di tipabile o provvisorio quali ad esempio porte, gelos
persiane e grate o inferriate.

Se per ragioni di sicurezza sono necessari infisei apertura verso l'esterno ad una quota inferiore
questi devono essere opportunamente arretrati.

Balconi in aggetto e pensiline sono consentititsade pubbliche o private di larghezza non inferiar

m. 6,00 e, in ogni caso, la loro profondita dovsaeze inferiore a quella del marciapiede di almamno
50.
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La realizzazione di tali aggetti &€ consentita atgumari o superiori a m. 3,00 dal piano del maiieidg
rialzato o a m. 4,50 dal piano stradale se noneemiarciapiede di larghezza superiore o ugualesfiagqu
dell'aggetto.

Le altezze vanno misurate in corrispondenza delgpiu basso del profilo dell'aggetto; in ogni caso
guando sono ammessi, i balconi e le pensiline dewono sporgere, dal filo del fabbricato piu di un
sesto della larghezza della strada.

| balconi totalmente chiusi (bow-windows) o con pitdue lati chiusi, sono ammessi soltanto su spazi
pubblici di larghezza non inferiore a m. 12,00etiencostruzioni arretrate dal filo strada.

Essi sono sottoposti alle stesse limitazioni ptevier i balconi aperti e delle pensiline.

Il massimo aggetto dei balconi aperti o chiusi gdrsonfini laterali € di m. 1,80; quando I'agge&o
superiore a tale valore, le distanze dal confimegeao computate dal filo esterno del corpo aggettan

La superficie dei balconi aperti viene conteggiadane coperta se la sua profondita € maggiore di m.
2,50.

Le tende parasole aggettanti sul suolo pubblicoo stonsentite esclusivamente quando la strada e
fornita da marciapiede.

L'aggetto massimo non potra superare la largheaantarciapiede diminuita di cm. 50, essere
posizionato ad altezza non inferiore a m. 2,50watmo comunque garantire, alla massima estensione,
un’altezza libera sul marciapiede di m. 2,50.

ART. 101 - PRESCRIZIONI PER LA ELIMINAZIONE DELLE B ARRIERE
ARCHITETTONICHE

Il rilascio delle concessioni per le nuove costuazidi edifici ed attrezzature & subordinato gbeiso
delle norme e dei principi sull’eliminazione defiarriere architettoniche;

| luoghi da rendere adattabili nelle costruziorie glersone fisicamente impedite nelle loro capacita
motorie, visive e uditive, ad integrazione di quellencati dalla L. 5/02/1992 n. 104 e successive
modificazioni, sono:
* le nuove costruzioni a destinazione d'uso residésizi
* le nuove costruzioni destinate o destinabili a mssti produttivi, allorché non abbiano ad
assolvere esigenze operative che debbano esclpéereagioni tecniche o di sicurezza tale
accessibilita;
* e costruzioni recuperate, quantomeno per le pagsse ove l'accesso delle persone fisicamente
impedite appaia possibile e conveniente sottoofilordei costi di adeguamento;
» gli spazi di ogni altra costruzione, nuova o recafse coperti o liberi, dove, a causa della loro
funzione collettiva, debba essere assicurata ihifita degli spazi stessi da parte di tutti.

Negli spazi e nelle costruzioni precedentementecale a integrazione di quelli espressamente atidic
dalla legge, devono essere garantiti:

* l'accesso ai medesimi o, quanto meno, ai mezzoltkvamento meccanico delle persone nelle
costruzioni con almeno tre, o almeno due se caistwipilotis, piani abitati fuori terra, allorche
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tali mezzi non raggiungano il piano stradale eddiglestinate anche parzialmente al parcheggio
sul suolo privato;

l'accesso attraverso rampe indipendenti, abbinkseale, di larghezza non inferiore a m 1,30 e
di lunghezza non superiore a m 10 aventi una ped@ompresa fra il 5% e il 18%,
convenientemente protette ai loro lati e pavimentan materiale antisdrucciolevole;

la disponibilitd di almeno un ascensore di dimensioterna minima di m 0,90 x m 1,30 con
apertura della cabina posta sul lato piu cort@ettrso porta a scorrimento laterale di larghezza
non inferiore a m 0,90;

I'inclinazione delle rampe delle scale in ragiomgymdini con alzata non superiore a cm 17 e
pedata non inferiore a cm 30;

I'attrezzatura di queste ultime con corrimano cardied eventualmente anche centrale quando
la larghezza della rampa superi m 1,50;

una larghezza minima delle piattaforme di distriboe, anche se servite dal solo ascensore, di
m 1,50;

la fruibilita dell'alloggio mediante portoncini digresso e porte interne ivi comprese quelle di
accesso alla cucina e ad almeno un locale igietocopiu di tre apparecchi di larghezza non
inferiore a m 0,80 e tale da garantirne I'uso déepdelle persone vincolate all'utilizzazione della
sedia a ruote;

la fruibilita dei servizi comuni, nelle costruzioche li prevedono, di almeno un gabinetto
mediante porte di accesso prive di dislivello e mderiori a m 0,80;

la manovrabilita degli essenziali comandi elettrdgll'alloggio, che non devono essere posti a
un'altezza superiore a m 0,90 dal pavimento.
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CAPO VI - TUTELA DELLA PUBBLICA INCOLUMITA'’

ART. 102 - PROVVEDIMENTI PER LA PUBBLICA INCOLUMITA

Nel caso una costruzione o parte di essa minaachap dalla quale possa derivare pericolo alla
pubblica incolumita, il proprietario e/o gli uteritanno I'obbligo di fare immediatamente denuncia al
Comune e agli altri organi competenti e, nei casestrema urgenza, provvedere ad un immediato
puntellamento.

Il Sindaco, sentiti gli uffici competenti e dopopmptuni accertamenti mediante sopralluoghi e \&héi

di stabilita, ingiunge al proprietario, o a chi pesso, i provvedimenti piu urgenti da prendere nei
riguardi della pubblica incolumita, fissando le rabi del lavoro da eseguire e assegnando un termin
preciso per I'esecuzione del lavoro stesso.

In caso di mancata osservanza delle disposiziaicate da parte degli interessati e dopo intimazadn
eseguire i lavori stessi, il Sindaco provvede, aacae spese del proprietario o dei proprietari
inadempienti, a far eseguire i provvedimenti urgeithiesti a tutela della incolumita pubblica, ed
eventualmente allo sgombero e alla demolizioneadmstruzione o parte di essa che minaccia rogina,
norma della legislazione vigente e senza pregiadieil'eventuale azione penale.

ART. 103 - FORMAZIONE DEL CANTIERE E SEGNALAZIONE D EI LAVORI

Sul luogo dei lavori devono tenersi a disposiziated’ Amministrazione Comunale, per le visite
prescritte e per la vigilanza da essa esercita@gcopia del progetto approvato e la concessioitieiad
In tutti i cantieri di lavoro deve essere affissajista del pubblico, una tabella con le indicazmeviste
nell’art.68 del presente Regolamento Edilizio.
Ogni cantiere dovra essere decorosamente recjpgaton altezza di almeno m 2,00.
Gli angoli sporgenti delle recinzioni o di atreusture di cantiere devono essere dipinte per tattaro
altezza e per una larghezza di m. 2,00, a strisliguz bianche e rosse con vernice riflettente.
In ogni angolo dovranno essere collocate sorgentidose rosse facilmente visibili a media distanza,
mantenute accese a cura del responsabile del readtieante l'intero orario della pubblica illumiraze
stradale.
La recinzione deve avere porte apribili versodinb munite di serrature o catenacci che ne agsocur
la chiusura nelle ore di sospensione dei lavori.
Per i cantieri che si aprono lungo le vie o piagZatto obbligo di costruire stabili ripari peragsanti.
Lungo gli spazi pubblici o gravati di pubblica s#ilyi ponteggi e le impalcature devono essereraitist
in modo da escludere la caduta di materiali.
Il Sindaco potra consentire I'esenzione dall'olubdiglla recinzione quando:

a) si tratti di lavori di limitata entita e di breveicta,;

b) si tratti di lavori esclusivamente interni;

c) si tratti di tinteggiature di prospetti, brevi opeti restauro esterno, manutenzione di tetti;

d) ostino ragioni di pubblico transito.

Salvo nel caso in cui al punto b), tuttavia, dom@messere disposte, nella via sottostante o ad&cen
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idonee segnalazioni luminose o di altro tipo cheeaano i passanti del pericolo e il primo ponte di
sevizio non potra essere costruito ad altezzaioreea m. 2,50 dal suolo, misurato nel punto pissba
dell'armatura del ponte stesso, il quale dovraressestruito in modo da costituire sicuro riparo joe
spazio sottostante.

ART. 104 — TOLLERANZE DI CANTIERE

Fatti salvi i diritti dei terzi e senza la neceasili presentare ulteriori elaborati grafici, cag§tono
tolleranze di cantiere gli scostamenti lineari, estipiali e volumetrici inferiori al 3% della s.1.p
allinterno dei medesimi piani.

ART. 105 - SCARICO DEI MATERIALI, DEMOLIZIONI, PULI  ZIA DELLE STRADE
ADIACENTI Al CANTIERI

E' assolutamente vietato gettare, tanto dai ponsedvizio che dai tetti o dall'interno delle case,
materiali di qualsiasi genere.

Durante i lavori, specie se di demolizione, dovsdege vietato I'eccessivo sollevamento di polvere
mediante opportune bagnature.

Il responsabile del cantiere deve provvedere adasse il costante mantenimento della puliziaaell
pubblica via, per tutta I'estensione della costmie per le immediate vicinanze.

Il trasporto dei materiali, utili o di rifiuto, doa essere fatto in modo da evitare ogni deposito od
accatastamento lungo le strade interne dell'abitstvo speciale autorizzazione del responsabile de
servizio e qualora non intralci il pubblico tramsit

Cessato lo stato di necessita, gli spazi pubbliciupati devono essere sollecitamente sgomberati e
ripuliti.

Qualora si verifichi intralcio, il responsabile dmntiere e tenuto a provvedere allimmediata riorez

dei materiali dalla parte di strada pubblica suecavvenuto il deposito.

Il trasporto a terra dei detriti o di altri matdrideve avvenire attraverso apposito condotto.

La discarica di materiali provenienti da demoliaodovra avvenire presso discarica autorizzata. |l
responsabile dei lavori dovra custodire le relatbh@le le cui copie dovranno esser consegnate
all'Ufficio tecnico insieme alla documentazione pi@sentare alla fine dei lavori. Tali bolle dovrann
essere sempre a disposizione per eventuali vegifodn parte del servizio di vigilanza dell’Ufficio
tecnico.

ART. 106 - RESPONSABILITA' DEGLI ESECUTORI DELLE OP ERE

Nelle esecuzione delle opere dovranno essere ggorente rispettate le normative vigenti in matéria
sicurezza nei cantieri e nei luoghi di lavoro.

Il Dirigente potra far controllare, da funzionaride agenti, I'idoneita dei provvedimenti di cui isop,

ove lo ritenga opportuno, ordinare maggiori causeleza che ne derivi in alcun modo una attenuazione
delle responsabilita dei soggetti di cui al commecpdente.
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ART. 107 - RIMOZIONE DELLE RECINZIONI

Immediatamente dopo il compimento dei lavori, iktrattore o il proprietario deve provvedere alla
rimozione dei ponti, barriere o recinzioni postr peservizio dei medesimi, restituendo alla ciezbne

il suolo pubblico libero da ogni ingombro e impedimo.

In ogni caso, al momento dell'ultimazione dellerep@eve cessare ogni occupazione di suolo pubblico
con materiali, ponti e puntellature.

In caso di inadempienza, il Dirigente potra ordinkesecuzione d'ufficio a spese del proprietasalee

le sanzioni previste dalle norme vigenti.
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CAPO VII — IDONEITA’ DELLE OPERE

ART. 108 — CERTIFICATO DI AGIBILITA'

Il certificato di agibilita attesta la sussisterd@lle condizioni di sicurezza, igiene, salubrita,
risparmio energetico degli edifici e degli impianégli stessi installati, valutate secondo quaigpahe
la normativa vigente.
Il certificato di agibilita viene rilasciato dal gente con riferimento ai seguenti interventi:
a) nuove costruzioni;
b) ricostruzioni o sopraelevazioni, totali o parziali;
c) interventi sugli edifici esistenti che possanouirg sulle condizioni di cui sopra.

Il soggetto titolare della concessione o i suoicegsori 0 aventi causa sono tenuti a chiedere allo

Sportello Unico Edilizia, con apposita domandaana& da bollo, entro quindici giorni dall’'ultimazie

dei lavori di finitura dell’intervento e ad avvewoutollaudo statico dell'opera (laddove previstdedal

normative vigenti), il certificato di agibilita.

Lo Sportello Unico comunica al richiedente, entiecd giorni dalla ricezione della domanda il
nominativo del responsabile del procedimento.

La mancata presentazione della domanda comporpplitazione delle sanzioni amministrative

pecuniarie.

Alla domanda per il rilascio del certificato di bijta deve essere allegata copia della dichiarezio

presentata per la iscrizione in catasto.

Contemporaneamente deve depositare presso I'Uffieamico comunale i seguenti documenti se del

caso:

» dichiarazione sottoscritta dallo stesso richiedéntertificato di agibilita di conformita dell’'opa
rispetto al progetto approvato, nonché in ordin@ avvenuta prosciugatura dei muri e della
salubrita degli ambienti;

» certificazione rilasciata da un tecnico competafiditato che attesta la rispondenza dei requisiti
acustici delle sorgenti sonore interne o dei rafjuacustici passivi degli edifici e dei loro
componenti in opera in relazione a quanto stabititdle normative vigenti di settore; La
certificazione rilasciata dal tecnico competentggquindi
articolarsi come segue:

- relazione esplicativa relativa alle attivita dsora eseguite;

-misure in opera atte a dimostrare il soddisfactmelei parametri di cui alla tabella B del D.P.C.M.
5 dicembre 1997, effettuate secondo le norme thenitvigore;

- copia della documentazione di conformita deltarsentazione utilizzata.

» eventuale certificato di eseguito collaudo da pdeieComando provinciale dei VV. FF.;

« certificato di collaudo statico per le costruziamiconglomerato cementizio armato ai sensi della
legislazione vigente;

» attestazione del deposito del progetto dell’evdetimpianto di riscaldamento;

» dichiarazioni di conformita degli impianti ai semglle normative di settore vigenti;

» certificato di regolare esecuzione rilasciato dadttbre dei lavori;
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« copia delle bolle di conferimento a discarica aattata degli eventuali materiali di demolizioneio d
risulta,;

» dichiarazione presentata per liscrizione in catasedatta in conformita alle disposizioni delle
normative vigenti in materia.

Il rilascio del certificato di agibilita € subordito alle seguenti condizioni:

» che non sussistano fattori o cause di insalubdtdgcostruzione o per I'ambiente;

» che siano state rispettate le norme vigenti in rieath sicurezza delle costruzioni ed, in particela
le disposizioni specifiche relative alle struttiteeemento armato;

» che siano rispettate le disposizioni sull'abbattitoedelle barriere architettoniche;

» che siano rispettate le norme sanitarie in matBréequa potabile e fognatura.

Entro trenta giorni dalla ricezione della domanda,Dirigente, previa eventuale ispezione
dell’edificio e verificata la documentazione di ¢gg rilascia il Certificato di Agibilita.
Trascorso inutilmente tale termine, I'agibilitaistende attestata nel caso sia stato rilasciapariére
dell A.S.L.. In caso di autodichiarazione, il temmiper la formazione del silenzio assenso & das&ss
giorni.

Prima del rilascio del certificato di agibilita $eperfici ed i volumi destinati a parcheggi scapert
0 a garages devono essere asservite agli edificudisono pertinenze con vincolo permanente di
destinazione d’'uso. Dovra essere, in particolaggfigata I'effettiva fruibilita di detti parcheggi
Il titolare della concessione o dell'autorizzazioihadirettore dei lavori e I'assuntore dei lavetessi,
debitamente avvertiti, possono essere presenti.

ART. 109 — ACCERTAMENTO DELLE CONDIZIONI IGIENICHE DELLE COSTRUZIONI

| proprietari sono obbligati a mantenere gli edid il suolo annesso nelle condizioni di idoneita
previste dall'igiene e ad assicurare tutti in nsagsnterventi di manutenzione.

Il Dirigente puo fare eseguire in ogni momento @pei dal personale tecnico dellA.S.L.
territorialmente competente, per accertare le coowii di igiene delle costruzioni.

Ove il proprietario non provveda a quanto prevéabR.E. in materia di manutenzione e non elimini g
inconvenienti igienici accertati, il Sindaco pualioare, nelle forme e con i procedimenti previstilel
vigenti leggi, i lavori di risanamento necessaspase dell'interessato.

ART. 110 — DICHIARAZIONE DI ALLOGGIO ANTIGIENICO

L'alloggio € antigienico quando venga accertatauasistenza in esso di una o piu delle seguenti
condizioni:
* mancanza di servizi igienici propri ed incorporagil'alloggio;
« tracce di umidita permanente dovuta a fenomeniagillarita, condensa o igroscopicita non
eliminabili con normali interventi di manutenzione;
» inadeguato dispositivo per il riscaldamento;
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e indici di aero-illuminazione naturale nei localifeniori del 30% massimo rispetto a quelli
previsti;

» indici di superficie e di altezza minima nei locatin una deficienza superiore al 5% delle misure
previste.

La dichiarazione di antigienicita dell'alloggio értificata dalla A.S.L. previo accertamento tecnico

Ai fini del presente articolo non si tiene contglileffetti dovuti a sovraffollamento.

La rioccupazione di un alloggio gia dichiarato gignico € condizionata all'avvenuto risanamenttieo a
rimozione delle cause di antigienicita accertalieda.S.L..

ART. 111 - DICHIARAZIONE DI INAGIBILITA’

Il Dirigente, sentito il parere o su richiesta def.S.L, puo dichiarare l'inagibilita di un fablato o
parte di esso per motivi igienico-sanitari, a nodef’art.222 del Testo Unico delle leggi sanitarie
Le cause che possono determinare le dichiarazianiiél precedente articolo sono le seguenti:

« condizioni di degrado tali da pregiudicare la salde¢gli occupanti;

« improprieta dell'alloggio (soffitta, seminterratastico, box, ecc.);

* mancanza di ogni sistema o adeguato dispositivid gecaldamento;

» requisiti di superficie e altezza con una deficeesaperiore al 5% delle misure previste;

» requisiti di aero-illuminazione inferiori al 70% duelli previsti;

* mancanza dei servizi igienici o di acqua potabile.

L'alloggio dichiarato inagibile deve essere sgoratzecon ordinanza del Sindaco e non potra essere
rioccupato se non dopo la sua ristrutturaziond eidscio di un nuovo certificato.
E’ vietata la concessione in affitto e comunquasn dei locali dichiarati inagibili.
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CAPO VIl - CONTROLLI, VIGILANZA E SANZIONI

ART. 112 - ATTIVITA' DI VIGILANZA, ORGANO COMPETENT E, MODALITA’

Ai sensi della legislazione vigente e del preseRegolamento, il Dirigente esercita, con la
collaborazione dell’ufficio di vigilanza ediliziadell'ufficio tecnico, la vigilanza nei confronti tutte le
opere di costruzione e urbanizzazione che vengdfeituate nel territorio comunale, al fine di
verificarne la rispondenza alle prescrizioni degfiumenti urbanistici vigenti (generali ed eseaptiv
nonché alle eventuali prescrizioni e modalita eseeudissate nella concessione e/o autorizzazigne e
piu in generale, I'osservanza di tutte le norméslatijve o regolamentari applicabili.

Il Dirigente puo ordinare qualsiasi tipo di contoad verifica ritenuta necessaria.

La vigilanza puo essere fatta anche dalla Regitin@varso il Servizio regionale di vigilanza in reaa
edilizia, in collaborazione con ’Amministrazionermaunale

| funzionari e agenti incaricati della verifica dew redigere apposito processo verbale di accentiamme
sottoscritto, per presa visione, dal concessiona/m richiedente, dal direttore dei lavori o dal
costruttore, della visita effettuata con le risnta della medesima.

Nel verbale devono, inoltre, essere riportate Enévali osservazioni di questi ultimi.

Il verbale di accertamento di opere abusive deseresnviato al responsabile del servizio, all’Aitto
Giudiziaria competente per territorio, all’lntendandi Finanza e allAssessorato Regionale degli
EE.LL., Finanze e Urbanistica per i rispettivi predimenti di competenza.

Gli organi preposti alla vigilanza e all’accertarteesegnalano, inoltre, il nome del progettista & de
direttore dei lavori ai competenti Ordini e Collggbfessionali, ai fini dell'applicazione delle exeali
sanzioni disciplinari.

Gli stessi organi, di cui al comma precedente, alegio altresi le imprese responsabili di costruzion
abusiva all’Assessore regionale dei LL.PP., cheyede all'assunzione dei provvedimenti sanzionatori
di propria competenza.

ART. 113 - INADEMPIENZA ALLE DISPOSIZIONI REGOLAMEN TARI

Qualora durante l'esecuzione dei lavori sia coataest'inosservanza delle norme del presente
Regolamento, delle prescrizioni degli strumentiamibtici vigenti (generali ed esecutivi), delle rabik
esecutive fissate nella concessione e piu in gesem@gni altra norma legislativa o regolamentare ch
risulti applicabile, il Dirigente ordina I'immediatsospensione dei lavori che ha effetto fino atladne

dei provvedimenti definitivi, da adottare e not#ie entro 45 giorni dall'ordine di sospensione dei
lavori.

Quando l'inosservanza si riferisce a costruzioregege a cura delle Amministrazioni statali, il
responsabile del servizio informa il Ministro ddi.lPP., tramite l'ufficio regionale competente,cama
della legge urbanistica.
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ART. 114 - OPERE ESEGUITE IN ASSENZA DI CONCESSIONE IN TOTALE di'FORMITA'
O CON VARIAZIONI ESSENZIALI

Qualora il Dirigente accerti la realizzazione deopin assenza di concessione, in totale difforaeaiéa
medesima o con variazioni essenziali, dispone,coafronti dei responsabili, apposita ordinanza di
demolizione e intima contestualmente il ripristih@ luoghi o della destinazione originaria da atua
entro il termine di 90 giorni.

Qualora, alla scadenza del termine suddetto nonsgiattata I'ordinanza predetta 'opera abusivamen
costruita e la relativa area di sedime sono, ditalirgratuitamente acquisite al patrimonio al jpatmio

del Comune.

Sono altresi contestualmente acquisite, di dirgt@atrimonio del Comune le aree adiacenti di pet@
degli stessi titolari dell’'area abusivamente edifacoccorrenti a garantire un funzionale accedsred
medesima, nonché una pertinenza di superficiegubaimeno tre volte I'area di sedime e che gareantis
attorno alla costruzione una fascia larga metdatteltrza dellopera e comunque non inferiore a m.
5,00.

Nelle caso di ristrutturazione edilizia le oper@msalemolite o rimosse per rendere gli edifici comfio
alle prescrizioni del Piano urbanistico vigentededlo strumento urbanistico attuativo entro il teren
stabilito dal Dirigente con propria ordinanza, dsooil quale I'ordinanza stessa & eseguita a cura
del’Amministrazione comunale e a spese del resgalesdell’abuso.

Qualora la parte residua di area non risulti funalmente utilizzabile dal privato, questa puo esser
acquisita in tutto o in parte, dietro corresponsiah una somma pari all'indennita di esproprio, su
richiesta del proprietario.

L’accertamento di inottemperanza dell'ingiunziongeanolire nei termini indicati nei precedenti commi
costituisce titolo per 'immissione in possessceeelp trascrizione nei registri immobiliari.

ART. 115 - OPERE ESEGUITE IN PARZIALE DIFFORMITA’ D ALLA CONCESSIONE

Le opere eseguite in parziale difformita dalla @sstone, che non costituisce variazioni essenziali,
sono demolite a cura e spese dei responsabiliadado entro il termine fissato dal Dirigente con
propria ordinanza.

In caso di inottemperanza all’'ordinanza predettBirigente ingiunge la demolizione d’ufficio delle
opere a spese del responsabile dell’'abuso, ovygutica una sanzione pecuniaria pari al doppio del
valore delle parti abusive, qualora queste ultima possano essere demolite senza pregiudizio della
parte eseguita in conformita.

ART.116 - RITARDATO O OMESSO VERSAMENTO DEL CONTRIB UTO DI
CONCESSIONE

Il ritardato versamento del contributo di concessidi cui agli artt.3, 5, 6 e 10 della L. n. 10 del
28/01/77 comporta:
a) I'aumento del contributo in misura pari al 20%, lpua il versamento sia effettuato nei
successivi 120 giorni;
b) l'aumento del contributo in misura pari al 50%, lgua il versamento sia effettuato nei 60 giorni
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successivi al termine di cui alla lettera a);
c) l'aumento del contributo in misura pari al 100%alpua il versamento sia effettuato nei 60
giorni successivi al termine di cui alla lettera b)
Le misure di cui alle lettere precedenti non si alano.
Nel caso di pagamento rateizzato le norme di cpriaho comma si applicano ai ritardi nei pagamenti
delle singole rate.
Decorso inutiimente il termine di cui alla lettecq del primo comma, il comune provvede alla
riscossione coattiva con ingiunzione emessa dag@ite a norma dell’art.2 e seguenti del Testo &nic
delle disposizioni di legge relative alla riscossalelle entrate patrimoniali dello Stato.
Qualora il versamento non venga effettuato entr® gibrni dal rilascio della concessione o della
autorizzazione, il Comune provvede alla riscossionattiva ai sensi dell'art.19, comma 4 della L.R.
n.23/85.
Nel caso di pagamento rateizzato le sanzioni dsopra si applicano ai ritardati od omessi versamen
delle singole rate.

ART. 117 - DEMOLIZIONE DI OPERE ABUSIVE DA PARTE DI IMPRESE

Quando il comune deve provvedere alla demoliziangpdre abusive, i relativi lavori possono essere
affidati ad imprese specializzate anche a tradgtiwata.

Nel caso di impossibilita di affidamento dei layarDirigente ne da notizia all’ Assessore agli iEnt
Locali, Finanze e Urbanistica il quale adotta iegssari provvedimenti sostitutivi.
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TITOLO V

AMBIENTE URBANO E QUALITA’ DELL’ABITATO

CAPO | — OPERE ESTERNE ED ARREDO URBANO

ART. 118 - MANUTENZIONE DELLE AREE

Tutte le aree destinate all'edificazione e ai gemvello strumento urbanistico, non ancora utilieza
quelle di pertinenza degli edifici esistenti, dewassere mantenute in condizioni tali da assiculare
decoro, l'igiene e la sicurezza.

Il Dirigente potra emanare i provvedimenti necasgar assicurare il rispetto di tali condizionittso
comminatoria di sanzioni amministrative e dell'esgone d'ufficio a spese del proprietario
inadempiente.

E' prescritto che le aree di fabbrica, prospiciangpazi pubblici, siano recintate con opere stalibn
opere provvisorie.

ART. 119 - DEPOSITI SU AREE SCOPERTE

| depositi di materiali su aree scoperte sono arsnsegamente previa autorizzazione.

L'autorizzazione specifichera le opere che dovrassere eseguite per assicurare l'igiene, il dezdao
sicurezza pubblica.

In caso di deposito eseguito senza autorizzazidnBjrigente potra promuovere i provvedimenti
necessari al rispetto di tali condizioni, sotto coimatoria, dell'esecuzione d'ufficio a spese del
proprietario inadempiente.

ART. 120 - USCITA DALLE AUTORIMESSE, RAMPE E PASS|I CARRABILI

Le uscite dalle autorimesse pubbliche o privatswespazi pubblici, devono essere opportunamente
segnalate.

Le uscite dai locali interrati o seminterrati degogssere realizzate mediante piani inclinati, teamii

in zone di sosta orizzontali.

Tra il punto di inizio della livelletta inclinataieconfine prospiciente la strada deve esservidistanza
pari ad almeno m. 1,00.

Le rampe di transito dei veicoli, all'interno o'edterno degli edifici, non devono comunque avere
pendenza superiore al 25% se rettilinee e al 20%uselinee, salvo che particolari prescrizioni ne
richiedano una inferiore.

Esse devono essere realizzate in materiale antdievole con scanalatura per il deflusso dellguac
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L'accesso dei veicoli dagli spazi pubblici agli Zpdi pertinenza delle costruzioni & consentitarnita
passi carrabili.

Ove la costruzione fronteggi piu spazi pubblicic€esso & consentito da quello di minor traffico.
L'accesso a uno spazio privato tramite piu passabdi pud essere concesso quando giustificato da
esigenze di viabilita interna ed esterna.

L'immissione dei veicoli sullo spazio pubblico dewessere regolamentata in relazione alle
caratteristiche della rete stradale:

» sulla rete stradale con caratteristiche extraurbidnancello a delimitazione della proprieta deve
essere arretrato per consentire la sosta del weinahgresso fuori dalla carreggiata mentre la
recinzione dovra essere provvista di raccordi qublper migliorare la visibilita;

» sulla rete urbana il cancello puo essere instafiatallineamento stradale ove dotato di sistema
automatizzato con comando di apertura a distanza;

» sulla rete stradale urbana con caratteristichelilacaa fondo cieco il cancello puo essere
installato sull’allineamento stradale anche se risulti fornito di sistema automatizzato con
comando di apertura a distanza.

L'accesso veicolare diretto dallo spazio pubblitm spazio privato non € consentito nei seguerti:ca

e quando lo spazio privato implichi funzioni di paegiyio, autorimesse d'uso pubblico, di negozi,
laboratori, depositi e simili che richiedono pasairabili multipli;

e quando lo spazio privato non permetta al proprterimo l'inversione di marcia e l'immissione
frontale dei veicoli sullo spazio pubblico.

E' concessa, a spese dell'edificante e a curdnaefiinistrazione comunale, I'apertura nella cordoreat
del marciapiede di passi carrabili per 'accessweleoli agli spazi privati alle seguenti condizio

* lalarghezza del passo carrabile non deve esder@sne a m 2,50 e superiore a m 6,00;

» la distanza del passo carrabile dallo spigolo dedistruzione in angolo fra due spazi pubblici,
percorsi da traffico veicolare, non deve essererioffe a m. 10, fatti salvi i casi di comprovata
impossibilita;

» la distanza da un altro passo carrabile non deseresnferiore a m. 2 e la distanza dello stesso
dal confine di proprieta non deve essere inferione. 1.

L'accesso agli spazi in sottosuolo destinati avweco dei veicoli deve essere assicurato tramite:

* rampe antisdrucciolevoli di idoneo tracciato e pETa;

» le rampe devono essere dotate di scalinate o mebentati per facilitare il transito di pedoni di
larghezza minima di cm 60 con la possibile eccezid#i seguenti casi:

a) quando esiste un percorso di scale o di ascerlssEmartivi posti nelle adiacenze;
b) in caso di comprovata impossibilita nel recuperordanismi edilizi esistenti.

ART. 121 - MARCIAPIEDI E PORTICATI

| marciapiedi, gli spazi di passaggio pubblico @articati devono essere lastricati con materiale
antisdrucciolevole.

E' prescritta I'adozione di parapetti, 0 comunquepri, nel caso di aree, ballatoi, terrazze railsi
comunque accessibili, che prospettino su zonerderte, rampe o parti di edifici, con un dislivello
superiore a m. 0,50.
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Nei casi in cui non sia prescritta I'adozione digpatti o ripari, € comunque necessario predisporre
opportuni cordoli di altezza pari a cm. 10.

| marciapiedi lungo le strade (pubbliche o privagele piazze esistenti non devono avere larghezza
inferiore am. 1,00 e a m. 1,50 lungo le stradeutiva apertura.

ART. 122 — RECINZIONI

* Aree esterne ai nuclei di fondazione:

Le aree non edificate, fronteggianti vie e piazgeerte al pubblico passaggio, devono essere dafanit
0 recintate.

Le recinzioni devono avere un aspetto decorosonatb all'ambiente e rispettare tutte le normetivea
alla distanza dal ciglio stradale e dalle curvi sicurezza del traffico e alla visibilita richiasin base
alla normativa vigente stabilita dall'Ente propai@ della strada o dalle autorita preposte attarszza

del traffico.

Le recinzioni su pubbliche vie o piazze e di coafton altre proprieta devono essere “a giorno“ con
muro cieco dell’altezza non superiore ad un meélopthno stradale e sovrastante ringhiera. In messu
punto della strada deve essere superata I'altexnplessiva di m. 2,00.

E’ consentito superare l'altezza prescritta per urintiechi, quando siano anche di sostegno per
terrapieni. Il loro coronamento dovra fermarsimassimo, a cm 30 al di sopra del piano di sisteom&zi
del terreno. Anche in questo caso e consentitastaliazione della ringhiera dell’altezza di cm. 80

Sono consentite e preferite le recinzioni mediasigpe, purché mantenute in perfetto stato di
manutenzione.

E’ severamente vietato dotare le ringhiere di elgim@ punta o comunque taglienti che possano, in
qualsiasi maniera, tanto all'interno che all’esterarrecare danno a persone o cose.

Le recinzioni di confine con altre proprieta, o ¢t siano visibili da pubbliche vie o piazze, wrss
essere realizzate in rete metallica o in ferro latm completamente a giorno, su muretto dell’atiezz
massima di cm. 30.

Eventuali prescrizioni specifiche possono essergetdg della normativa dei singoli strumenti
urbanistici esecutivi.

Tutte le aree destinate all'edificazione ed aiigedallo strumento urbanistico e non ancora wdie e
quelle di pertinenza degli edifici esistenti, dewassere mantenute in condizioni tali da assiculare
decoro, l'igiene e la sicurezza pubblica.

Il responsabile del servizio pud disporre i provweehti necessari per assicurare il rispetto di tali
condizioni sotto comminatoria dell'esecuzione @tidfa spese del proprietario inadempiente.

* Aree interne ai nuclei di fondazione:
Si rimanda alle Norme Tecniche di Attuazione delnBiAttuativo.

» Aree insediamento storico sparso:
Le recinzioni dovranno rispettare le tipologie tramhali e tipiche (muri a secco, etc.).
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ART. 123 — INSTALLAZIONE DI OPERE RIMOVIBILI

L'esposizione al pubblico, anche provvisoria, distr® vetrine, bacheche, insegne, emblemi
commerciali e professionali, iscrizioni, pitturetdgrafie, cartelli pubblicitari ecc., € subordmain
tutto il territorio, ad autorizzazione del Dirigent

Gli interessati dovranno farne domanda presentamddisegno firmato da cui risulti definitiva I'oper
che si vuole realizzare con la precisione, anctraverso opportuni dettagli, dei materiali e colda
impiegare, nonché di ogni particolare costruttivo.

Dovra inoltre essere dimostrato, attraverso sctpraspettici o fotomontaggi, l'inserimento dell'ope
nell'ambiente architettonico o paesistico.

E' tassativamente vietata ogni opera o iscrizidme d¢anneggi il decoro dell'ambiente, turbi 'esteti
alteri elementi architettonici o limiti la visuath scorci architettonici o paesistici o il diritth veduta
dei vicini.

L'installazione dovra essere fatta, in ogni casanodo da permettere la massima facilita di puleia
manutenzione.

In caso di riparazione o modifiche di marciapieddle piano stradale, che richiedano la temporanea
rimozione di mostre, vetrine od altri oggetti ocanp il suolo o lo spazio pubblico, gli interessstino
obbligati ad eseguire la rimozione e la ricollocas in situ, con le modifiche resesi necessarié tu
loro spese e responsabilita.

Ove non ottemperino, il Dirigente potra ordinareitaozione d'ufficio a loro spese.

Negli edifici sulla cui copertura sono installatelebbono installarsi piu antenne radio o televisive
Dirigente ha facolta di prescrivere un'unica angecentralizzata.

La concessione dell'utilizzazione delle opere, dii @ commi precedenti, nelle zone demaniali o
soggette a particolari vincoli, sara rilasciatavpaentesa con le autoritd competenti ai sensiedetirme
vigenti.

Quando non danneggino il libero transito e non iigEEANo la visuale in danno dei vicini, il Dirigent
puo autorizzare, dietro pagamento della relatissaae con osservanza delle condizioni che riterra
opportune caso per caso, l'apposizione a porteestfe di tende aggettanti sullo spazio pubblico.

Le tende, le loro appendici ed i loro meccanisnm possono essere situati ad altezza inferiore 250.
dal marciapiede.

Sono vietate le appendici verticali, ed i loro ma@emi, anche in tele o in frangia che scendardi al
sotto di m. 2,50 dal suolo.

Tutto quanto costituisca o complementi la decoraziarchitettonica del fabbricato lapidi, stemmi,
mostre, graffiti e qualsiasi altra opera di caratternamentale o che abbia forma o interesse staoo
potra essere asportato, spostato o comunque naidifienza la preventiva autorizzazione del Comune
e nei casi previsti dalla Sovrintendenza ai monumen

Nel caso di demolizione o trasformazione di immioldilDirigente potra prescrivere che gli oggetli s
menzionati, anche se di proprieta privata, sianavenientemente collocati nel nuovo edificio o in
luoghi prossimi o conservati in raccolte apertpwbblico o effettuare tutti i rilievi o calchi chigenga
opportuno negli interessi della conservazione défipmonio culturale.

Nel caso di proposte di "murales” o simili, cheenessino i prospetti di edifici esistenti, questgrdnno
essere presentate con appositi elaborati illugtrdéll'inserimento nell'ambiente urbano circostaral
fine di ottenere l'autorizzazione del Dirigente.

Nel caso che queste opere siano da realizzardilifitiedi nuova costruzione gli elaborati dovranno
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essere allegati alla richiesta di concessione.

ART. 124 - PANNELLI SOLARI TERMICI E FOTOVOLTAICII N CENTRO STORICO E IN
EDIFICI TUTELATI E/O RICADENTI IN AREE TUTELATE

Nelle aree classificate dal Piano PaesaggisticoidRalp come “Aree caratterizzate da
insediamenti storici” cosi come perimetrate a gegdi copianificazione con la RAS, e possibile
installare pannelli solari termici e fotovoltaiodlsanto in conformita alle disposizioni del present
articolo.

| pannelli solari termici e fotovoltaici dovrannesere posizionati preferibilmente:

- in giardini o corti interne di pertinenza al faldato in modo tale che gli stessi non siano visda vie

0 da spazi pubblici;

- sulle coperture piane, balconi e terrazze dii@dffabbricati; nel caso in cui sia presente ampetto
perimetrale la quota massima, riferita all’asse iav@al dei moduli deve risultare inferiore o uguale
all'altezza minima del parapetto.

- Sulle pensiline, pergole e tettoie purché comguliaalla superficie di appoggio e non visibili de v
spazi pubblici;

Nel caso in cui cio non risulti possibile, per iffsliente spazio a disposizione o per ridotta
producibilita dovuta ai fenomeni di ombreggiamerga;onsentita I'ubicazione dei pannelli, parziale o
totale, nella copertura del fabbricato o in zamtere anche se visibili da vie o spazi comungnmelli
posizionati sulla copertura o, possibilmente, negtipliamenti o nei fabbricati annessi, dovranno
rispettare le seguenti prescrizioni:

- i pannelli devono seguire la geometria della dalcparallelamente al tegolato di copertura o in
sostituzione dello stesso (in tal caso l'altezza mhmnelli non deve essere superiore a quella delle
tegole);

- i serbatoi di accumulo necessari per gli impiaotari termici dovranno essere posizionati ndiosetti

0 in appositi locali tecnici in corti interne dinp@enza del fabbricato, non essendo consentitardl
posizionamento sul tetto dello stesso;

deve essere dimostrato I'armonico inserimento danplli nel corpo di fabbrica attraverso approftendi
documentazione grafica e fotografica tesa a rapptase lo stato dei luoghi prima e dopo l'intergent

ART. 125 — ANTENNE TELEVISIVE IN CENTRO STORICO E | N EDIFICI TUTELATI E/O
RICADENTI IN AREE TUTELATE

Le antenne televisive, preferibilmente, in numen rsuperiore ad una per ogni fabbricato,
devono essere collocate esclusivamente sulla eopedegli edifici; sono da escludersi pertanto le
installazioni su balconi o terrazzi non di copextua distanza dal filo di gronda non inferiore alla
rispettiva altezza emergente dal tetto.

E' consigliabile quando cio' e' possibile, l'instalone dell'antenna televisiva sulla falda interna
quindi non sulla falda prospiciente la pubblica via

Nel caso di manutenzione straordinaria del tetwbbligatoria la centralizzazione delle antenne
televisive.

Le antenne paraboliche per la ricezione del segrelévisivo sono ammesse alle seguenti
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condizioni:
- posizione non visibile dalla strada su cui préspéedificio interessato in quanto possibile in
funzione all’angolo di visuale e che comunque naerferisca in modo negativo con vedute da
punti di vista pubblici in elevazione;
- in caso di rifacimento completo della copertueautenze dovranno essere opportunamente
accorpate su una o, comunque, su un numero ggssibile ridotto di parabole.

E’ consigliabile la colorazione della parabola agdggmente mimetizzata rispetto alle caratteristiche
cromatiche della copertura;

ART. 126 - CASSETTE PER CORRISPONDENZA, CONTATORI DI GAS, ENERGIA
ELETTRICA ED ACQUA

Tutti gli edifici di abitazione, individuale o celitiva, gli edifici industriali o artigianali, gliffici ecc.
non prowvisti di portineria, possono essere doteilingresso o in prossimita di esso, di casgegteil
recapito della corrispondenza, dei giornali e deliste.

| contatori, sia per l'erogazione di gas ad uso eftivo od industriale sia per I'energia elettrica e
I'approvvigionamento idrico, devono essere disiogatlocali o nicchie accessibili dall'esterno del
fabbricato e, secondo le disposizioni vigenti pgngoli impianti, incassati nel muro di recinzione

ART. 127 - TARGHE STRADALI E NUMERI CIVICI

Le targhe stradali e i numeri civici possono essetcati dal Comune sui muri esterni degli ediéc
sulle recinzioni senza che i proprietari possame ¢gposizione o chiedere indennizzi.

| proprietari hanno altresi I'obbligo di non rimwei, di non occultarli alla pubblica vista e distenere

le spese di ripristino nel caso venissero distrd&nneggiati o rimossi per fatti a loro imputabili

Prima di iniziare qualsiasi lavoro nelle parti ¢ebbricato alle quali siano state apposte targharoeri
civici, il proprietario dovra darne comunicaziongUficio tecnico per le eventuali determinaziom
merito.

Nel caso di demolizione di immobili o di recinziactie non devono essere ricostruite o di soppression
di porte o di accessi esterni, il proprietario denaificare all’Ufficio tecnico i numeri civici che
vengono soppressi e restituire contestualmentgispondenti indicatori.

Per le nuove costruzioni e per le eventuali nuqertare su edifici esistenti i proprietari sonoutra
richiedere all’'Ufficio tecnico i numeri civici dgpglicare alle porte di ingresso degli edifici medesin
qguesto caso 'Amministrazione comunale assegnanieno civico e i relativi subalterni da apporsi a
spese del proprietario.

Gli indicatori numerici vengono posati esclusivateea cura delllAmministrazione comunale.

Il numero civico deve essere collocato a fiancdadpbrta di ingresso, a destra di chi la guardéodal
spazio pubblico, a un'altezza variabile da dueimaetie metri e deve essere mantenuto nella medesim
posizione cura dei proprietario.

Le eventuali variazioni della numerazione civiceea notifica, all'interessato, sono realizzatpase
dell’Amministrazione comunale.
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Gli Amministratori dei condomini sono tenuti ad apg nei pressi dell'entrata dell'edificio da loro
amministrato idonea targhetta fissata in modo kalgsiontenente i propri dati e recapito, affinché
possano essere contatti nei cagmergenza.

ART. 128 - INSEGNE SU EDIFICI STORICI ALL'INTERNO D EI NUCLEI DI FONDAZIONE
E DEGLI INSEDIAMENTI STORICO SPARSI

Premesso che le insegne relative agli esercizittgdevalore storico ambientale devono essere
conservate sotto il profilo formale, negli esercgaggetti a nuova sistemazione, le insegne, siahsa,
che non luminose, assumeranno andamento intenmettosal piano di facciata con la sola collocazione
allinterno dei vani delle porte, portoni e vetrimein sub-ordine, ma solo ove ci0 nono fosse
tecnicamente possibile, potranno essere collochle @arete sopra i vani porta e/o vetrine.

L'insegna dovra' riportare solo il nome dell'esgocin corretta ortografia ed eventuali simboli
grafici senza 'aggiunta di scritte che pubblicimzanarche di prodotti in vendita e che nulla haaroihe
fare con il nome della ditta titolare della licenza

L'insegna trovera' di norma posizione arretrataldieno 5 cm. rispetto al filo esterno degli
stipiti e comunque mai in aggetto.

Tale insegna dovra' essere posizionata nella zoperisre dei vani delle aperture e dovra'
seguirne I'andamento.

Sono preferibili scritte apposte secondo il sistéradizionale.

Sono di norma vietate le insegne addossate al muino maniera categorica, quelle affisse "a
bandiera”.

Le insegne luminose devono presentare una sugeifficminante con luce indiretta, pertanto e'
vietato l'uso di luci intermittenti e a variaziadiicolore.

Per quanto riguarda i colori, €' doveroso attenali® compatibilita’ dell'aspetto cromatico
dell'intera facciata, comunque e' vietato usarerca@ luci che possano creare confusione con la
segnaletica stradale.

Sono di norma escluse le insegne adesive sugssirdi facciata.

ART. 129 — INDICATORI ED ALTRI APPARECCHI

L'Amministrazione comunale puo, per ragioni di plidib interesse previo avviso alla proprieta,
applicare (o fare applicare) sul fronte delle angtyni (oltre a quanto previsto nell’articolo prdeate):

» icartelli per segnalazioni stradali;

» le piastrine e i capisaldi per indicazioni altinngte, di tracciamenti, di idranti, ecc.;

* |e mensole, i ganci, le condutture per la pubblltaninazione e per i servizi di trasporto

pubblico;

» i cartelli indicatori dei pubblici servizi di traspo, di pronto soccorso e delle farmacie;

» i cartelli segnalatori dei servizi pubblici posta&lefonici e simili;

» gli orologi elettrici;

» isostegni per i fili conduttori elettrici;
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« gli avvisatori elettrici stradali con i loro accesse ogni altro elemento indispensabile
all'organizzazione degli spazi pubblici;

» le targhe e gli apparecchi relativi ai pubbliciser,
Quanto sopra elencato non deve costituire barvisraa di disturbo del traffico o essere pericol ey
il pedone e non deve in alcun modo essere sotalit@ubblica vista.
Il proprietario, prima di iniziare qualsiasi lavonella parte di un fabbricato alla quale sia appasto
degli apparecchi o indicatori, deve darne avvisDidgljente o all'ente interessato, che prescrivgne
breve tempo possibile le cautele del caso.
La manutenzione degli oggetti, elencati nel presearticolo nonché delle parti di facciata da essi
direttamente interessate, € a carico degli entivap interessati.
Gli indicatori e gli apparecchi di cui al preseatéicolo possono essere applicati sul fronte di
costruzioni soggette a tutela soltanto quale n@ta® ragionevoli alternative e con le attenziesie
necessarie dal caratteristiche delle costruzi@ss& e dell'ambiente.
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CAPO Il = USO DI SUOLO E SERVIZI PUBBLICI

ART. 130- OCCUPAZIONE TEMPORANEA O PERMANENTE DI SP AZIO PUBBLICO
(SUOLO O SOTTOSUOLO)

E' vietato occupare, anche temporaneamente, iloswollo spazio pubblico senza preventiva
autorizzazione specifica del Dirigente, il qualedpaccordarla, dietro pagamento della relativa tassa
guando ritenga lI'occupazione stessa non contrastantil decoro cittadino e non dannosa per l'igien

la pubblica incolumita.

Per il rilascio dell'autorizzazione si fa riferinterallo specifico Regolamento Comunale.

Il concessionario, oltre al pagamento della tagesaguitta per I'uso del suolo pubblico, € tenuto ad
osservare, sotto la sua personale responsabilita, le necessarie cautele perché il suolo stesso n
subisca danneggiamenti e perché non sia in alcuto imbralciato o reso pericoloso il pubblico trdasi

Il Dirigente, puo concedere I'occupazione del satilo stradale per canalizzazioni idriche, eldttic
fognarie, telefoniche e simili e 'occupazione deblo pubblico a titolo espositivo e di stoccaggio
cielo aperto.

ART. 131 - RINVENIMENTI E SCOPERTE

Ferme restando le prescrizioni delle vigenti leggil'obbligo di denuncia alle autoritd competerdi d
parte di chiunque compia scoperte di presumibileer@sse paleontologico, storico-artistico o
archeologico, il committente, il direttore e I'astare dei lavori sono tenuti a segnalare immediatem

al responsabile del servizio i ritrovamenti avgmésumibile interesse pubblico che dovessero earsi

nel corso dei lavori di qualsiasi genere.

La disposizione di cui al comma precedente si ap@nche nel caso di reperimento di ossa umane.
Le persone di cui al primo comma sono tenute adreaee e fare osservare tutti quei provvedimergi ch
il Dirigente ritenesse opportuno disporre di consega di tali scoperte, in attesa delle definitive
determinazioni delle competenti autorita.

ART. 132 - CAVE

Salvo quanto previsto dalle normative di settorgemii che disciplinano [l'attivita estrattiva, é
categoricamente vietata l'utilizzazione delle castenti per l'estrazione dnateriale arido. I
perimetro dell’area interessata dalla coltivazionge accessibile, deve essere recintato con rete
metallica dell’altezza non inferiore a m 1,80 o caltro mezzo prescritto nel provvedimento di
autorizzazione.

Segnali ammonitori di pericolo, indicanti la presemli attivita estrattiva, devono essere collolcatgo

la recinzione, ad intervalli non superiori a m $Die posizione tale che da ogni cartello sianobisi
cartello precedente e quello successivo.

Gli accessi alla cava devono essere chiusi alati fiell’orario di lavoro.

Al fine di evitare, per scarsa visibilita, caduteidentali dal ciglio di cava, deve essere mantefibera
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dalla vegetazione arbustiva una fascia di almemagtri di ampiezza.

Dovranno essere adottate tutte le misure di sicargzeviste dalla vigente legislazione sulle divi
estrattive e di prevenzione infortuni e di sicueeziel lavoro in ordine alla conduzione dei lavari d
scavo, di carico e trasporto materiali e di segi@eali sicurezza nei confronti di terzi.

E' consentita la sistemazione a verde delle casraalse, previo riempimento delle stesse con migteria
vario o sagomatura del fronte di taglio tale daagtre I'utilizzazione futura per idonee e adatkuce.

ART. 133 - USO DI DISCARICHE E DI ACQUE PUBBLICHE

I luoghi per gli scarichi pubblici sono stabilitallUfficio Tecnico comunale, sentito il Respondalael
Settore Igiene Urbanistica e Ambienti confinatiiate capo al Servizio lgiene Pubblica della A.®.L.
di essi e data indicazione nella concessione aiamézione.

| materiali scaricati dovranno essere sistematpiangti, secondo le indicazioni dell'Ufficio Tecaic
comunale e, comunque, in modo da non determinatitacad ineguaglianze che permettano il ristagno
delle acque.

E' vietato, senza speciale nulla osta del Comwerijrsi, per i lavori, dell'acqua defluente da fome
pubbliche o corrente in fosse o canali pubblicheie deviare, impedire 0 comunque intralciare lisao
normale di questi ultimi.

ART. 134 - IGIENE DEL SUOLO E SOTTOSUOLO

Prima di intraprendere nuove costruzioni o di micdie quelle esistenti devono essere garantite la
salubrita del suolo e del sottosuolo secondo lenbugole dell’arte del costruire e le norme del
regolamento d’igiene vigente.

E’ vietato in particolare impostare fondazioni diowe costruzioni su terreni utilizzati in precedenz
come depositi di immondizie e di residui putredcilBe non dopo che la riconseguita salubrita e
stabilita del suolo e del sottosuolo sia statantseiuta dal servizio sanitario e dall’'Ufficio Tecn
comunale.

E’ vietato depositare o accumulare, anche temparaeate, rifiuti, detriti o residui industriali sgaul
suolo pubblico che sugli spazi o terreni privatizela preventiva autorizzazione del Dirigente.
L’'autorizzazione di cui sopra viene rilasciata Baligente sentito il servizio sanitario dell’A.S,Lcon
eventuale prescrizione di appropriate cautele thttzre igienico-sanitario ed estetico da ossenzars
tutela della salute pubblica, della integrita dédliele acquifere nonché del paesaggio.

Il responsabile del servizio, sentiti, ove occor@mpetenti uffici comunali e della A.S.L., ingige,

entro termini e modalita prefissate, la rimozioeerifiuti ed ogni scarico abusivo; in caso di
inadempienza si provvedera d’ufficio a spese dappetario ovvero del responsabile dell'abuso.
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TITOLO VI

COSTRUZIONI NELLE ZONE AGRICOLE

ART. 135 - NORME EDILIZIE

Il presente Regolamento recepisce le “Direttive [gerzone agricole” rese esecutive dal D.P.G.R.
3/08/94 ex art.8 L.R. 45/89 della Regione Autonalaba Sardegna e le Norme Tecniche di Attuazione
del Piano Paesaggistico Regionale relative alle ageo-forestali.
Lo scopo delle presenti norme é di:
a) valorizzare le vocazioni produttive delle zone egje garantendo, al contempo, la tutela del
suolo e delle emergenze ambientali di pregio;
b) incoraggiare la permanenza, nelle zone classifieggcole, della popolazione rurale in
condizioni civili ed adeguate alle esigenze soatliali;
favorire il recupero funzionale ed estetico delripadnio edilizio esistente, sia per I'utilizzo aziale
che per quello abitativo.
conservare e ripristinare gli elementi paesaggidétcontesto come siepi e muretti a
secco;

Sono ammessi nelle zone agricole e consideraicedifali:

- | fabbricati e gli impianti connessi alla condhrre agricola e zootecnica del fondo, alla ittiodt, alla
valorizzazione e trasformazione dei prodotti azatnadon esclusione degli impianti classificabiiince
industriali, comprese, se necessarie, le abitazienconduttori;

- i fabbricati per agriturismo, cosi come normail'drt.13 del suddetto D.P.G.R.

- 1 fabbricati funzionali alla conduzione e gestodei boschi e degli impianti arborei industriali
(forestazione produttiva);

- strutture per il recupero terapeutico dei disaliéi tossicodipendenti e per il recupero del gisa
sociale.

Le costruzioni rurali, destinate ad abitazione,atevessere possibilmente isolate, in modo da evitar
'addossamento delle murature a terrapieni e similtostruite, di regola, nelle zone piu elevate de
podere e in luogo asciutto per facilitare I'allaraento delle acque meteoriche e di quelle ditafiu

Si applicano alle abitazioni rurali tutte le disposni relative alle costruzioni residenziali contege nel
presente Regolamento, salvo quanto diversamertiditstael presente Capo.

Le abitazioni devono essere ubicate a distanzaimi@niore a m. 10,00 dai fabbricati destinati al
ricovero degli animali in genere, salvo maggiostdnze imposte da particolari prescrizioni.

Il pavimento del pianterreno, destinato ad uscaaibhe, deve essere sopraelevato di almeno cnali 30 (
cui cm 10 non vengono computati nel calcolo detieimetrie) rispetto al piano di campagna o a quello
di cortile, e cm. 60 sul livello piu alto cui possogiungere i corsi d'acqua e gli stagni che siano
nelle adiacenze.

Le pendenze del suolo circostante la casa, quellaid, dei cortili ed orti adiacenti alle abitaai,
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devono essere sistemate in modo che le acque nobeeahe cadono su di esso vengano allontanate
rapidamente ed in modo da non formare né impaludameé ristagni.

ART. 136 — VIABILITA’ RURALE

Le nuove strade di penetrazione agraria dovranseresprogettate e realizzare di norma in terra
stabilizzata, eventualmente con trattamento antgyel o con sistemazioni e tecnologie similari, ad
esclusione dei cementi e asfalti. L'uso di asfaltementi puo essere autorizzato qualora

sia dimostrato di non potervi provvedere con teagiel alternative;

ART. 137 - ACQUE AD USO POTABILE

Ogni abitazione rurale deve essere provvista diagptabile di conduttura o di pozzo, autorizzato c
permesso di trivellazione o quantomeno denuncietmrsdo le norme vigenti, costruito secondo le
norme igieniche vigenti o quanto meno di cistegiariicamente costruita e protetta sempre nel tispet
della legislazione in materia.

| pozzi devono essere provvisti di pompa e di ccoperda tenere chiuso; la copertura del pozzo deve
essere contornata da uno spazio libero pavimegtaiomateriale impermeabile per una larghezza di
almeno m. 2,00 e con pendenza verso I'esternoytovdi cunetta per lo smaltimento dell’acqua.

Le cisterne sono permesse, per uso potabile, s@onon sia possibile provvedersi d'acqua in modo
diverso.

Le pareti delle cisterne e dei condotti di alimerdae devono essere realizzati in materiale
impermeabile in modo che vi sia impedita ogni trdizione dall’esterno o la caduta di materiali
estranei.

Le cisterne hanno la funzione di raccogliere, maeide grondaie e i tubi pluviali, le sole acquduia

sui tetti; dovranno essere dotate di un dispospeol’eliminazione delle prime acque di pioggiaud
apposito pozzetto chiuso per la preventiva ch@#ione delle acque.

La bocca della cisterna deve essere chiusa ermetida e |'attingimento deve avvenire esclusivamente
per mezzo di pompa.

In assenza di acquedotto, la potabilita deve esgarantita da un certificato rilasciato dal Presidi
Multizonale di Prevenzione della A.S.L. e l'uso elessere consentito dal Responsabile del Settore
Igiene Urbanistica e Ambienti confinati facente @ab Servizio Igiene Pubblica della A.S.L..

La costruzione di cisterne per la raccolta dellguacpiovane, per usi non potabili, € comunque
auspicabile.

ART. 138 - ACQUE METEORICHE E ACQUE DI RIFIUTO

Le acque meteoriche che non vengono convogliateeaéntuali cisterne devono essere allontanate in
modo da evitare impaludamenti e ristagni.

Le acque nere e luride, qualora non esista un’idae¢e di fognatura, devono essere convogliate in
apposito pozzo nero a perfetta tenuta (non perflentéepuratore biologico di tipo previsto dalle
normative vigenti.

PIANO URBANISTICO COMUNALE in ADEGUAMENTO al P.P.R. 94
regolamento edilizio



Il pozzo nero deve essere separato dal fabbripadeyisto di tubo esalatore prolungato fino aldedtdi
botola di copertura a chiusura ermetica.

Nel caso in cui I'abitazione sia dotata di impiadtalistribuzione di acqua sotto pressione il ptizezdi
raccolta delle acque nere e luride potra esseratondinsfioratore. Le acque defluenti dallo sfianet
devono, mediante tubazione impermeabile sotterrassare condotte a sboccare all’aperto a non meno
di m. 25 dalle abitazioni, dai pozzi e dalle cister

ART. 139 - IMPIANTI DI RISCALDAMENTO E ACQUA CALDA

Nelle nuove abitazioni rurali, nelle ristrutturazioo opere di manutenzione straordinaria di quelle
esistenti, gli impianti di riscaldamento e di praoime di acqua calda potranno, di preferenza, esser
alimentati mediante fonti energetiche alternata@dre, eolica ecc.).

L’Amministrazione comunale deve, anche ai sendadebislazione vigente, favorire tali installazion
Nella progettazione di tali impianti, nel caso ditazioni o borghi rurali realizzati in prossimith
strade pubbliche, devono essere usati accorginaéfithe di evitare possibilita di abbagliamento dei
veicoli transitanti.

ART. 140 - RESTAURO E AMPLIAMENTO

Per le costruzioni esistenti nelle zone agricolsosammessi la manutenzione ordinaria e straordinari
restauri, la ristrutturazione e I'ampliamento rigiti consentiti dagli strumenti urbanistici nonghed
eccezione degli edifici soggetti a vincolo monunaéned artistico, la demolizione e la ristruttucss
in loco per inderogabili motivi di staticita o ditela della pubblica incolumita.

Si rimanda agli abachi tipologici per gli InsediarheStorico Sparsi, allegati al P.U.C. in adeguatoen
al P.P.R.

ART. 141 — ANNESSI RUSTICI E ALTRI INSEDIAMENTI PRO DUTTIVI

| nuovi fabbricati per allevamenti zootecnici insen, con I'esclusione degli impianti di itticoltay
devono distare almeno m 50 dai confini di propri®atti fabbricati devono distare altresi m 500 se
trattasi di allevamento per suini, m 300 per avicaly, m 100 per bovini, ovicaprini ed equini daniti
delle zone urbanistiche A, B, C, F, G.

ART. 142 - CONDIZIONI MINIME DI ABITABILITA' DELLE ABITAZIONI RURALI
ESISTENTI

In caso di ristrutturazione delle costruzioni ruesistenti, devono essere, per quanto possilsiegttate
le prescrizioni previste per le nuove abitaziodigtesente Regolamento.
Le abitazioni rurali esistenti devono, comunquspeitare le seguenti condizioni minime di abitaduili
1) sono proibiti i solai senza opportuna protezioneapestio, essi devono cioe comprendere una
struttura portante e un pavimento in materialesteste all’'usura, non assorbente e ben connesso

PIANO URBANISTICO COMUNALE in ADEGUAMENTO al P.P.R. 95
regolamento edilizio



in modo da essere facilmente lavabile, quale lategressato, marmette di graniglia e simili;

2) devono essere abolite, possibilmente, le stalle reeaveri di bestiame realizzati sotto le
abitazioni; tali locali, opportunamente sistemgiptranno essere utilizzati come depositi,
magazzini, ecc.;

3) si deve realizzare, sotto il pavimento del pianwet® destinato ad abitazione, un vespaio o
camera d'aria con riempimento di ghiaia e scoepdpessore minimo di cm. 20 e soprastante
strato impermeabilizzante.

Tale vespaio puo essere realizzato al di sopratleile pavimento, purché l'altezza del locale
non risulti inferiore a m. 2,70 per i locali destinad abitazione e m 2.40 per i locali accessori.
Sono vietati i pavimenti in terra battuta o fesfuel punto da non poter provvedere ad
un‘accurata pulizia;

4) tutti i locali devono essere convenientemente iatati all'interno, qualora vi siano tracce di
umidita si devono eseguire opere adatte a rendatgiipermanentemente asciutti;

5) ogni ambiente, destinato ad abitazione, deve azkneno una finestra e ricevere aria e luce
direttamente dall'esterno;

6) le scale d'accesso ai piani superiori abitabili ashev essere in condizioni di garantire la
sicurezza; e' vietato l'uso di scale mobili e a @amnpioli o raccordate al piano superiore
mediante botola;

7) i tetti delle case di abitazione devono esserergitise mantenuti in modo da evitare qualsiasi
stillicidio interno e devono essere dotati di graiede pluviali.

ART. 143 - ISPEZIONI SANITARIE. SANZIONI

Il Dirigente puo far compiere, dal Responsabile 8ettore Igiene Urbanistica e Ambienti confinati
facente capo al Servizio Igiene Pubblica della IA.®. dai tecnici comunali, ispezioni e rilievi alle
abitazioni rurali, ai cortili, alle latrine, ai cdaotti e fognature, alle stalle, alle concimaiesigtemi di
approvvigionamento idrico ecc., al fine di congta¢ala rispondenza alle norme del presente
Regolamento.

Qualora la costruzione, o parte di essa, risultassgtabile, il responsabile del servizio puo aethe

lo sgombero a norma della legislazione vigente.

Se il proprietario della casa rurale non mantienaditazioni di coloro che sono addetti alla caltione
dei fondi di sua proprieta nelle condizioni di abitita stabilite negli articoli precedenti, il pEnsabile
del servizio, sentito il Responsabile del Settgierle Urbanistica e Ambienti confinati facente capo
Servizio lgiene Pubblica della A.S.L., puo far aseg d'ufficio i lavori necessari a raggiungere tal
condizioni seguendo la procedura prevista dallsl@gone vigente.

ART. 144 - STALLE E RICOVERI PER ANIMALI

Le stalle devono essere ubicate fuori dal centritat@be costruite in conformita alle prescrizioni
legislative e regolamenti statali e regionali vigea riguardo, e avere dimensioni e caratterigtich
specifiche e idonee al tipo di allevamento.

Il pavimento delle stalle deve essere costruito pw@ieriale resistente all'usura, impermeabile, non
assorbente in modo da essere facilmente lavabile.
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| canaletti per l'allontanamento delle urine devosssere impermeabili, facilmente ispezionabili e
lavabili.

Le urine, qualora non siano raccolte in opportuapasiti, devono essere allontanate dalle stalle e
avviate alla concimaia con tubi impermeabili.

Le stalle devono avere le pareti intonacate conecgémnlisciato o rivestite con materiale impermeabil
fino all'altezza minima di m. 2,00 dal pavimenteila parte restante le pareti devono essere indb@ac
con malta di calce.

Le mangiatoie devono essere costruite con matdaabbile e gli abbeveratoi devono essere serviti
d'acqua corrente.

ART. 145 - CONCIMAIE

Tutte le stalle rurali per bovini ed equini, adiba piu di due capi adulti in stabulazione perm#amen
devono essere provviste di concimaia.

Le concimaie devono essere costruite in conforaeléa prescrizioni legislative e regolamenti stagal
regionali vigenti al riguardo, e devono distare ptzzi, acquedotti, serbatoi d'acqua e da qualsiasi
abitazione o pubblica via almeno m. 25,00.

Il Dirigente, sentito il Responsabile del Settogeehe Urbanistica e Ambienti confinati facente capo
Servizio Igiene Pubblica della A.S.L., puo dispgregticolari prescrizioni per le concimaie gia tsii,
tutte le volte che ne sia riconosciuta la necessita

ART. 146 - OSSERVANZA DELLE PRESCRIZIONI MINIME DI ABITABILITA’

Le prescrizioni relative alle condizioni igienichesanitarie, agli accessi, alle stalle, alla mamitse in
genere delle abitazioni rurali esistenti, devongeses effettuate entro due anni dall’entrata in regtel
presente Regolamento.

ART. 147 — TITOLO PER IL RILASCIO DI CONCESSIONE ED ILIZIA

Il rilascio di nuove concessioni edilizie per edifiesidenziali e per edifici aziendali & consensiblo
per Imprenditori Agricoli Professionali (I.A.P.) aziende che svolgono effettiva e prevalente adtivit
agricola, ai sensi del D.Lgs. 29 marzo 2004 n.99.

All'atto del rilascio della concessione il respobiém comunale del procedimento deve accertare il
possesso dei requisiti soggettivi dell'azienda lbingrenditore agricolo richiedente.

ART. 148 - DOCUMENTAZIONE PER RILASCIO DI CONCESSIO NE EDILIZIA

Per il rilascio della Concessione Edilizia a findifecatori la determinazione della destinazione
produttiva agricola di un fondo deve essere dinatstmediante la produzione di documentazione
tecnico amministrativa, costituita da:

dichiarazione sostitutiva di_atto notorio da parte del conduttore del fondo in cui si dichiehe le

PIANO URBANISTICO COMUNALE in ADEGUAMENTO al P.P.R. 97
regolamento edilizio



opere da effettuarsi sono connesse e coerentacooniduzione del fondo, e a cio necessarie;

elaborati tecnicia firma di un dottore agronomo o forestaldiaun perito agrario, comprovanti le

forme e le caratteristiche dell'iniziativa produ#idi cui si tratta attraverso:

» relazione tecnica contenente descrizione dell® dfatfatto, indicazione degli interventi previsti,
dimostrazione della congruita delle opere con leeqmalita del fondo, rispondenza agli indirizzi
delle normative agricole regionali, nazionali e cortarie;

» elaborati di progetto contenenti planimetrie catlhstell’'area oggetto dell'intervento, planimetria
degli interventi su base catastale (in scala ncesoqe a 1:4.000), planimetria quotata degli
interventi in scala uguale, eventuali disegni jpaltri delle opere;

« piano di fattibilita economico-finanziaria dell'envento, in cui sia giustificato il beneficio foadio,
con produzione di reddito almeno sufficiente pea tamiglia coltivatrice.

» Solo per le aree di pericolosita idraulica cosi eatgfinite dal P.A.I(Piano Assetto Idrogeologico),
come individuate negli elaborati specialistici gl& del P.U.C.: Dichiarazione sottoscritta da @art
del tecnico che le nuove edificazioni saranno @dizzare al di fuori delle “Fasce di Tutela” dei
corpi idrici superficiali:

a. lungo il corso dei fiumi, dei torrenti non argin degli stagni e delle aree lagunari per una
profondita di cinquanta metri dalle rive o, se &site, dal limite esterno dell’area golenale;

b. lungo il corso dei canali artificiali e dei tenti arginati, per una profondita di venticinquetine
dagli argini;

c. lungo i corsi d’acqua all’interno dei centri #chti, per una profondita di dieci metri dagli arg
dei corsi d’'acqua o per una profondita di venticgnetri in mancanza di argini.

Studio di compatibilita agro-ambientale, normato painti successivi, nel caso in cui lintervento
riguardi:

» fabbricati zootecnici, ad eccezione di piccoletstine per I'allevamento ovino;

e impianti serricoli di dimensioni superiori ai 500ndi superficie coperta.

CONTENUTI DEGLI STUDI DI COMPATIBILITA” AGRO-AMBIENTALE

Lo studio di compatibilita agro-ambientale, a cdoedelle richieste di Concessione Edilizia , deve
integrare le informazioni relative all’area oggetiell’intervento, fornendo una descrizione appraitm
dei caratteri idrogeologici, climatologici, pedoloige paesaggistici del sito;

deve inoltre analizzare dettagliatamente I'impatiesaggistico ed ambientale — oltre alle eventuali
modificazioni agronomiche e pedologiche — che ¢imento in esame produrra sul sito e sull’area ad
esso circostante, descrivendo le eventuali soluzajgplicabili per ridurre gli effetti negativi.
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TITOLO VII

DISPOSIZIONI FINALI E TRANSITORIE

ART. 149 - ADEGUAMENTO DELLE COSTRUZIONI PREESISTEN TI

Gli edifici esistenti, che non rispondono alle presoni del presente Regolamento Edilizio e alle
previsioni del Piano urbanistico, in tutto o in ggardevono, in caso di opere di manutenzione,
ristrutturazione o restauro adeguarsi alle norrbanistiche edilizie ed igieniche vigenti.

Il Dirigente, per motivi di pubblico interesse pwggntita, se del caso, l'autorita regionale conmpete
ordinare la demolizione di costruzioni e la rimomadi strutture occupanti e restringenti le sedidsli

ed eseguite a termine delle norme che vigevanepatia della loro costruzione, salvo il pagamento
dell'indennita spettante ai proprietari.

La rimozione delle strutture sporgenti sul suolbldico quali gradini, sedili esterni, paracarritilae,
grondaie, tettoie, sovrapassaggi, imposte di porte finestre aperte all'esterno ecc., deve comenqu
essere prescritta, ove non sia assolutamente ergehtindifferibile, in occasione di manutenzione,
ristrutturazione e restauro degli edifici o del&tpin questione.

ART. 150 - ABOLIZIONE DEL PRECEDENTE REGOLAMENTO ED ILIZIO.

A decorrere dalla data di entrata in vigore delsprde Regolamento Edilizio, sono abrogati il
precedente Regolamento Edilizio e tutte le dispasizomunali che riguardano la stessa materiaee ch
contrastino o risultino incompatibili con le norimeesso contenute.

ART. 151 - ENTRATA IN VIGORE DEL PRESENTE REGOLAMEN TO E CAMPO DI
APPLICAZIONE

Il presente Regolamento Edilizio, si applica intdut territorio comunale ed entra in vigore, anse
dell'art.20 della L.R. n. 45 del 22/12/1989, il gio della pubblicazione del provvedimento di
approvazione definitiva nel Bollettino Ufficiale ltbleRegione Autonoma della Sardegna ed ha efficacia
per tutti gli interventi per i quali sia stata pgatata domanda posteriormente a questa data, come
risultante dalla data di protocollo.

Le costruzioni in corso d’opera o gia esistent aldta anzidetta rimangono soggette alle dispasizio
vigenti al momento del rilascio della concessi@atya in ogni caso la facolta del’Amministrazione
comunale di ordinare I'esecuzione di quei lavorcahiattere estetico ed igienico che fossero ritenut
indispensabili per la pubblica igiene ed il pubblaecoro.
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TITOLO VI

GLOSSARIO

ART. 152 - TERMINOLOGIE E DISPOSIZIONI URBANISTICHE ED EDILIZIE

152.1 - ZONA OMOGENEA TERRITORIALE
Per zona territoriale omogenea viene intesa qpaeltee di territorio comunale individuata da unacjza
destinazione urbanistica.

152.2 - AMBITO DI INTERVENTO
L’ambito di intervento &€ un’area nella quale I'athnione del Piano urbanistico richiede un intervento
urbanistico unitario, preliminare agli intervendiilei.

152.3 - SUPERFICIE TERRITORIALE
La superficie territoriale € quella superficie dmsta dall'intera area di un ambito d’intervento
interessato unitariamente da interventi pubblicigivati.

152.4 - SUPERFICIE UTILE TERRITORIALE
La superficie utile territoriale € quella zona oreoga territoriale interessata da interventi prie#ti
pubblici al netto di:
» superfici bagnate (bacini e fiumi con relativi a)ye
» aree che per motivi naturali non sono utilizzahilifini edilizi (orografici, geomorfologici,
idrogeologici e sanitari);
e aree soggette a vincoli e norme di legge (paesistititari, forestali, culturali ecc.);
» aree che per destinazione del piano urbanistico sottratte all'uso edilizio e/o privato.
La superficie utile territoriale viene espressatiiari o in metri quadrati.

152.5 - DOTAZIONE VOLUMETRICA NECESSARIA
La dotazione volumetrica necessaria € la cubatun@ma che deve essere prevista per ogni singolo
utente, ed é espressa in metri cubi/abitante (rjc/ab

152.6 - INDICE DI FABBRICABILITA' TERRITORIALE

L’indice di fabbricabilita territoriale € dato dahpporto tra il volume territoriale realizzabilela
superficie utile territoriale corrispondente cheefinita in metri quadrati; si esprime quindi in tnhe
cubi/metri quadrati (mc/mq).

152.7 - VOLUME TERRITORIALE REALIZZABILE
Il volume territoriale viene determinato dal pradotlella superficie utile territoriale per I'indiog
fabbricabilita territoriale; si esprime percio iretri cubi.
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152.8 - SUPERFICIE DI URBANIZZAZIONE

Riguarda le aree per le urbanizzazioni primariecdsdarie.

Le prime individuano la superficie totale delle gréestinate alle opere di urbanizzazione primaria,
poste o previste a servizio dell'insediamento.

Le seconde individuano la superficie totale deteeadestinate alle opere di urbanizzazione seci@anda
poste o previste a servizio della zona.

152.9 - SUPERFICIE FONDIARIA

La superficie fondiaria e costituita dalla porziodella superficie territoriale utile destinata agli
interventi edilizi abitativi o produttivi, e corpende pertanto alla somma dei lotti edificabililese le
aree pubbliche o di uso pubblico, le sedi viarggrabili o pedonali pubbliche. La superficie fontiala
cui densita edilizia risulti gia determinata nellerme dello strumento urbanistico, non € ammissiail

successivi frazionamenti ai fini dell’esecuzionendove volumetrie; si esprime in metri quadrati.

152.10 - SUPERFICIE MINIMA DI INTERVENTO

La superficie minima di intervento definisce, pe&ascuna zona omogenea, 'area minima richiesta per
un intervento urbanistico preventivo d’iniziativailgblica, privata o mista. La superficie minima
d’intervento puo essere indicata graficamente dald’urbanistico vigente o definita parametricaragnt

si esprime in metri quadrati.

152.11 - AREA EDIFICABILE

L’area edificabile & I'area pertinente ad un inemo edilizio (diretto o subordinato ad un intereen
urbanistico), alla quale si applicano i paramediliz per definire I'entita, la posizione, le datani e le
caratteristiche dell’edificazione proposta. Ai fsuddetti si considera di norma la superficie realda
differenza con la superficie catastale supera il B%rea edificabile puod concernere anche piu petar
qguando costituiscano una “unita d’intervento” euse quindi le stesse modalita operative.

152.12 - INDICE VOLUMETRICO
L’indice volumetrico definisce, ai fini edificatonl volume edilizio in mc che si puo costruire s mq
di area edificabile; ai fini di verifica € il rapgo numerico tra il volume edilizio complessivo degoli
edifici esistenti, espresso in mc, e la superftaesiderata, espressa in mq.
Esso puo essere:

1. territoriale definisce il volume edilizio pertinenall’unita di superficie territoriale;

2. fondiario definisce il volume edilizio costruibitill’'unita di superficie fondiaria.

152.13 - VOLUME FONDIARIO MASSIMO

Il volume fondiario massimo € la massima volumetdalizzabile in un lotto di terreno ed & dato dal
prodotto della superficie del lotto edificabile pandice di fabbricabilita fondiario; si esprimeuopdi in
metri cubi.

152.14 - SUPERFICIE COPERTA

La superficie coperta e data dalla proiezione dsliperficie lorda del piano di maggiore estensione,
fuori terra, con esclusione dei corpi aggettantneadbalconi, pensiline, cornicioni, gronde e loggiat
aperti per almeno meta del perimetro e purché gmbir§ino a m 1,80. Le sporgenze superiori a m 1,80
sono computate nella superficie coperta.
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152.15 - INDICE DI COPERTURA
L’indice di copertura € il rapporto fra la supeiicoperta e la superficie fondiaria del lotto.

152.16 - SUPERFICIE OCCUPATA
La superficie occupata é definita dal sedime d=truzione all’interno del suo lotto di pertinenza

152.17 - SUPERFICIE FILTRANTE

La superficie filtrante e I'area del lotto diminaiitlella superficie coperta. Essa deve avere cegalie
continuita e compattezza.

Tale superficie deve essere sistemata a verde arompre mediante soluzioni filtranti alternative che
garantiscano pregio ambientale.

152.18 - ALTEZZA DEGLI EDIFICI

Negli edifici a copertura piana l'altezza e deteata dalla distanza tra il piano stradale o di
sistemazione esterna del fabbricato se piu bassdireea di copertura, intendendo per quest'ultitaa
linea dell’intradosso del solaio di copertura.

Negli edifici con copertura a tetto I'altezza é etatinata dalla distanza tra il piano stradale o di
sistemazione esterna se piu basso e la grondajtdefome linea di intersezione tra I'estradossio de
solaio inclinato e la muratura esterna.

Ai fini dell’altezza degli edifici non si computangarapetti delle coperture praticabili, anchg@si, e

gli altri tipi di coronamento, purché siano in dmgapporto architettonico e siano compatibili con
I'ambiente circostante

| volumi tecnici emergenti dagli edifici non sonaggetti a limiti di superficie o di altezza, purci@no
giustificati da esigenze tecnologiche funzionallliesicurezza e siano correttamente ambientati. Sono
anche consentite, sui tetti piani praticabili, gtme di arredo, quali gazebo e pergole, per uparsigie
non superiore al 25% di quella totale.

Per quanto non previsto si rimanda alla normataggonale in materia.

152.19 - ALTEZZA MASSIMA EDIFICABILE

Nelllambito del territorio comunale gli edifici nopossono superare I'altezza massima prescritta per
ciascuna zona.

Possono prescindere dall’altezza massima assoldiazena solo gli impianti tecnologici (serbatoi,
ecc.), i campanili e simili.

I limiti di altezza concernono gli edifici di quasi tipo e destinazione d’'uso, salvo gli edificiblici o

di pubblico interesse per i quali ’Amministrazio@®munale puo concedere la deroga a norma delle
vigenti disposizioni.

152.20 - ALTEZZA MINIMA ABITABILE

L'altezza minima delle unita abitative delimitagastruttura ultimata, dal sottostante piano diestip e
dal sovrastante soffitto non pud essere inferiorm.a2,70. E’' consentita un’altezza inferiore nei
disimpegni e servizi igienici, comunque non infegia m. 2,40.

152.21 - ALTEZZA MINIMA D'USO

Nei locali d’'uso non abitativo ma connessi condsidenza, come cantinole, garages, lavanderie, vani
accessori ecc., l'altezza, misurata dal sottostpat@mento al sovrastante soffitto, a strutturadinnon

puo essere inferiore a m. 2,40 se al piano tereenom. 2,20 se al piano seminterrato.
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152.22 - INDICE DI PIANTUMAZIONE
Per indice di piantumazione si intende il numerpidnte di alto o medio fusto che si prescriveypeta
di superficie, in genere l'ettaro, con I'eventuspecificazione delle essenze.

152.23 — EDIFICIO O FABBRICATO

Per fabbricato o edificio si intende qualsiasi nm&@bne coperta o qualsiasi organismo ediliziostesite

o da edificare, delimitata da vie o da spazi nofficadi, pubblici o privati, o aderente ad altre
costruzioni, ma separata da queste da una propnatana perimetrale, fornita di uno o piu accessi e
con almeno una scala autonoma nel caso di costizigiu piani.

Tale organismo edilizio si configura come edificidabbricato o corpo di fabbrica qualunque siaua s
dimensione, indipendentemente dai materiali adoftfauratura, legno, acciaio, c.a., ecc..) e dai
procedimenti utilizzati (tradizionali, prefabbricaecc..). Si considera, pertanto, edificio o faddo
anche un manufatto prefabbricato, seppure smoatalsibn provvisto di opere di fondazione.

Di una costruzione non permanente o d’'uso precarideve dichiarare la durata temporanea, sempre
inferiore o pari a dodici mesi, allo scadere dgliale la costruzione deve essere rimossa.

152.24 — CORPO DI FABBRICA

Per corpo di fabbrica si intende la dimensionevieesale degli edifici nei quali, in pianta, una
dimensione prevale sull’altra. Negli edifici comgdg con cortile o con patio, il corpo di fabbrida
ciascun fabbricato componente & dato dalla dimeesiperpendicolare alla facciata prospettante
sull’area interna. Costituisce corpo di fabbricatamil muro cieco di altezza superiore a m.3.00.

152.25 - DISTANZA MINIMA PRESCRITTA FRA GLI EDIFICI

Per distanza minima prescritta tra edifici si imteria distanza minima fra le pareti prospicientylde
stessi, di cui almeno una finestrata, misuratgnati di massima sporgenza.

Non vengono prescritte distanze minime per gliiedib parti di essi, i quali non presentano pareti
prospicienti, di cui almeno una finestrata. Per sissmanda alle prescrizioni del Codice Civile.

E’ stabilito in rapporto all’altezza degli edifi@d & fissato altresi un minimo assoluto.

Si considerano pareti finestrate tutte quelle alesgntino finestre e/o porte finestre di locali cowue
abitabili.

Non costituiscono invece pareti finestrate :

a) le pareti che presentino solo porte o finestreadi scala, cantine od altri locali per i quadime
richiesta la ventilazione naturale diretta e chegiabero pertanto essere rese del tutto prive elitae
senza che cio comporti alcuna forma di contrastoilcpresente Regolamento o con altre norme vigenti
in materia;

b) i tratti di parete privi di finestrature (o congue con i requisiti di cui alla precedente lett&ra
posti ad una distanza, misurata in orizzontaleggape a ml. 5,00 dalla finestra piu prossima;

d) i tratti di parete privi di finestrature (o congue con i requisiti di cui alla precedente lett&ra
sottostanti finestre, a partire da ml. 1,20 dalaskerale delle finestre medesime;

e) le pareti prive di aperture.

In tutti i casi di nuova costruzione o di ristrutimione urbanistica € prescritta una distanza narim
ml. 10,00 tra pareti prospicienti di cui almeno dinastrata.

Non si considerano sporgenze rilevanti ai fini a@etlistanza minima tra gli edifici, i balconi, i
cornicioni, i fregi e tutte le sporgenze fino a 1BA

PIANO URBANISTICO COMUNALE in ADEGUAMENTO al P.P.R. 103
regolamento edilizio



152.26 - DISTANZA DAI CONFINI O DAL FILO STRADALE

Per distanza dai confini o dal filo stradale seide la distanza tra la proiezione del fabbricatgpmno
orizzontale, misurata nei punti di massima sporgenia linea di confine o il filo stradale.

E' stabilito dagli strumenti urbanistici un mininagsoluto anche in rapporto all'altezza massima degl
edifici.

152.27 - LARGHEZZA STRADALE
Per larghezza stradale si intende la somma delihéaza della sede veicolare di transito, di saka,
marciapiedi e di eventuali aiuole spartitraffico.

152.28 - NUMERO DI PIANI
Per numero dei piani si intende il numero dei pialitabili, compreso l'eventuale piano in ritirb, i
seminterrato, se abitabile, ed il sottotetto séabile.

152.29 - LUNGHEZZA MASSIMA DEI FRONTI
Per lunghezza massima dei fronti si intende ldyniga delle proiezioni di un fronte continuo, anclee
a pianta spezzata o mistilinea.

152.30 - SPAZI INTERNI AGLI EDIFICI

Per spazi interni agli edifici si intendono, ritea singole unita immobiliari, le aree scoperteandate
da edifici da costruzioni per una lunghezza superdd 3/4 del perimetro.

Essi sono classificati come segue :

a) PATIO:

si intende lo spazio interno ad un edificio, sctpead un solo piano, o all'ultimo piano di un
edificio a piu piani, con distanze normali minimenninferiori a m. 6,00 e pareti circostanti di
altezza non superiore a m. 4,00.

b) CHIOSTRINA:

si intende uno spazio interno di superficie miniswgperiore a 1/8 di quella delle pareti
circostanti, le quali non abbiano altezza superégone. 20,00 e con una normale minima davanti
ad ogni finestra non inferiore a m. 3,00.

c) CAVEDIO:

| cavedi sono preordinati alla ventilazione e illoazione di ambienti bagno, scale, corridoi,
ripostigli e cantine di un edificio fino ad un mamse di 6 piani.

Essi collegano direttamente i piani dell'edificm colmo del tetto in forma aperta e comunicano
in basso con l'esterno a mezzo di corridoio o gagseaettilineo a livello del pavimento.

L'altezza dei cavedi, si computa a partire dal pidel pavimento del vano piu basso illuminato
dal cavedio.

In rapporto alla loro altezza i cavedi sono casiethsionati:

e altezza fino a m. 8: lato minimo 2,50, superficimima mq 6;

e altezza fino a m. 12: lato minimo 3,00, superfitimima mq 9;
* altezza fino a m. 18: lato minimo 3,50, superfitimima mq 12;
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Per superficie minima netta si intende quellarBb@a proiezioni in pianta di parti aggettanti.

d) CAVEDIO TECNICO:

si intende uno spazio interno, per la ventilaziol®e bagni o di locali di servizio e per |l
passaggio delle canalizzazioni degli impianti, upexficie non inferiore a mqg. 0,60 e sulla quale
non si aprono luci o finestre.

Tale spazio deve essere percorribile per tuttadaattezza ed attrezzato con scala alla marinara
ed avere areazione naturale.

e) CORTILE:
si intende uno spazio interno nel quale la norntilera davanti ad ogni finestra € uguale o

superiore a m. 8,00 e la superficie del pavimeigieale o superiore ad 1/5 di quella delle pareti
che lo circondano.

f) SOPPALCO:

si intende per soppalco una partizione orizzorthke divida per una superficie non superiore al
50% il vano in cui lo stesso soppalco e realizzptiva di chiusure verticali tra le due parti del

vano suddivise. Tale partizione € consentita a ieomte che I'altezza minima di entrambe le
parti suddivise sia di almeno m 2.20 (nel casoatkie superiore inclinato , minima m 1,80,

media m.2.20). Nel rispetto delle condizioni sop@icate, il soppalco non & computato ai fini

della superficie utile.

152.31 - VOLUME

Il volume di un edificio & l'intero corpo di fabloa costituente ingombro volumetrico ubicato sia nel
soprassuolo che nel sottosuolo. Esso e la sommaatieni di ciascun piano esclusi gli eventual
volumi esterni ai piani di copertura.

152.32 - VOLUMI TECNICI
Per volumi tecnici si intendono:
a) tutti i locali destinati ad ospitare macchinari papianti tecnologici (vani per impianti ascensore
e per caldaie o simili), con altezze secondo latingd norme di legge. Quando le dimensioni di
tali locali non siano stabilite da norme di legger non entrare nel computo della cubatura, la
loro superficie complessiva non deve essere sugegiong. 6,00 e l'altezza utile non superiore a
m. 2,50;
b) la parte emergente, sulla terrazza di copertutajat® scale;
c) i passi carrai coperti, quando sia dimostrabiledilsegni progettuali, che garantiscono 'accesso
agli spazi per il parcheggio non altrimenti indivabili.

Tutti i volumi tecnici non sono da conteggiarsilaeleterminazione del volume complessivo, tuttavia
sono soggetti al rispetto di tutte le altre normecarattere edilizio (distacchi, altezze, ecc.)e al
normative speciali vigenti e non devono costitupeegiudizio alla validita estetica dell'insieme
architettonico.
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152.33 - COMPUTO DEI VOLUMI
Si definiscono:

a)

b)

d)

volume interrato:

e costituito dal volume del fabbricato delimitatgpsriormente dalla linea di massima pendenza
congiungente a monte la quota del terreno o deaas con la quota a valle del terreno e/o della
strada. Detto volume non viene computato ai filladeubatura ammissibile solo se destinato a
cantine, depositi, locali caldaie, garages e simitomungue non adibiti ad abitazione;

volume seminterrato:

e costituito dal volume del fabbricato compreso fe linea di massima pendenza
precedentemente definita e la quota del piano antzte dell'area o della strada a monte. Detto
volume non viene computato ai fini della cubaturamassibile solo se destinato a cantine,
depositi, locali caldaie, garages e simili, e coqueanon adibiti ad abitazione;

volume fuori terra:

e costituito dal volume del fabbricato compreso fea quota del piano orizzontale
precedentemente definita, ed il piano orizzontal@gsspnte nel punto di intersezione
dell'intradosso del solaio di copertura con la sfipe esterna della parete del fabbricato.
Quest'ultimo piano orizzontale, nel caso di copartu tetto, e indipendente dalla posizione del
solaio piano, se esistente;

volume sottotetto:

e il volume del fabbricato compreso fra il pianazpontale passante nel punto di unione tra la
superficie esterna della parete del fabbricatoestridosso del solaio di copertura. Questo
volume non e computabile ai fini della volumetagale qualora le pendenze delle falde del tetto,
a capanna o a padiglione, con le linee di gronttasé¢sso livello sia a monte che a valle, non
siano superiori al 35%, in caso contrario il volumeguestione verra computato per intero nel
volume totale ammissibile. Nel caso di tetti sfalsan falde asimmetriche, qualora le due falde
differiscano di un quinto della lunghezza delladéamaggiore, il sottotetto non va computato ai
fini del volume, in caso contrario come pure netsccali falda unica tutto il sottotetto va
computato ai fini del volume.

volume abbaini:

sono consentiti gli abbaini purché la loro supéfigroiettata sull’'orizzontale non superi il 5%
della superficie delle falde del tetto proiettatd'srizzontale.

In caso di corpi sfalsati, sia altimetricamente plemimetricamente, le altezze vanno computate per
singolo corpo.
Sono computate nel volume complessivo i balconipdgie e i porticati con profondita superiore a

m.

1,80, per la parte eccedente, o chiusi suatrerionché le terrazze coperte quando siano chiuse

solo su un lato (oltre a quello della parete debfecato).

Si definiscono come logge gli spazi coperti prospei direttamente all’esterno che siano delimitati
da pareti, pilastri od altri elementi della costome.

Si definiscono come porticati le logge poste allivdel terreno circostante I'edificio a sistemamo
avvenuta.

Le strutture amovibili quali gazebo, tettoie, pdege similari non vengono computate ai fini delle
volumetrie, delle distanze tra edifici e dai confironché per i distacchi stradali qualora la loro
superficie max totale all'interno del lotto sia ipamg. 16,00 e mq 25,00 relativamente alle tettoie
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“fotovoltaiche” o “solari-termiche”.

152.34 - PARCHEGGI PRIVATI

Si definisce posteggio lo spazio, al chiuso o gletto, riservato alla sosta di un autoveicolo;edirdsce
parcheggio I'area destinata alla sosta di piu \eisodefinisce area di sosta uno spazio destiadito
operazioni di carico e scarico, raccordato ad traala ed opportunamente segnalato.

In osservanza alle attuali disposizioni in matepi, gli edifici di nuova costruzione, ricostruaimpliati

o ristrutturati deve essere garantito uno spazieodia per veicoli pari ad 1 mg. per ogni 10 mc. di
costruzione da reperire all'interno del lotto.

152.35 - FABBRICATI ACCESSORI

Si dicono accessori i fabbricati che sono destiahservizio di un edificio residenziale, produdtio
commerciale, quali: autorimesse, lavanderie, lopali allevare animali domestici, portici o locaérp
attrezzi, depositi di legna, combustibili e similiali fabbricati non possono essere autorizzathee
contestualmente al fabbricato principale od a gerwli un fabbricato esistente. | fabbricati acoeiss
non possono essere abitati; la loro destinaziomepoid essere modificata se non previa autorizzazion
comunale con I'obbligo di uniformarsi alle preswia delle norme di attuazione del Piano urbangstic
vigente e del Regolamento Edilizio.

Per motivi di ordine igienico, estetico o di altmatura I'’Amministrazione Comunale pud prescrivere,
anche nella concessione, che i fabbricati acceseagano integrati nell’edificio principale, coriesdza
interna compresa tra m. 2,20 e m. 2,40; nel casocdli completamente interrati, la loro altezzeina
deve essere di almeno m. 2,20; una minore altémpea m. 2,00, € ammessa solo se essi hanno access
da un cortile completamente ribassato.

152.36 - CABINE ELETTRICHE

Le cabine di trasformazione dell’energia elettscao oggetto di concessione.

Le cabine non incidono sullo sfruttamento edilidiel lotto e percido non si computano né ai fini del
calcolo del volume o della superficie lorda di masostruibili, né ai fini del rapporto di copertuta
deroga alle distanze minime prescritte, le cabosspno essere costruite in confine di proprietaché

in fregio alle strade e nelle fasce di rispettacdte.

152.37 - VANO ABITABILE

Per vano abitabile si intendono tutti i vani desti alla funzione residenziale come ad esempio i
seguenti: soggiorno-pranzo, letto, cucina, stusmno, disimpegno, ripostigli.

Ogni vano, per essere abitabile dovra rispondeftet@arminati requisiti: dimensionali, igienico-sanit

di illuminazione, di areazione, ecc..

152.38 - VANI ACCESSORI

Per vani accessori sono da intendersi tutti i icadibiti a servizio della funzione residenzialar@ges,
depositi e simili).

Questi vani devono essere computati ai fini deiiedninazione della cubatura massima anche se non
inclusi nel volume abitabile.

152.39 - SUPERFICIE UTILE ABITABILE (Su)
Si intende la superficie utile di pavimento dedjloggi misurata al netto di murature, pilastri,nr@zzi,
sguinci, vani di porte e finestre, di eventualilsgaterne, di logge e balconi. Si comprendono oeve
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ripostigli, corridoi, bagni e wc., locali di sgomioee rialzi di collegamento tra livelli diversi dk 1,00
m.

152.40 - SUPERFICIE NON RESIDENZIALE ( Snr)

Si intende la superficie utile dei servizi e acoeisshe riguarda:

e cantinole, soffitte, locale motore ascensore, @hinche, lavatoi comuni, centrali termiche edialt
locali a stretto servizio della residenze;

e autorimesse singole e collettive;

e androni di ingresso e porticati liberi;

* logge e balconi.

152.41 - SUPERFICIE NETTA AMBIENTI NON RESIDENZIALI  (Sn)
Si intende la superficie netta degli ambienti nesidenziali destinati ad attivita turistiche, connanei
e direzionali. Vi sono compresi ambienti comunilgubagni, wc., celle frigo, deposito, ecc.

152.42 - SUPERFICIE NETTA DEGLI ACCESSORI DI AMBIEN TI NON RESIDENZIALI (Sa)
Si intende la superficie netta dei servizi accassome detto all’art.147.38, ma relativamente ad
ambienti non residenziali

152.43 - SUPERFICIE COMPLESSIVA (Sc)
Si intende la superficie abitabile utile piu il 6@#lle superfici accessorie relative ai locali abili.

152.44 - SUPERFICIE TOTALE ( St)
Si intende la superficie netta non residenzialeip&0% della superficie accessoria relativa aialoc
destinati ad attivita turistiche, commerciali eedionali.

152.45 - SUPERFICIE DI VENDITA (Sv)
Si intende la superficie adibita alle operazionivdndita, sia destinata all’accesso al pubblicoeke d
personale addetto alla vendita, sia occupata dehipastaffalature, ecc.

152.46 - SUPERFICIE UTILE LORDA (Sul)
E’ la somma delle superfici di tutti i piani fuoteérra o dentro terra misurata al perimetro esterno,
compresi i porticati, tettoie, balconi e logge.

152.47 — STANDARDS URBANISTICI
Gli standards urbanistici per zone omogenee a [@eteadestinazione residenziale sono spazi pubblici
riservati alle attivita collettive, a verde publolie a parcheggi cosi denominate:
» Sl le aree per l'istruzione asili nido, scuole mmae= scuole dell’'obbligo;
» S2 le aree per attrezzature di interesse comuiggos#, culturali, sociali, assistenziali, sangari
amministrative, per pubblici servizi (uffici PT,qiezione civile ed altri);
» S3 le aree per spazi pubblici attrezzati a parpereal gioco e lo sport effettivamente utilizzabili
per tali impianti con esclusione di fasce lungstlade;
» S4le aree per parcheggi che, in casi specidliapoo essere distribuite su diversi livelli.

Dovra essere assicurata per ogni abitante insediatsediabile la seguente dotazione minima diispaz
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pubblici (S):

« S1 4,50
« S2 2,00
+ S3 9,00
* 5S4 2,50

per un totale di (S) = 18,00 mq. per abitante.

152.48 — URBANIZZAZIONE PRIMARIA
L'urbanizzazione primaria € costituita da queliénge di servizi, aree ed opere che sono condizione
necessaria per l'utilizzazione edificatoria delieea

Sono:

mq. per abitante
mq. per abitante
mq. per abitante
mq. per abitante

* le sedi viarie:
le strade di viabilita principale, quelle al seiwizdei singoli insediamenti e quelle di
allacciamento alla viabilita principale dei lottigcabili.

e gli spazi di sosta o di parcheggio:
gli spazi pubblici eventualmente necessari perostas ed il parcheggio degli autoveicoli al
servizio dei singoli insediamenti o ad integrazidede sedi viarie.

* le fognature:

i condotti idonei alla raccolta ed allo scaricoeadicque luride (nere) ed eventualmente anche
meteoriche, comprese le relative opere accessm#tifuenti la rete principale urbana, nonché i
condotti di allacciamento dei singoli edifici alkuddetta rete principale e gli impianti di
depurazione.

* larete idrica:
le condotte per l'erogazione dell'acqua potabilde erelative opere per la captazione, |l
sollevamento, nonché i condotti di allacciamentiosdegolo edificio alla rete principale urbana.

» larete di distribuzione dell'energia elettrica eldjas

le reti per I'erogazione e la distribuzione dedigia elettrica per usi industriali e domestici, iv
comprese le cabine secondarie, e del gas combeaghéi uso domestico, nonché i condotti di
allacciamento dei fabbricati alla rete urbana.

* la pubblica illuminazione:
le reti e gli impianti per l'illuminazione dellees e delle strade pubbliche e di uso pubblico.

* larete telefonica:
la rete telefonica ivi comprese le centraline whéthe al servizio di fabbricati.

» gli spazi di verde attrezzato:
le aree pubbliche, in prossimita e al servizio ttirelei singoli edifici, mantenute a verde con
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alberatura ed eventuali attrezzature.

152.49 — URBANIZZAZIONE SECONDARIA

L'urbanizzazione secondaria € costituita da gosiéme di servizi, aree, opere e relative attrezeat
tecnologiche previsto dall'art.44 della legge 221931, n. 865 e dagli artt.3 e 5 del D.M. 2.4.1968,
1444, esclusi i parcheggi.

Sono da considerarsi opere di urbanizzazione seciané seguenti:

» gli asili nido e scuole materne;

* le scuole dell'obbligo;

e imercati di quartiere;

* |e delegazioni comunali;

» le chiese ed altri edifici per servizi religiosi;

» gli impianti sportivi di quartiere;

» icentrisociali e le attrezzature culturali e starie;
* |e aree verdi di quartiere.

152.50 — AREE DI PERTINENZA

Sono aree di pertinenza quelle non utilizzate alizz4tili, in tutto o in parte, per interventi di
trasformazione edilizia dall’applicazione degli iciddi fabbricabilita fondiaria prescritti dal Pian
urbanistico vigente e dall'osservanza delle norndelk destinazione d'uso ammesse per ciascuna zona
omogenea.

Un’area di pertinenza si definisce satura quando stato completamente utilizzato l'indice di
fabbricabilita territoriale o fondiaria previstold@iano urbanistico vigente.

Un’area di pertinenza si definisce parzialmenteirsajuando ' indice di fabbricabilita territoriate
fondiaria, previsto dal Piano urbanistico vigentensente incrementi edilizi rispetto al volume
preesistente o di progetto.

Le aree residue potranno essere successivameizeatdi sino alla saturazione nel rispetto dellewe
vigenti all'atto della richiesta.

152.51 — LOTTO INTERCLUSO

Si definisce “lotto intercluso” un'area edificabiévente una superficie non superiore a mqg 1.000,
inserita rispettivamente in zona omogenea A, B e @a essa limitata, accessibile ed urbanizzata e
delimitata da lotti edificati o da spazi pubblici.

Il lotto intercluso non deve essere stato oggetfadionamento rispetto alle preesistenze intesigke

Sul lotto intercluso l'edificabilita pud avveniretilizzando l'indice medio dell'isolato nelle zone
omogenee A e B sino al raggiungimento dell'indicssmmo e nel rispetto dell'indice territoriale aell
zone C, anche mediante intervento singolo con gsnaee edilizia diretta nel rispetto della normativ
prevista per la zona e dal nuovo regolamento @alilcomunale. Nel caso nel lotto insista una
preesistenza edilizia che non satura l'intera dr@artinenza si potra completare I'edificaziomeslla
saturazione della volumetria consentita dall'indicE&bbricabilita fondiaria.

Nelle zone inedificate esistenti alla data di éatia vigore del D.A. n.2266/U del 20.12.1983 (Cator
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“Floris™) o risultanti libere a seguito di demoliie, contenute in un tessuto urbano gia definito o
consolidato, che si estendono sul fronte stradatepoofondita per una lunghezza inferiore a m0@4,

nel caso di impossibilita di costruire in aderergaalora il rispetto delle distanze tra pareti fimate
comporti I'inutilizzazione dell’area o0 una soluzetecnica inaccettabile, il Comune puo consenére |
riduzione delle distanze, nel rispetto delle diggosi del Codice Civile.

152.52 — VIABILITA’ URBANA ED EXTRAURBANA

Le strade, in base alle loro caratteristiche cttsri, tecniche e funzionali, sono classificateaselo il
Nuovo Codice della Strada approvato con D. Lgs28b del 30/04/92 e successive integrazioni e
modificazioni: a) autostrade; b) strade extraurbamecipali; c) strade extraurbane secondarietrdde
urbane di scorrimento; e) strade urbane di quartiistrade locali.

Le fasce di rispetto fuori dai centri abitati eféesce di rispetto per I'edificazione nei centritabi
devono adeguarsi a quanto stabilito negli arttZ®g, 28 del Regolamento di Esecuzione del Nuovo
Codice della Strada. (D.P.R.16 dicembre 1992, n.48)

Le strade, le piazze e gli spazi di accesso pubblper quanto riguarda la fabbricabilita, la
manutenzione, lo smaltimento delle acque piovailkiniinazione sono soggette alle norme di cui
sopra e a quelle relative alle opere pubblichechéralle indicazioni fissate negli elaborati dehrfi
urbanistico, negli strumenti attuativi e a quellee d’Amministrazione potra fornire al fine di una
razionale organizzazione del territorio comunale.

Qualora si intenda costruire una strada privatdadaiare aperta al pubblico transito € necessario
presentare al Dirigente il relativo progetto peteoere I'approvazione, che risulta subordinata alla
stipula, a spese del proponente, di un atto netadiédl quale risulti I'obbligo di sistemare,
manutenzionare e illuminare la strada in progettoolegarla alla viabilita comunale. In caso di
inadempienza il Dirigente ha facolta di provvedéirettamente, addebitandone I'onere agli interéssat
secondo le disposizioni vigenti. Le costruzionie @ovessero sorgere lungo le strade private, sarann
soggette a tutte le disposizioni del presente Regehto.

Qualora tali strade siano di proprieta di altrii gntbblici (1.A.C.P. , etc.), gli edifici dovranrevere una
distanza minima pari a m.5,00 dall’asse stradalegaeroga eventualmente alla distanza minima dal
confine di proprieta.

Per I'esecuzione da parte di privati di tagli stdadu strade pubbliche comunali urbane ed extemeb
relativi ad allacci idrici, fognari, elettrici, teflonici, carrabili, ecc. & necessaria la preventiva
autorizzazione del Dirigente.

Per il rilascio della stessa gli interessati dom@mprodurre domanda in bollo con allegati elaborati
grafici relativi all'opera da realizzare. Il paretecnico di fattibilita € espresso dall’'Ufficio Traco
comunale che contestualmente determina I'entitadégbsito cauzionale, a garanzia dei lavori, da
depositare presso la Tesoreria Comunale.

Tale deposito sara restituito agli interessati ageauto accertamento della esecuzione dei ripristin
perfetta regola d’arte.
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