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NORME TECNICHE di ATTUAZIONE

1. PREMESSA

Il Piano di Riqualificazione Urbana (redatto ai Sedell’art.52 delle N.T.A. del Piano Paesaggistico
Regionale) ha valenza di Piano Attuativo.

Il progetto di recupero dell'identita storica dir@ania é riferito all’insieme dei nuclei di fondanie,
principalmente la stessa Carbonia, Cortoghianace Bdis, appositamente perimetrati nelle Tavole di
Piano, a seguito di una attenta indagine storicbigattonica ed a seguito di co-pianificazione t&n
Regione Autonoma della Sardegna.

Si tratta una situazione di contesto intrinsecamatifferenziata, nella quale & quindi necessario
distinguere sotto il profilo delle normative ediéiz urbanistiche e delle procedure connesse rtedpa
citta e di tessuti a cui far corrispondere différénpostazioni regolamentari.

All'interno del perimetri dei nuclei di fondaziondi Carbonia, Cortoghiana e Bacu Abis sono
individuati i limiti vigenti dei Piani Particolarggati. Le previsioni di tali piani sono integralnten
applicabili per la parte relativa agli ampliamectin abachi. Le presenti norme sono da intendersi ad

integrazione delle norme dei piani particolaredgiat

Ogni operazione sugli edifici storici, in linea geale, dovrebbe garantire il rispetto dei seguanttri
di base:

- Autenticita

- Distinguibilita

- Reversibilita

- Minimo intervento

- Attualita espressiva

- Curabilita

- Compatibilita meccanica e chimico-fisica
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2. OBIETTIVI

Gli obiettivi del Piano sono:

- la riqualificazione dei tessuti edilizi abitativi

- la valorizzazione dei caratteri storici e tradizli dell'identita architettonica e urbanistica

- il potenziamento delle infrastrutture pubblichex purbanizzazione primaria e secondaria

- il miglioramento della qualita della vita peresidenti e per gli utenti esterni.

Tali obiettivi sono perseguiti attraverso:

l'analisi dei tessuti urbani e dell'edilizialltinsediamento storico

l'individuazione delle aree ed edifici stomia conservare e riutilizzare
I'individuazione di un sistema di "regole” e didipgie di intervento ammissibili

la ricerca delle risorse pubbliche in integraziensinergia con quelle private capaci di rendere
effettuale il recupero delle risorse edilizie etetdli storiche.
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3. NORME DI CARATTERE GENERALE

3.1. USI PREVISTI COMPATIBILI

* Residenze

» Attivita ricettive di tipo alberghiero ed extra-alighiero
* Residenze collettive: collegi, convitti, conventi

» Attivita commerciali al dettaglio

» Pubblici esercizi

* Attrezzature politico amministrative e sedi istituzali
» Attrezzature socio-assistenziali di scala urbana

* Locali per lo spettacolo

» Attrezzature culturali

» Parcheggi attrezzati di uso pubblico

» Studi professionali ed uffici

* Verde privato

* Verde pubblico

3.2. STRUMENTI PER L’ATTUAZIONE

Gli strumenti fondamentali per l'attuazione del riiadi Riqualificazione Urbana sono i seguenti

allegati:
MANUALE DEL RECUPERO

Per la gestione degli interventi di riqualificazéore di recupero sui corpi di fabbrica “storici”

I’Amministrazione fornisce un “Manuale del recupeohe, sulla scorta della moderna manualistica,

ricostruisce il quadro dell’edilizia storica deiahei di fondazione.
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ABACO DELLE MODIFICAZIONI DELLE TIPOLOGIE EDILIZIE STORICHE

Per la gestione degli interventi edilizi relativieaaddizioni ai corpi di fabbrica storici si utiia un

abaco, vincolante, che definisce le dimensioniedatldizioni ammissibili e ne precisa i limiti, aech

morfologici.

PROGETTI-GUIDA
| Progetti-Guida per specifici isolati dei nucleifdndazione sono allegati che costituiscono unliays

a mero titolo esemplificativo, per il progettoidiervento.

CATALOGO

L’insieme delle testimonianze architettoniche delitia e dei nuclei di fondazione é inserita in un
apposito “Catalogo” di edifici definiti come “Monuenti urbani” e “edifici testimone”, a seconda che
appartengano alla categoria delle attrezzatureljhiebi primi o a quella delle tipologie residenkzia
secondi. Essi sono inseriti nelle categorie deluRem (Manutenzione e Restauro) con particolari

attenzioni filologiche alla conservazione, salvadime valorizzazione dei valori in essi incorporat

3.3. SOTTOZONE
La Zona Terroriale Omogenea A di Centro Storicaddsvisa nelle seguenti sottozone:

Sottozone Al“conservative”

Sottozone A2.1 “modificate riconoscibili”
Sottozone A2.2 “ alterate”

Sottozone A3 * sostituite o vuote”

3.3.1. Sottozone Al“Conservative”

Sono complessi di residenze, servizi e infrastrattahe vengono riconosciuti come capaci di
testimoniare la permanenza di parti di citta ontieiventi unitari particolarmente espressivi dslla
storia e della sua architettura.

In tali sottozone sono consentiti interventi di mi@mzione ordinaria, manutenzione straordinaria,

ristrutturazione edilizia interna, risanamento @mativo e restauro, con l'applicazione dei critel
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“Manuale del recupero dell’edilizia moderna di Garla”. E’ inoltre consentita la realizzazione di

garages e/o opere minori nel rispetto delle presente.

3.3.2. Sottozone A2.1 “Modificate riconoscibili”

Sono porzioni edificate con compresenza di elementessuti conservativi e caratterizzanti e di
componenti piu 0 meno forti di modificazione, corqua non tale da alterare il carattere di fondo del
sistema.

Per tali sottozone, che costituiscono la parteqmmdprante dei complessi residenziali di Carboriteg o

alle prescrizioni dei punti seguenti, viene definitha normativa tipologica, costruita attraverso

“Abachi delle Tipologie Edilizie Storiched“progetti guida che definiscono fondamentalmente:

- il mantenimento dei corpi di fabbrica stori@hcora quasi tutti ben riconoscibili (anche a tuss
applicano le regole del “Manuale”, definendo inaati che riguardino essenzialmente l'affaccio
pubblico — gronde, coperture, bucature, basamsoitri);

- le tipologie delle “addizioni” residenziali con articolazione volumetrica attuata con critgiri
distinzione delle aggiunte dall’'esistente;

- I'articolazione dei volumi integratiiome i garages;

- latipologia degli aspetti microurbanistici quali rexioni etc.;

- allineamenti e fasce di edificabilita

3.3.3. Sottozone A2.2 “ Alterate”

Si tratta di sistemi edificati nei quali la moddiione non congruente ha una rilevanza tale daerend

difficilmente leggibili i caratteri e le culture @gettuali storiche, che pure sussistono come m#nufa

singoli.

Per tali sottozone, oltre alle prescrizioni dei fpuseguenti, viene definita una normativa tipolagic

costruita attraverso “Abachi delle Tipologie Ed#izStoriche” e “progetti guida” che definiscono

fondamentalmente:

- il mantenimento dei corpi di fabbrica stori@hcora quasi tutti ben riconoscibili (anche a tuss
applicano le regole del “Manuale”, definendo inaati che riguardino essenzialmente l'affaccio
pubblico — gronde, coperture, bucature, basamesitri);
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- le tipologie delle “addizioni” residenziali con articolazione volumetrica attuata con critairi
distinzione delle aggiunte dall’'esistente;

- l'articolazione dei volumi integrativi come i gaes]

- latipologia degli aspetti microurbanistici quadicmzioni, etc.;

- allineamenti e fasce di edificabilita.

3.3.4. Sottozone A3 “ Sostituite o Vuote”

Si tratta sia di ambiti di edilizia recente, pempio satura o semi-satura, che di ambiti nei gsiadono
creati vuoti del tessuto costruito.

Tali sottozone non sono disciplinate mediante abdehe tipologie edilizie. Sono sempre ammessi
interventi di  manutenzione ordinaria, straordinarieestauro, risanamento conservativo e
ristrutturazione edilizia e nuova costruzione. Rér interventi di nuova costruzione l'indice di

edificabilita fondiario non puo superare quello oedi zona, come meglio specificato di seguito.

3.4. CLASSI DI INTERVENTO

Le categorie dellindagine definiscono le segueritissi di elementi architettonici e urbanistici

differentt

1. “monumenti civici” e “edifici testimone”:si tratta di una classe di edifici che individuatre
vengono identificati come fondamentale presididadelemoria storica e dell'identita culturale e
urbana di Carbonia;
edifici riconoscibili/modificati;
edifici non storici.
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4. TIPI DI INTERVENTO

4.1. MONUMENTI CIVICI/EDIFICI TESTIMONE

4.1.1. Generalita

Alla classe dei “monumenti civici” e degli “edifitestimone”, cosi come individuati dalle apposite
Tavole di zonizzazione allegate, e attribuita uategoria di intervento di conservazione “filolodica
equivalente alla manutenzione ordinaria, alla mamzione straordinaria, alla ristrutturazione ediliz
interna, al risanamento conservativo ed al restacwa I'applicazione dei criteri del “Manuale del
recupero dell’edilizia moderna di Carbonia”.

Qualora si verifichi la necessita di sostituireualicelementi, cio sara possibile a condizione ameavi
elementi riproducano fedelmente, anche con maielirsi, il disegno, le forme, le dimensioni ed i
colori di quelli originali.

Le soluzioni progettuali dovranno sempre fare egpliriferimento alle condizioni previste o reakite

in origine che potranno essere desunte per medleodiEumentazione d’archivio, precisi ed accurati
rilievi dello stato di fatto, prove e saggi.

All'interno degli edifici storici sono possibilifiinzionalizzazioni, trasformazioni planimetrichégme
compatibili con gli elementi strutturali, eventustippalchi.

Sono sempre ammessi gli accorpamenti delle singal& abitative mentre non & consentito il
frazionamento delle unita immobiliari.

In deroga a tale prescrizione € ammesso il franmmdo delle singole unita immobiliari di tipo
Impiegati B/C/D in due unita poiché tali tipologiepstituite da una o al massimo due unita
immobiliari, sono assimilabili per caratteristighnovolumetriche alle tipologie edilizie di fondaze
costituite da n. 4 unita immobiliari (quadrifamiiitipo GraM, GraN, ecc.).

E’ altresi ammesso il frazionamento in due unitéhandelle singole unita immobiliari di tipo Dirign
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4.1.2. Modifica degli elementi costruttivi

Sono ammesse eccezionalmente modifiche di elementruttivi e di dettaglio non essenziali nella

definizione complessiva dellimmagine dell’edifidio caso di:

- manifesto mal funzionamento degli stessi da atiisbad errori 0 manchevolezze di progettazione
e/o di esecuzione originarie;

- manifesta inadeguatezza alle condizioni di eser@zlle attuali normative dei materiali originali.

Tale mal funzionamento puo essere verificato amcheaco dall'Ufficio Tecnico Comunale (UTC).

I nuovi elementi non dovranno comunque risultargiviedellimmagine originale dell’edificio a

giudizio dellUTC.

4.1.3. Modifiche delle facciate

Sono ammesse limitate modificazioni delle faccpeadeguamenti a norme in materia di:

- sicurezza;

- contenimento dei consumi energetici e dell'inquieatu;

- eliminazione delle barriere architettoniche;

la cui necessita sia adeguatamente comprovata.

Le soluzioni da adottare in questi casi dovranmudéee a contenere al minimo le modifiche delle
facciate principali (che tendenzialmente coincidooon quelle visibili dalla pubblica strada)
concentrando gli interventi sui fronti secondaraesalvaguardare l'integrita compositiva originale
prevedendo interventi in sintonia con il caratisepositivo e con i materiali dell'edificio.

Al fine di adeguare i parapetti esistenti in traehalle norme in materia di sicurezza e consentito
aumentare l'altezza del parapetto esistente medihrgosizionamento di un corrimano in tubolare
metallico delle seguenti colorazioni: verde scugrigio antracite.

Nel caso di cappotti isolanti deve essere postacpiare cura nel raccordo tra i pannelli e I'imigot
delle aperture, i dettagli dei rivestimenti, lo ol in trachite ed in generale gli altri punti ggotari
della geometria dell’edificio.

E’ ammesso linserimento di ascensori esterni s@orisulta impossibile realizzare linfrastruttura
all'interno dell’edificio. L’ascensore dovra essearallocato preferibilmente su un fronte secondario,

secondo un disegno che a giudizio del’lUTC non cametta le peculiarita formali dell’edificio e non
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determini situazioni in contrasto con le normatwgenti in merito alla sicurezza ed agli standards
igienicosanitari.

Al piano terra sono ammesse modifiche alle apepereconsentire I'accesso diretto ai giardini piiiva
di pertinenza.

La posizione ed i rapporti di forma delle nuoveatare devono riprendere i caratteri dell'esistente
rispettare le regole compositive della facciata.

Nel caso di balconi terrazze e aggetti esistemtalizzati sulle facciate degli edifici originari, €
consentita unicamente la sostituzione degli evéinpagapetti in muratura con nuovi parapetti cotit

da ringhiere metalliche o in legno con elemengdin preferibilmente orizzontali tipo “bauhaus”.

4.1.4. Copertura-Tetto
L'assetto delle falde, la loro pendenza, il pialmplosta e gli sporti non possono essere varigpigito

all'origine.

Sara sempre ammessa la sostituzione dei manti plritwa con materiali, pendenze, elementi di
completamento e colore analoghi agli originali.

Gli interventi su tetti piani con eventuale ricorsaina nuova coperture a falde e consentito sdlo ne
caso in cui questa sia contenuta entro il profié cbrnicione o risulti comunque completamente
invisibile da tutti i punti di osservazione dellidio.

E’ sempre ammessa la coibentazione delle faldéeesisestese all'intero fabbricato, per adeguament
finalizzati al contenimento dei consumi energeticcondizione che la quota del manto di copertura
(tegolato) non sia superiore di cm 10 rispettooallinale e tale da non produrre modifiche di fatzi

lesive del carattere originario dell’edificio.

4.1.5. Murature e intonaci

L'intervento di risanamento degli intonaci di fatei dovra privilegiare la conservazione mediante
pulitura e consolidamento degli intonaci storicisenti. Le eventuali integrazioni dovranno essere
realizzate con materiali granulometrie e tecniam@ghe a quelle originali da conservare.

Qualora non fosse possibile il recupero in modoudwntato degli intonaci esistenti questi dovranno
essere ripristinati preferibilmente con tecnich@aateriali tradizionali ossia con l'impiego di majter
intonaco composta da leganti tradizionali (calcautica naturale e grassello di calce) e sabbia.
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Il rifacimento totale o parziale degli intonaci tditi gli edifici storici non deve quindi assolutante
prevedere la realizzazione di intonaci o rivestithplastici di qualsiasi genere.

Tutte le parti in mattoni e trachite a vista deva@ssere conservate con interventi di sostituziaiie d
parti ammalorate o deteriorate, protezione dellpedici con trattamenti che non ne alterino le
caratteristiche di colore, trama, opacita. Sono essinrifacimenti che risultino uguali alle parti
esistenti. Non sono ammesse tinteggiature di aipono trattamenti che conferiscano aspetto lucido.
Sono tassativamente esclusi e da eliminare ladsiane stati collocati nel tempo:

- zoccoli in riporto di intonaco non previsti in petp

zoccoli in pietra di qualunque tipo non previstpirogetto

rivestimenti sintetici o graniglie di qualunquedip

rivestimenti ceramici difformi o non previsti dalqgetto originale.

4.1.6. Colori

Per tutte le tipologie edilizie storiche i colorli® facciate sono individuati dalle cartelle delati
allegate alle presenti norme. Le cartelle costi® un abaco dei colori originari della citta di
fondazione. Poiché trattasi inoltre di colori teeuion tali da alterare lo stato dei luoghi, ibrgo a tali
colorazioni consentira l'avvio dell'intervento cosemplice comunicazione di inizio lavori per
manutenzione ordinaria con indicazione del codicealbrazione prescelto, da inoltrare all’'ufficio
tecnico comunale.

Le tinteggiature dovranno essere eseguite conaztmre omogenea per l'intero fabbricato e con un
unico intervento edilizio. Qualora si verificassenpossibilita concreta di eseguire l'intervento
contestualmente, lo stesso potra essere realizzatioe dai singoli proprietari (0 aventi titolo) non
contestualmente, a condizione che la prima comaiuna di inizio lavori sia sottoscritta da tutti i
proprietari delle singole unita abitative. | sugsigi interventi di completamento della tinteggratdel
fabbricato saranno soggetti anch’essi a comuninazah inizio lavori con indicazione del codice di
colorazione prescelto con il primo intervento.

Nel caso in cui il colore prescelto non rientri gaelli originali previsti nelle cartelle dei color
allegate, la comunicazione di inizio lavori € subiobata al preventivo rilascio di apposita

autorizzazione paesaggistica.
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Alla fine dei lavori dovra essere inoltrata pre$sdficio tecnico comunale la comunicazione di fine
lavori con una idonea documentazione fotograficalizzata all'aggiornamento dlfchivio dei
Colori.

4.1.7. Infissi esterni

Sono ammesse sostituzioni degli infissi esterre@idavvolgibili anche con materiali diversi dagte
(alluminio preverniciato, ferro).

La sostituzione degli infissi esterni e degli agiblli dovra di norma essere estesa a tutta unzdtc
Qualora 'UTC verificasse I'impossibilitd concretia una modifica totale, il modello di infisso o di
avvolgibile autorizzato dopo I'entrata in vigorelldepresenti norme acquisira valore di modello
prescrittivo per gli interventi successivi.

Nel caso di situazioni compromesse da preceddetventi scoordinati, il parere vincolante sul tgtio
infisso o di avvolgibile da adottare e lasciatdUAIIC.

E’ ammesso esclusivamente I'uso di vetri trasparanthe a camera, di colore neutro.

Le protezioni dal sole, non necessariamente positia piani, potranno essere realizzate con ¢éend
veneziane o estensibili in tessuto.

Il tipo ed il colore delle tende dovranno esseedfgitbilmente unici per l'intero edificio.

Il colore delle protezioni dal sole dovra essersiimonia con i colori dell’edificio.

4.1.8. Balconi e logge

E’ ammessa la sostituzione dei parapetti e defighiere con elementi identici in forma, disegno e
colore all’originale.

Sono ammesse leggere modifiche ed integrazioniageguare l'altezza dei parapetti alle norme di
sicurezza purché tali operazioni non compromettamenagine originaria dell’elemento.

Considerato che nel corso degli anni molte loggebalconi degli edifici storici sono stati modiftcal
fine di ampliare la superficie utile degli alloggiche la diffusione di tali alterazioni denota ikKgshza

di chiuderle, & sempre ammessa la chiusura dejigel@sistenti con strutture rimovibili da realizzar
con infissi fissi e/o scorrevoli in profilati melial (o in legno) e vetro trasparente (con esclasiali
vetri colorati, scuri, riflettenti, ecc.) posizidh& un piano arretrato rispetto al filo esterdoalmeno

10 cm, al fine di percepire I'effetto chiaroscuratgginario.
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4.1.9. Impianti

4.1.9.1. Pannelli solari termici e fotovoltaici

| pannelli solari termici e fotovoltaici dovrannesere posizionati preferibilmente:

a) in giardini o cortili interni di pertinenza aldbricato in modo tale che gli stessi, preferibiliteg non
siano visibili da vie e/o da spazi pubbilici;

b) sulle coperture piane, balconi e terrazze dii@d fabbricati. Qualora sia presente una balaust
perimetrale, la quota massima, riferita all'assedian®@ dei moduli deve risultare inferiore o uguale
all'altezza minima della stessa balaustra. Quahara sia presente una balaustra perimetrale I'atezz
massima dei moduli rispetto al piano non deve supar30cm;

c) sulle tettoie purché complanari alla superfdi@ppoggio e preferibilmente non visibili da vie® e
spazi pubblici;

Nel caso in cui cid non risulti possibile, per iffsliente spazio a disposizione o per ridotta
producibilita dovuta ai fenomeni di ombreggiamergaonsentita I'ubicazione dei pannelli, parziale o
totale, nella copertura del fabbricato o in zonterne anche se visibili da vie o spazi comuni; i
pannelli posizionati sulla copertura o, possibilteemegli ampliamenti o nei fabbricati annessi,
dovranno rispettare le seguenti prescrizioni:

a) i pannelli devono seguire la geometria delladal parallelamente al tegolato di copertura o in
sostituzione dello stesso;

b) i serbatoi di accumulo necessari per gli impiaatari termici non dovranno essere posizionatesu
falde dei tetti;

c) deve essere dimostrato I'armonico inserimento minelli nel corpo di fabbrica attraverso
approfondita documentazione grafica e fotografesata rappresentare lo stato dei luoghi prima e dop
I'intervento.

4.1.9.2. Impianti tecnologici
Gli impianti tecnologici quali pompe di calore, daie, ecc., dovranno essere collocati preferibibeen

all'interno di logge e balconi e comunque in pasiinon visibili da vie e/o da spazi pubblici.
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4.1.9.3. Canne fumarie
Le canne fumerie dovranno essere collocate prdfeghte nelle facciate non prospicienti le vie e/o
spazi pubblici.

4.1.9.4. Infrastrutture a vista

Le tubazioni della rete idrica ed elettrica doviaessere posate sottotraccia.

Quelle della rete di distribuzione del gas, qualoom sia possibile trovare soluzioni alternative
compatibili con le norme, potranno essere posétstdrno purché sia garantito nella posa il massim
rispetto del disegno di facciata e, nel limite pe$sibile, le tubazioni siano posizionate sui fror@chi

0 secondari o incassati in scanalature o schewhatiggetti della facciata e quindi colorati deiltaat
della porzione di facciata su cui sono fissati.

Analoga attenzione si dovra avere in caso di posaskette per contatori, interruttori, cassettéede
lettere, forature per ventilazione dei locali ch@/@nno avere dimensioni, colore, altezza da terra,

finiture uguali in ogni edificio.

4.1.9.5. Antenne televisive
Le antenne televisive, preferibilmente centraliezgin numero non superiore ad una per ogni
fabbricato), devono essere collocate tendenziaknentle coperture in posizioni non visibili da

vie/piazze/aree pubbliche.

4.1.9.6. Serbatoi g.p.l.
| serbatoi per lo stoccaggio di gas g.p.l. ad uscaldamento devono essere realizzati interratrpsa
eventuali motivate inderogabili esigenze tecnicomaive.

VARIANTE GENERALE 13
PIANO RIQUALIFICAZIONE E RECUPERO CENTRO STORICO
norme tecniche attuazione



COMUNE DI CARBONIA — PROVINCIA DI CARBONIA IGLESIAS
UFFICIO TECNICO COMUNALE — SETTORE URBANISTICA

4.2. EDIFICI RICONOSCIBILI/MODIFICATI

4.2.1. Generalita

Alla classe comprensiva degtdifici riconoscibili/modificaticosi come individuati dalle apposite
Tavole di zonizzazione allegate é attribuita sisa urategoria di intervento di conservazione
“filologica”, equivalente alla manutenzione ordinaria, alla rnemione straordinaria, alla
ristrutturazione edilizia interna, al risanamentmservativo ed al restauro, con l'applicazione dei
criteri del “Manuale del recupero dell’edilizia merda di Carbonia”, che una categoria di interveto
ristrutturazione edilizia e nuova costruzione (aduii) con una normativa tipologica relativamerite a
addizioni, costruita attraverso “Abachi delle Tipgle Edilizie Storiche”.

All'interno degli edifici storici sono possibilifiinzionalizzazioni, trasformazioni planimetrichégme
compatibili con gli elementi strutturali, eventuséippalchi.

Sono sempre ammessi gli accorpamenti delle singota abitative.

E’ vietato frazionare le unita immobiliari.

Nei corpi di fabbrica esistenti in ampliamento dilgologie originarie € consentita la modifica dei
prospetti relativa alle bucature esistenti. La rficdidei prospetti relativa agli eventuali aggettiali

balconi, terrazze, scale, € consentita solo sEg@th non prospicienti la pubblica via.

4.2.2. Incrementi volumetrici

E’ sempre ammessa la realizzazione di piani infierra

Non sono consentiti addossamenti di nuovi volunilizdl corpo di fabbrica storico in difformita da
quanto prescritto dagli Abachi delle Tipologie Edé Storiche; non € inoltre permessa alcuna
sopraelevazione del corpo storico né alcuna dermopBzintegrale del fabbricato storico, ad eccezione
delle ristrutturazioni edilizie (demolizione e rgtauzione integrale o parziale senza alteraziotie de
stato dei luoghi) a seguito di cedimenti struttuchle pregiudichino in tutto o in parte la stakildel
fabbricato.

Ogni nuovo intervento edilizio in ampliamento doessere proposto in conformita con I’Abaco delle
tipologie edilizie storiche.
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Qualora il rispetto delle distanze tra pareti, di @meno una finestrata, comporti la non applilizbi
dell’Abaco delle Tipologie Edilizie Storiche, € @antita la riduzione delle distanze nel rispettb de
Codice Civile, ai sensi dell’art.9 del Decreto Mit@riale 1444/67.

In ogni caso la distanza minima dal confine di pietp non dovra essere inferiore a m 1,50.

Gli Abachi individuano modalita tipologiche di ingaento di nuove addizioni edilizie, e tale modalit

prevale sugli indici di edificabilita.

L’Abaco delle tipologie edilizie storiche individuanella generalita dei casi, le dimensioni delle

addizioni ammissibili della profondita pari a mi0@,0 mt 5,00 (a seconda delle diverse tipologie

edilizie). Qualora la norma di cui sopra non cotaelrispetto delle distanze dai confini e/o dagitri
fabbricati, I’Abaco consente, in “deroga”, la ridoize di tali profondita a mt 3,50 (per tutte ledlipgie
edilizie).

Relativamente alle sole tipologie Gra M/Mn e GraNiN/é prevista I'applicazione delle schede

dell’Abaco in “deroga” nei soli casi in cui il prpstto ad “alta trasformabilita” (indicato negli @&bd

sia prospiciente la pubblica via.

In caso di modificazioni gia intervenute e lecitant@econcesse:

a) la norma favorisce il completamento delle stessefunzione anche di una omogeneita
architettonica dell'intervento, nel caso in cuetaimpliamento possa essere fatto coincidere con le
prescrizioni dell’Abaco;

b) nel caso in cui esistano sostanziali difformita @arapliamenti esistenti lecitamente assentiti ed
Abaco delle tipologie edilizie storiche, in generak vietata qualunque modificazione
planovolumetrica (superficie e volume) che non iasella demolizione e ricostruzione ai sensi
dell’Abaco stesso;

c) relativamente alle sole tipologie edilizie storicle due piani fuori terra, sono ammessi, a
completamento degli interventi edilizi regolarmemtgsentiti alla data di entrata in vigore delle
presenti norme ed in contrasto con I'abaco depeldigie edilizie storiche, i seguenti interventi
edilizi:

- ampliamento delle unita abitative situate al pigmono sui solai di copertura di quelli gia
realizzati al piano terra;

- ampliamento delle unita abitative situate al pideaa mediante la chiusura (integrale o
parziale) dei piani pilotis.
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Tali interventi sono ammessi esclusivamente neii cas cui vengano rispettate
contemporaneamente le seguenti condizioni:

- che le superfici lorde degli ampliamenti siano mamferiori al 50% delle superfici lorde degli
alloggi storici;

- che tale volume aggiuntivo non sia gia stato cotaptente realizzato come ampliamento del
fabbricato storico.
Si prescrive prioritariamente il completamento geospetti prospicienti le vie e/o spazi
pubblici.
L’eventuale porzione di copertura non occupatand@avo volume potra essere utilizzata come
terrazzo e i parapetti saranno sempre realizzatiunatura (non aggettante) e/o con ringhiere
metalliche o in legno costituiti da elementi regoton sviluppo verticale o orizzontale e/o con
elementi a riquadri con diagonali;

Non sono ammessi ulteriori volumi o balconi in agge

Non & ammesso alcun elemento decorativo.

I nuovi corpi in ampliamento dovranno avere le sggucaratteristiche architettoniche:

a)

b)

d)

I nuovi volumi dovranno essere “puri” (figure gednehe regolari privi di elementi decorativi), di
colore bianco o grigio chiaro e realizzati con atyr@ piana oppure a falda inclinata con pendenza
massima pari al 5% nascosta da un coronamento ggettante, salvo diversa indicazione
dell’Abaco delle tipologie edilizie storiche;

I nuovi volumi dovranno sempre staccarsi dal fatdio in ampliamento, attraverso corselli 0
scurini;

I'altezza delle nuove edificazioni deve essere p#llaltezza di gronda del corpo storico, salvo
specifiche indicazioni dell’Abaco delle tipologeelilizie storiche;

non essendo possibile realizzare elementi di fabbai sbalzo, i balconi potranno essere ricavati
all'interno del perimetro (sono infatti consiglidee logge) e i parapetti vanno sempre realizzati in
muratura (non aggettante) e/o con ringhiere mekalo in legno costituiti da elementi regolari con
sviluppo verticale o orizzontale e/o con elementgaadri con diagonali;

gli infissi potranno essere realizzati sia in allim elettrocolorato che in legno naturale o
verniciato e la chiusura degli stessi dovra esgarantita con tapparelle, persiane o portelloriodel
stesso materiale.
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LUnita Minima di Progetto” (UMP) per il rilasciaella concessione edilizia, relativa alle addizidini
cui agli abachi delle tipologie storiche, e cost#tula ¥~ del fabbricato (considerato in senso caise

Su piu piani).

L’intervento di cui sopra potra essere realizzatotestualmente dai singoli proprietari (0 avendild),
mediante la presentazione di un unico progettal pigascio di un'unica concessione edilizia.

Tali interventi potranno altresi essere realizzatche dai singoli proprietari (0 aventi titolo) non
contestualmente e quindi con distinti titoli edilia condizione che alla richiesta di concessiatikzéa
siano allegati sia il progetto stralcio per la silegaddizione, finalizzato al rilascio della corsiese
edilizia stessa, che il progetto generale, relatig@lmeno la meta del fabbricato (considerateirss
verticale, se su piu livelli), sottoscritto da tugproprietari (o aventi titolo) interessati.

Il completamento dell’addizione complessiva avverundi con la futura presentazione del progetto
stralcio di completamento, redatto ai sensi di ¢mamevisto nel progetto generale precedentemente
sottoscritto ed approvato.

Il progetto stralcio di completamento, per esiges@gravvenute, potra essere altresi redatto iauviari

al progetto generale, purché venga mantenuta iatdté&a “sagoma”.

4.2.3. Modifiche delle facciate

Negli abachi delle tipologie edilizie storiche somwlividuate le facciate ad alta, media e bassa

“trasformabilita”.

Sono ammesse modificazioni di tutte le facciategaeguamenti a norme in materia di:

- sicurezza

- contenimento dei consumi energetici e dell'inquieata

- eliminazione delle barriere architettoniche

La loro necessita dovra essere comprovata ed atxetll'UTC.

La loro realizzazione sara possibile solo nel cascui sia comprovata I'impossibilitd di adottare
soluzioni costruttive e tecnologiche volte a miglie le caratteristiche degli elementi originalnzz
modificarne 'aspetto.

Le soluzioni da adottare in questi casi dovranmaléee a contenere al minimo le modifiche delle
facciate prospicienti la pubblica via e/o &a%sa trasformabilita e in vista coinvolgendo
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prevalentemente i fronti secondariraédid e “alta trasformabilitél prevedendo interventi in sintonia
con il carattere compositivo e con i materiali ‘@elificio.

Al fine di adeguare i parapetti esistenti in traehalle norme in materia di sicurezza e consentito
aumentare l'altezza del parapetto esistente medihrgosizionamento di un corrimano in tubolare
metallico delle seguenti colorazioni: verde scugrigio antracite.

Nel caso di cappotti isolanti deve essere postacphare cura nel raccordo tra i pannelli e I'imigot
delle aperture, i dettagli dei rivestimenti, lo ol in trachite ed in generale gli altri punti ggotari
della geometria dell’edificio.

Le modifiche ammesse dovranno essere preferibiknestese a tutti i piani dell'edificio al fine di
salvaguardare l'integrita compositiva originale.

E’ ammesso linserimento di ascensori esterni sdorisulta impossibile realizzare linfrastruttura
all'interno dell’edificio. L'ascensore dovra essgneferibilmente collocato sulle facciate médid e
“alta trasformabilitéd non prospicienti le pubbliche vie, secondo uredi® che a giudizio dellUTC
non comprometta le peculiarita formali dell’ediice non determini situazioni in contrasto con le
normative vigenti in merito alla sicurezza ed atgindards igienicosanitari.

Nel caso di balconi terrazze e aggetti esistemlizzati sulle facciate degli edifici originari, e
consentita unicamente la sostituzione degli evéinpagapetti in muratura con nuovi parapetti cotit
da ringhiere metalliche o in legno con elemengdin preferibilmente orizzontali tipo “bauhaus”.

Nei prospetti ad dlta trasformabilitd sono ammesse modifiche e integrazioni relative bucature
esistenti, nonché di opere minori quali pergolesgare e tettoie in aderenza al fabbricato.

La posizione ed i rapporti di forma delle nuoveatare non dovranno compromettere le regole
compositive della facciata.

Nei prospetti a fhedia trasformabilitha sono ammesse modifiche relative all’apertura da muova
porta o alla trasformazione di una finestra in @ofinalizzate a garantire l'accesso all’esterno
(superficie di copertura dell’'ampliamento preesittada trasformare in terrazzo, giardini, ecc.).

E’ consentita inoltre la installazione di pensilar@ovibili a protezione dell'ingresso.

Nei prospetti abassa trasformabilitdé consentita la installazione di pensiline amdvib protezione

dell'ingresso.
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Relativamente alle sole tipologie Gra M/Mn e GraNiN/é prevista I'applicazione delle schede
dell’Abaco in “deroga” nei soli casi in cui il prpstto ad “alta trasformabilita” (indicato negli @bd

sia prospiciente la pubblica via.

4.2.4. Copertura-tetto

L'assetto delle falde, la loro pendenza e gli $panh possono essere variati rispetto all'origine.

Sard sempre ammessa la sostituzione dei manti gritwa con materiali, pendenze, elementi di

completamento e colore analoghi agli originali.

Gli interventi su tetti piani con eventuale ricormaina nuova coperture a falde € consentito sdlo ne
caso in cui questa sia contenuta entro il profié cbrnicione o risulti comunque completamente

invisibile da tutti i punti di osservazione dellidio.

E’ sempre ammessa la coibentazione delle faldéeesiper adeguamenti finalizzati al contenimento

dei consumi energetici a condizione che la quotar@mto di copertura (tegolato) non sia superiore d

cm 10 rispetto all'originale e tale da non produmedifiche di facciata lesive del carattere origina

dell’edificio.

4.2.5. Murature e intonaci

L'intervento di risanamento degli intonaci di fatei dovra privilegiare la conservazione mediante
pulitura e consolidamento degli intonaci storicisemnti. Le eventuali integrazioni dovranno essere
realizzate con materiali granulometrie e tecniam@ghe a quelle originali da conservare.

Qualora non fosse possibile il recupero in modoudwntato degli intonaci esistenti questi dovranno
essere ripristinati preferibilmente con tecnich@aateriali tradizionali ossia con l'impiego di majter
intonaco composta da leganti tradizionali (calcautica naturale e grassello di calce) e sabbia.

Il rifacimento totale o parziale degli intonaci tditi gli edifici storici non deve quindi assolutante
prevedere la realizzazione di intonaci o rivestithplastici di qualsiasi genere.

Tutte le parti in mattoni e trachite a vista deva@ssere conservate con interventi di sostituziaiie d
parti ammalorate o deteriorate, protezione dellpedici con trattamenti che non ne alterino le
caratteristiche di colore, trama, opacita. Sono assinrifacimenti che risultino uguali alle parti
esistenti. Non sono ammesse tinteggiature di aiporo trattamenti che conferiscano aspetto lucido.
Sono tassativamente esclusi e da eliminare ladsiave stati collocati nel tempo:
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- zoccoli in riporto di intonaco non previsti in petp
- zoccoli in pietra di qualunque tipo non previstpigetto
- rivestimenti sintetici o graniglie di qualunquedip

- rivestimenti ceramici difformi o non previsti daiqgetto originale.

4.2.6. Colori

Per tutte le tipologie edilizie storiche i colorli facciate sono individuati dalle cartelle delari
allegate alle presenti norme. Le cartelle costi® un abaco dei colori originari della citta di
fondazione. Poiché trattasi inoltre di colori teeuion tali da alterare lo stato dei luoghi, ibrso a tali
colorazioni consentira I'avvio dell'intervento cosemplice comunicazione di inizio lavori per
manutenzione ordinaria con indicazione del codiceadbrazione prescelto, da inoltrare all’'ufficio
tecnico comunale.

Le tinteggiature dovranno essere eseguite conantmre omogenea per l'intero fabbricato e con un
unico intervento edilizio. Qualora si verificassenpossibilita concreta di eseguire l'intervento
contestualmente, lo stesso potra essere realizzatioe dai singoli proprietari (0 aventi titolo) non
contestualmente, a condizione che la prima comaimna di inizio lavori sia sottoscritta da tutti i
proprietari delle singole unita abitative. | sugsigi interventi di completamento della tinteggratdel
fabbricato saranno soggetti anch’essi a comuninazah inizio lavori con indicazione del codice di
colorazione prescelto con il primo intervento.

Nel caso in cui il colore prescelto non rientri gaelli originali previsti nelle cartelle dei color
allegate, la comunicazione di inizio lavori € subioata al preventivo rilascio di apposita
autorizzazione paesaggistica.

Alla fine dei lavori dovra essere inoltrata pre$sfficio tecnico comunale la comunicazione di fine
lavori con una idonea documentazione fotograficalizzata allaggiornamento dltchivio dei
Colori.

4.2.7. Infissi esterni

Sono ammesse sostituzioni degli infissi esterre@idavvolgibili anche con materiali diversi dagte

(alluminio preverniciato, ferro).
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La sostituzione degli infissi esterni e degli agiblli dovra di norma essere estesa a tutta unzidtec
Qualora 'UTC verificasse I'impossibilita concretih una modifica totale, il modello di infisso o di
avvolgibile autorizzato dopo l'entrata in vigorelldepresenti norme acquisira valore di modello
prescrittivo per gli interventi successivi, relamente a tipologia, disegno e colore.

Nel caso di situazioni compromesse da preceddstiv@nti scoordinati, il parere vincolante sul tigtio
infisso o di avvolgibile da adottare & lasciatdUAIIC.

E’ ammesso esclusivamente 'uso di vetri trasparanthe a camera, di colore neutro.

Le protezioni dal sole, non necessariamente positia piani, potranno essere realizzate con ¢éend
veneziane o estensibili in tessuto.

Il tipo ed il colore delle tende dovranno esseneiyrer l'intero edificio.

Il colore delle protezioni dal sole dovra essersiimonia con i colori dell’edificio.

4.2.8. Balconi e logge

E’ ammessa la sostituzione dei parapetti e defighiere con elementi identici in forma, disegno e
colore all'originale.

Sono ammesse leggere modifiche ed integrazioniageguare l'altezza dei parapetti alle norme di
sicurezza purché tali operazioni non compromettammagine originaria dell’elemento.

Considerato che nel corso degli anni molte loggebalconi degli edifici storici sono stati modiftcal
fine di ampliare la superficie utile degli alloggiche la diffusione di tali alterazioni denota ikEshza

di chiuderle, & sempre ammessa la chiusura dejigel@sistenti con strutture rimovibili da realizzar
con infissi fissi e/o scorrevoli in profilati melial (o in legno) e vetro trasparente (con esclasiali
vetri colorati, scuri, riflettenti, ecc.) posizidh& un piano arretrato rispetto al filo esterdoalmeno

10 cm, al fine di percepire I'effetto chiaroscuralginario.

4.2.9. Impianti

4.2.9.1. Pannelli solari termici e fotovoltaici

| pannelli solari termici e fotovoltaici dovrannesere posizionati preferibilmente:

a) in giardini o cortili interni di pertinenza aldbricato in modo tale che gli stessi, preferibiliteg non
siano visibili da vie e/o da spazi pubbilici;
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b) sulle coperture piane, balconi e terrazze diie@d fabbricati. Qualora sia presente una balaust
perimetrale, la quota massima, riferita all'assedisn®@ dei moduli deve risultare inferiore o uguale
all'altezza minima della stessa balaustra. Quahana sia presente una balaustra perimetrale I'atezz
massima dei moduli rispetto al piano non deve supar30cm;

c) sulle tettoie purché complanari alla superfdi@ppoggio e preferibilmente non visibili da vie® e
spazi pubblici;

Nel caso in cui cid non risulti possibile, per ifisuente spazio a disposizione o per ridotta
producibilita dovuta ai fenomeni di ombreggiamergaonsentita I'ubicazione dei pannelli, parziale o
totale, nella copertura del fabbricato o in zonterne anche se visibili da vie o spazi comuni; i
pannelli posizionati sulla copertura o, possibilteemegli ampliamenti o nei fabbricati annessi,
dovranno rispettare le seguenti prescrizioni:

a) i pannelli devono seguire la geometria delladal parallelamente al tegolato di copertura o in
sostituzione dello stesso;

b) i serbatoi di accumulo necessari per gli impiaaotari termici non dovranno essere posiziondtesu
falde dei tetti;

c) deve essere dimostrato I'armonico inserimentd minnelli nel corpo di fabbrica attraverso
approfondita documentazione grafica e fotografesata rappresentare lo stato dei luoghi prima e dop

I'intervento.

4.2.9.2. Impianti tecnologici

Gli impianti tecnologici quali pompe di calore, dale, ecc., dovranno essere collocati preferibileen
all'interno di logge e balconi e comunque in pasizinon visibili da vie e/o da spazi pubblici.

In alternativa, ove cio non fosse possibile, &€ assoeaibicare tali impianti:

- in aderenza ai prospetti adita” e “media trasformabilitadel fabbricato originario;

- in aderenza ai corpi di fabbrica in ampliamento.

4.2.9.3. Canne fumarie

Le canne fumerie dovranno essere collocate prdfeghte nelle facciate non prospicienti le vie e/o
spazi pubblici.

In alternativa, ove cio non fosse possibile, &€ assoelbicare tali impianti:
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- in aderenza ai prospetti adlta” e “media trasformabilitadel fabbricato originario;
- in aderenza ai corpi di fabbrica in ampliamento.
Relativamente agli altri fabbricati I'installaziortk tali impianti € consentita compatibilmente dbn

corretto inserimento paesaggistico.

4.2.9.4. Infrastrutture a vista

Le tubazioni della rete idrica ed elettrica dovramssere posate sottotraccia.

Quelle della rete di distribuzione del gas, qualoom sia possibile trovare soluzioni alternative
compatibili con le norme, potranno essere posétstdrno purché sia garantito nella posa il massim
rispetto del disegno di facciata e, nel limite pe$sibile, le tubazioni siano posizionate sui fror@chi

0 secondari o incassati in scanalature o schewhatiggetti della facciata e quindi colorati deiltaat
della porzione di facciata su cui sono fissati.

Analoga attenzione si dovra avere in caso di posaskette per contatori, interruttori, cassettéede
lettere, forature per ventilazione dei locali ch@/@nno avere dimensioni, colore, altezza da terra,

finiture uguali in ogni edificio.

4.2.9.5. Antenne televisive

Le antenne televisive da installarsi sulle tipobogidilizie storiche, preferibilmente centralizzéie
numero non superiore ad una per ogni fabbricateypo essere collocate sulla falda interna della
copertura non prospiciente le vie/piazze/aree peitddl Nel caso in cui cio non risulti possibile per
scarsa funzionalita dell'impianto, le stesse potmanessere collocate sui prospetti definiti
“modificabili” dagli abachi delle tipologie edilizi 0 sui balconi/terrazzi purché non visibili da

vie/piazze/aree pubbliche.

4.2.9.6. Serbatoi G.P.L.
| serbatoi per lo stoccaggio di gas g.p.l. ad uscaldamento devono essere realizzati interratrpsa

eventuali motivate inderogabili esigenze tecnicomaive.
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4.3. EDIFICI ESISTENTI NON STORICI

4.3.1. Generalita

Alla classe comprensiva deg@difici esistenti non storicsono attribuite tutte le categorie di interventi
edilizi previste dalle normative vigenti.

Sugli edifici classificati come non storici nellavble allegate al Piano di Riqualificazione e di
Recupero sono sempre ammessi interventi di manotenzordinaria, straordinaria, restauro e
risanamento conservativo, ristrutturazione ediliza di ampliamento. Per gli interventi di
ristrutturazione edilizia con aumento di volumeiesaperficie e per gli ampliamenti si rimanda alle
prescrizioni contenute nell’articolo “Norme specife per fabbricati in centro matrice di nuova
realizzazione” delle presenti norme.

Sono sempre ammessi i frazionamenti delle unita dbiliari compatibilmente con le normative
vigenti e gli accorpamenti delle singole unita atite.

Le lastre di copertura in “Eternit” dovranno di n@ essere sostituite con elementi di analoga forma,
dimensione e colore in fibrocemento ecologico. b'dspannelli semplici o coibentati in lamiera lesc

0 grecata, di alluminio, zinco o altro materialeesdlusione del rame € limitato ai casi in cugitd sia
schermato da elementi di bordo e/o non costituistaelemento significativo della composizione
generale.

La soluzione da adottarsi per la realizzazioneedellove coperture sara sempre oggetto di verifica
preventiva con 'UTC.

Per il colore dei prospetti si impone il ricors@@orazioni tenui e prevalenti nell'isolato, e amen
siano in contrasto con i luoghi e con i fabbrichtirici adiacenti.

Le tinteggiature dovranno essere eseguite con iwo imtervento edilizio per l'intero fabbricato.

4.3.2. Indici di edificabilita fondiaria

Negli edifici esistenti non storici, poiché privii@bachi tipologici, per gli interventi di ampliamte, di
sopraelevazione e di ricostruzione a seguito diadigmane, si utilizzeranno gli indici di edificaltih
fondiaria determinati secondo quanto previsto petdne Omogenee A di Centro Storico.

L’indice di edificabilita fondiaria non puo supeediindice medio della zona.
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Gli indici fondiari massimi, inferiori agli indiamedi della zona, sono i seguenti:
Carbonia: mc/mq 2,50

Cortoghiana: mc/mq 2,00

Bacu Abis: mc/mq 1,50

4.3.3. Norme specifiche sulla Piazza Ciusa

Per la Piazza CIUSA (attuale Piazza MERCATO) semi prevalente I'obiettivo del completamento
della cortina edilizia incompiuta della piazza stescostituita dall’articolazione seguente:

Corpo 1: fabbricato porticato compreso tra la Rag2iisa la Via San Ponziano e la Via Nuoro

Corpo 2: fabbricato porticato compreso tra la RasZmisa e la Via Lucania

Corpo 3: fabbricato porticato compreso tra la RagZiusa la Via San Ponziano e la Via Marche

Pertanto, sara consentito il superamento dell'appione degli indici di edificabilita mediante il
completamento del primo piano esistente sopratigb@ secondo le seguenti prescrizioni.

Il completamento della cortina edilizia dovra avwenmmediante la realizzazione di nuovi corpi di
fabbrica esclusivamente a chiusura dei “vuoti” tesis, a condizione che vengano rispettate sia la
sagoma massima delle murature perimetrali deligdifche i fili fissi piu esterni delle facciate
originarie esistenti.

Si prescrive inoltre che [lintervento si armonizeon il disegno architettonico complessivo
dell’edificio, nel rispetto (pr quanto possibile) degli allineamenti e dei rappaeni/vuoti esistenti.
Le facciate dovranno essere prive di aggetti desthenti decorativi.

Le altezze massime dovranno essere non superiguiele esistenti, mentre le facciate “continue”
(estese agli interi fabbricati) dovranno avere fargeometrica regolare con coronamento lineareee tal
da nascondere eventuali falde inclinate.

Gli interventi potranno essere realizzati anche siagoli proprietari purché venga dimostrato,
mediante un progetto complessivo esteso all'infabdricato, il coerente inserimento dell’intervento

nel contesto architettonico del complesso edilizio.
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4.3.4. Impianti

4.3.4.1.Pannelli solari termici e fotovoltaici

E’ possibile installare pannelli solari termici @dvoltaici soltanto in conformita alle disposiziatel
presente articolo.

| pannelli solari termici e fotovoltaici dovrannesere posizionati preferibilmente:

a) in giardini o corti interne di pertinenza al lbaicato in modo tale che gli stessi, preferibilnggmton
siano visibili da vie e/o da spazi pubblici;

b) sulle coperture piane, balconi e terrazze diied fabbricati. Qualora sia presente una balaust
perimetrale, la quota massima, riferita all’assalign®o dei moduli deve risultare inferiore o uguale
all'altezza minima della stessa balaustra. Quahmma sia presente una balaustra perimetrale I'altezz
massima dei moduli rispetto al piano non deve supdar30cm;

c) sulle pensiline, pergole e tettoie purché comgigalla superficie di appoggio e non visibili da

el/o spazi pubblici;

Nel caso in cui cid non risulti possibile, per iffsliente spazio a disposizione o per ridotta
producibilita dovuta ai fenomeni di ombreggiamerga,onsentita I'ubicazione dei pannelli, parziale o
totale, nella copertura del fabbricato o in zonterne anche se visibili da vie o spazi comuni; i
pannelli posizionati sulla copertura o, possibilteemegli ampliamenti o nei fabbricati annessi,
dovranno rispettare le seguenti prescrizioni:

a) i pannelli devono seguire la geometria delladal parallelamente al tegolato di copertura o in
sostituzione dello stesso;

b) i serbatoi di accumulo necessari per gli impiaotari termici non dovranno essere posiziondtesu
falde dei tetti;

c) deve essere dimostrato I'armonico inserimento m#nelli nel corpo di fabbrica attraverso
approfondita documentazione grafica e fotografesata rappresentare lo stato dei luoghi prima e dop
I'intervento.

4.3.4.2. Impianti tecnologici

Gli impianti tecnologici quali pompe di calore, daie, ecc., dovranno essere collocati preferibileen
all'interno di logge e balconi e comunque in pasii non visibili da vie e/o da spazi pubbilici,
compatibilmente con il corretto inserimento paesstyy.
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4.3.4.3.Canne fumarie
Le canne fumerie dovranno essere collocate prdfeghte nelle facciate non prospicienti le vie e/o
spazi pubblicicompatibilmente con il corretto inserimento paesstgy.

4.3.4.4.Infrastrutture a vista

Le tubazioni della rete idrica ed elettrica dovramssere posate sottotraccia.

Quelle della rete di distribuzione del gas, qualomn sia possibile trovare soluzioni alternative
compatibili con le norme, potranno essere poséesedrno purché sia garantito nella posa il massim
rispetto del disegno di facciata e, nel limite pessibile, le tubazioni siano posizionate sui frar@chi

0 secondari o incassati in scanalature o scheaatiggetti della facciata e quindi colorati deifdat

della porzione di facciata su cui sono fissati.

4.3.4.5.Antenne televisive
Le antenne televisive, preferibilmente centraliezgin numero non superiore ad una per ogni
fabbricato), dovranno essere collocati preferibiitee sulla falda interna della copertura non

prospiciente le vie/piazze/aree pubbliche.

4.3.4.6.Serbatoi G.P.L.
| serbatoi per lo stoccaggio di gas g.p.l. ad uscaldamento devono essere realizzati interratrpsa
eventuali motivate inderogabili esigenze tecnicomadive.
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4.4. EDIFICI DI NUOVA REALIZZAZIONE IN CENTRO MATRI _CE
L’indice di edificabilita fondiaria non puo supeediindice medio della zona.

Gli indici fondiari massimi, inferiori agli indiamedi della zona, sono i seguenti:

Carbonia: mc/mqg 2,50

Cortoghiana: mc/mq 2,00

Bacu Abis: mc/mq 1,50

Si prescrive un Rapporto di Copertura massimogdad0 %

Le altezze massime delle nuove costruzioni e/aad Empliamenti non potranno superare l'altezza
massima degli edifici circostanti di carattere istor(per un’estensione pari almeno all'intero isoja
La disposizione sul lotto dovra seguper quanto possibile le regole insediative degifi@dstorici
(per un’estensione pari all'intero isolato).

Gli allineamenti su strade e/o spazi pubblici don@seguire quelli degli edifici storici.

Gli elementi compositivi dei prospetti (corniciorientuali fasce marcapiano, etc) dovranno risggetta
per quanto possibile, gli allineamenti con quebigli eventuali fabbricati storici adiacenti, cos d
inserirsi armonicamente nel contesto.

Per il colore dei prospetti si impone il ricors@@orazioni tenui e prevalenti nell'isolato, e ahen
siano in contrasto con i luoghi e con i fabbricitirici adiacenti.

Le tinteggiature dovranno essere eseguite con oo umervento edilizio per l'intero fabbricato.
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4.5. EDIFICI A DESTINAZIONE DIREZIONALE-COMMERCIALE -PRODUTTIVA-
RICETTIVA

4.5.1. Insegne su edifici storici

Premesso che le insegne relative agli esercizi toggk valore storico ambientale devono essere
conservate sotto il profilo formale, negli esercgnggetti a nuova sistemazione, le insegne, sia
luminose, che non luminose, assumeranno andamaetma rispetto al piano di facciata con la sola
collocazione all'interno dei vani delle porte, paoite vetrine o in sub-ordine, ma solo ove cid nono
fosse tecnicamente possibile, potranno esserecatdi@ filo parete sopra i vani porta e/o vetrine.
L'insegna dovra riportare solo il nome dell'eseccin corretta ortografia ed eventuali simboli geaf
senza l'aggiunta di scritte che pubblicizzano madihprodotti in vendita e che nulla hanno a chie fa
con il nome della ditta titolare della licenza.

L'insegna trovera di norma posizione arretrataldieno 5 cm rispetto al filo esterno degli stipdi
comungue mai in aggetto.

Tale insegna dovra essere posizionata nella zgperiste dei vani delle aperture e dovra seguirne
I'andamento.

Sono preferibili scritte apposte secondo il sistéradizionale.

Sono di norma vietate le insegne addossate al raurm maniera categorica, quelle affisse "a
bandiera”.

Le insegne luminose devono presentare una sugeifioninante con luce indiretta, pertanto e' vieta
l'uso di luci intermittenti e a variazioni di coéor

Per quanto riguarda i colori, €' doveroso attenaltsi compatibilita dell'aspetto cromatico delkirg
facciata, comunque €' vietato usare colori e i@ possano creare confusione con la segnaletica
stradale.
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4.5.2. Tende Parasole

Le tende parasole aggettanti sul suolo pubblica smmsentite esclusivamente quando la strada e
fornita da marciapiede.

L’aggetto massimo non potra superare la larghe&anthrciapiede diminuita di cm. 50, essere
posizionato ad altezza non inferiore a m. 2,50watmo comunque garantire, alla massima estensione,

un’'altezza libera sul marciapiede di m. 2,50.

4.5.3. Chioschi ed edicole
E’ ammessa la realizzazione/ampliamento di chiosgtsuolo pubblico alle seguenti condizioni:

- i volumi dovranno essere “puri” (figure geometrialegolari privi di elementi decorativi);

- la copertura potra essere piana oppure a faldmatalcon pendenza massima pari al 5% nascosta
da un coronamento non aggettante;

- i colori ed i materiali dovranno essere di car@étmhe idonee all'inserimento nel contesto

paesaggistico.

4.5.4. Strutture temporanee e precarie

Le strutture temporanee sono quelle destinate adameterminato nel tempo ed a soddisfare esigenze
che non abbiano il carattere della continuita. e |caratteristiche (materiali utilizzati, sistenfii
ancoraggio al suolo etc.) devono essere tali dangjae una facile rimozione, dovranno conformarsi
alle prescrizioni del Codice della Strada e suodRagento di Esecuzione e non dovranno quindi
interferire con la viabilita veicolare e con i fligpedonali.

Le strutture temporanee su aree di proprieta colausa aree pubbliche o su aree private soggette a
servitu di pubblico passaggio vengono autorizzateosdo le norme regolamentari in materia di
occupazione di suolo pubblico.

Le strutture temporanee aperte sono autorizzateipgreriodo non superiore a sei mesi continuativi
comprese quelle a servizio di attivitd pubblicapsep gestita da soggetti privati, ovvero a serviiio

attivita di carattere privato, ma riconosciutarderesse generale, quale i pubblici esercizi.

VARIANTE GENERALE 30
PIANO RIQUALIFICAZIONE E RECUPERO CENTRO STORICO
norme tecniche attuazione



COMUNE DI CARBONIA — PROVINCIA DI CARBONIA IGLESIAS
UFFICIO TECNICO COMUNALE — SETTORE URBANISTICA

5. OPERE EDILIZIE MINORI E ARREDO URBANO

Le norme di tale capitolo sono vincolanti per le#@mne Al, A2.1 e A2.2.

Sono ammesse, sul lotto e/o a ridosso dei prospettalta trasformabilitd dei fabbricati originari,
strutture provvisorie amovibili quali pergole, p&ng, gazebo, che non siano in contrasto con le
norme.

Le lastre di copertura in cemento amianto tipo fRit¢ dovranno di norma essere sostituite
preferibilmente con elementi di analoga forma,disi@ne e colore in fibrocemento ecologico oppure
con pannelli semplici o coibentati in lamiera l&sa grecata, di alluminio, zinco o altro materiale.

5.1. RIMESSE
Nei lotti &€ consentita la realizzazione di una gseenel rispetto delle seguenti prescrizioni:

- il volume dovra essere “puro” (figura geometricggalare priva di elementi decorativi) di
dimensioni pari a m 6,00*4,00 e altezza al corongmeari a m 2,80, realizzato con copertura
piana oppure a falda inclinata con pendenza masparaal 2% nascosta dal coronamento non
aggettante;

- il portellone di accesso delle autovetture dovrarawimensioni pari a m 3,00 di larghezza e m
2,00 di altezza;

- dovra essere intonacata e tinteggiata di colomecbia

- dovra essere collocata lungo i confini tra i lattira i lotti ed eventuali stradelli di accesscemi
allisolato e, se collocata sul fronte strada pidabldovra essere disposta con il lato corto pelall
all'asse stradale e con accesso diretto dallasstEssa;

- non dovra compromettere I'immagine dell’edificio;

E’ vietata la realizzazione di rimesse davanti @ispetti a bassa trasformabilitae prospicienti la

pubblica via.

5.2. VOLUMI TECNICI
Nei lotti € consentita la realizzazione di un voutacnico di forma regolare nel rispetto delle segu

prescrizioni:
- vengano collocati lungo i confini del lotto ad estbne del fronte strada;

- h. max esterna= m.2.50;
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superficie coperta max = mq. 6,00.

5.3. GAZEBO

Sui lotti e sulle terrazze/coperture piane e cotisetiinstallazione di un gazebo a servizio della

residenza, nel rispetto delle prescrizioni seguenti

gualora vengano collocati sui lotti, non dovrannmpromettere I'immagine dell’edificio;

devono essere realizzati in struttura leggera;

non devono essere addossati al fabbricato;

h. max esterna = m.2.50;

superficie coperta max = mg. 16,00;

distacco di m 1,50 dai prospetti a media e bassdamabilita;

la struttura non potra essere tamponata ad ecadiopiante rampicanti e fili di sostegno; puo
essere coperta con materiali leggeri di facile saggio, adeguati alla qualita dei manufatti e del
contesto paesaggistico;

la struttura dovra avere pianta regolare (rettaargolquadrata, circolare, esagonale, ecc.).

5.4. TETTOIE

Sui lotti e sulle terrazze/coperture piane, inraldéiva al gazebo, é consentita la realizzaziortetthie

nel rispetto delle seguenti prescrizioni:

gualora vengano collocati sui lotti, non dovrannmpromettere I'immagine dell’edificio;

h. max esterna= m.2,50;

superficie coperta max = mg. 16,00 e mq 25,00ivaatente alle tettoie “fotovoltaiche” o “solari-
termiche”;

distacco di m 1,50 dai prospetti a media e bassdairmabilita;

la struttura dovra essere costituita da montantiagi in legno o metallo. Trattasi quindi di
intelaiature costituite da elementi leggeri fraol@ssemblati in modo da costituire un insieme di
modeste dimensioni e rimovibili previo smontaggioom per demolizione;

la struttura non pud essere tamponata e pu0 esgpegta con materiali adeguati alla qualita dei
manufatti e del contesto paesaggistico.

Nel caso di tipologie edilizie storiche I'ubicazedi tali manufatti € ammessa anche:

in aderenza al prospetto aalta trasformabilitd del fabbricato originario;
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- in aderenza ai corpi di fabbrica in ampliamento.

5.5. PERGOLATI
Sui lotti e sulle terrazze/coperture piane e cotitsela realizzazione di pergolati (su terrazzirtitioe

giardini esclusivi o condominiali), a servizio detiesidenza nel rispetto delle seguenti presciiizion

- qualora vengano collocati sui lotti, non dovrannmpromettere I'immagine dell’edificio;

- h. max esterna= m.2.50;

- distacco di m 1,50 dai prospetti a media e bassdaimabilita;

- la struttura deve essere costituita da montantheetti in legno o metallo o fili metallici. Traga
quindi di intelaiature idonee a creare riparo, camércome tali sono costituite da elementi leggeri
fra loro assemblati in modo da costituire un ingedn modeste dimensioni e rimovibili previo
smontaggio e non per demolizione. La strutturampa essere tamponata;

- la struttura dovra avere pianta regolare (rettargolquadrata, ecc.).

Nel caso di tipologie edilizie storiche I'ubicazedi tali manufatti € ammessa:

- in aderenza al prospetto aalta trasformabilitd del fabbricato originario;

- in aderenza ai corpi di fabbrica in ampliamento;

- sulle terrazze degli ampliamenti anche in aderanzarpi di fabbrica originari;

5.6. PENSILINE A SBALZO
L’installazione di pensiline per la protezione enfibreggiatura degli infissi e dei balconi & congant

nel rispetto delle seguenti prescrizioni:

- devono essere realizzati in struttura leggera;

- devono essere a sbhalzo, senza elementi vertiaadirgo(pilastrini e simili);

- la sporgenza dal filo del muro esterno del fabloickeve essere quella strettamente necessaria allo
svolgimento della funzione protettiva ed in nessaso potra superare la profondita di ml. 1,50.

Limitatamente alle Tipologie Edilizie Storiche liicazione di tali manufatti € ammessa:

- su tutti i prospetti del fabbricato originario at&zione degli ingressi;

- sui corpi di fabbrica in ampliamento.
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5.7. BARBECUE

Nei lotti € consentita la realizzazione di barbegqueché ubicati lungo i confini del lotto, ad esibne

del fronte strada.

5.8. RECINZIONI
Le Recinzioni storiche esistenti devono essereighioriamente conservate o restaurate.

Le nuove recinzioni prospicienti su strade publdiprazze e aree pubbliche dovranno essere reaizzat
secondo le modalita e caratteristiche indicatean8itheda Tipo del Piano di Riqualificazione e
Recupero.

In tutti i restanti casi le recinzioni devono avemmunque un aspetto decoroso e intonato all'angien
Tali recinzioni possono essere “a giorno“ con maexo dell’altezza non superiore ad un metro dal
piano stradale e sovrastante ringhiera oppure possssere realizzate in rete metallica tipo teonis
ringhiera metallica con disegno lineare su murditfaltezza massima di cm. 30. E’ consigliabile
completare tali recinzioni mediante siepe, purclaé@tenute in perfetto stato di manutenzione.

In nessun punto deve essere superata I'altezzalessnm di m 2,00.

E’ sempre consentito superare I'altezza presquigta muri ciechi, quando siano anche di sostegmo p
terrapieni. Il loro coronamento dovra fermarsi, mhssimo, a cm 30 al di sopra del piano di
sistemazione del terreno. Anche in questo casmgettita la installazione della ringhiera dell’afta

di cm. 80.

E’ severamente vietato dotare le ringhiere di el#gm& punta o comunque taglienti che possano, in

qualsiasi maniera, tanto all'interno che all’esterarrecare danno a persone o cose.
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